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1. Sammanfattning

I samband med byggnationen av den nya hégstadieskolan Alléskolan i Hyllie har Fastighets- och
gatukontoret firdigstillt den intilliggande Ritans gata med gangbana, cykelbana, kérbana, stora
planteringar och mindre torgytor. Det har dven anlagts en grusvig for gang och cykel mellan
Ritans gata och Tygelsjostigen. Mot vister har en tillfillig yta uppforts framfoér skolan i vintan pa

Hyllie Boulevards firdigstallande.

Projektet har genomférts 1 tva etapper. Etapp 1 byggdes av Serneke som terrasserade skoltomten
och anlade byggator. Etapp 2 byggdes av AKEA som firdigstillde Ritans gata, grusvig mot

Tygelsjostigen, samt tillfillig anvindning framfor skolan.

I projektet fanns tidiga planer pa att filla befintliga gamla trid, men efter omarbetning av
forslaget kunde dessa istillet sparas och utgér nu en del av gata och skolgard. I 6vrigt har endast

mindre dndringar gentemot handling gjorts.

Projektomradet f6r etapp 2 syns nedan.
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2. Bakgrund, syfte och stadens mal

I'juni 2019 inkom Grundskoleférvaltningen med bestillning av ett nytt hdgstadium i Hyllie. I maj
2020 ansokte Fastighets- och gatukontoret om en detaljplan f6r omradet. Barn i aldern 6-15 ar i
Hyllie kommer gradvis att 6ka och kan ar 2029 uppga till totalt ca 1700 individer. Ett hogstadium

var darfor aktuellt.

Projektet var prioriterat och genomfordes under en pressad tidplan f6r att skolan skulle kunna

Oppna for elever hostterminen 2025. Tidplanen holls.

Projektet syftade till att mojliggdra uppférandet av en skola for 540 elever (senare 420 elever), en
sporthall, samt en ny lokalgata vid Hyllie Boulevard i sédra Hyllie. Gatan skulle 16sa atkomsten
till skolan och sporthallen, samt vara en gronskande och trivsam entrégata till omradet vister om

Hyllie boulevard.

Genom att bygga en hogstadieskola i Hyllie har det skapats méjligheter for stadsdelens barn att
fortsitta sin skolgang i niromradet. En hégstadieskola kan ocksa till viss del locka elever fran

andra delar av staden.

Genom att bygga en lokalgata med stora planteringar har trid och gronska adderats dar det
tidigare varit akermark. De befintliga triden pa platsen har kunnat sparas och bli en del av en

levande utomhusmiljé for skolbarnen.
Projektet har bidragit till att uppna féljande mal frin Kommunfullmaktige:
En stad med goda uppvixtvillkor f6r barn och unga.

En gron stad som leder klimatomstéllningen.
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Tva av de befintliga piltrid som sparats. Allmin plats till vinster, skolgard till hoger. Maj 2025.

3. Utfall i forhallande till leveransmal och ramar

3.1 Utfall i férhallande till leveransmal

Leveransmalen for projektet har varit att:

e Jordningsstilla kvartersmark inom exploateringsomradet och férbereda f6r uppférandet

av en hogstadieskola for 540 elever och sporthall.

e Jordningsstilla gator, plantering och provisoriska ytor inom exploateringsomradet
Projektet har levererat som planerat och leveransmaélen har uppfyllts.
3.2 Genomférande och tidplan

Projektet genomférdes pa férhallandevis kort tid — ca fem ar fran bestillning av detaljplan till
slutbesiktning. Projektet hade redan fran bérjan en fast tidsram att forhalla sig till i och med
skolans planerade 6ppnande i augusti 2025. For att halla tidplanen har alla involverade
forvaltningar - Fastighets- och gatukontoret, Stadsbyggnadskontoret och Stadsfastigheter -
arbetat titt tillsammans under processen, vilket har varit en framgangsfaktor. Samarbetet har lett
till att problem som dykt upp i projektet tidigt kunnat 16sas, men dven att utformningen av
skolgarden och allmin plats har kunnat stimmas av for att skapa en vilfungerande helhet.
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Samarbetet har dirmed lett bade till att tidplanen kunnat hallas och att slutresultatet blivit mer

kvalitativt.

Forgardsmark till vinster i bild skiljs frin allmén platsmark till héger i bild med en tegelftis. Det lilla torget med trad

ligger delvis inne pa skolfastigheten och delvis pa allmin plats. Samatrbetet under gestaltningen har gett upphov till en

sammanhingande utformning.

I tidiga skeden av detaljplanearbetet fanns planer pa att filla tre gamla piltrid inom omradet, da
dessa da stod i vagen for byggandet av Vintrie sporthall, vilken planerades uppforas vigg i vigg
med Alléskolan i planomradets norra del. Detaljplanen utformades trots detta med en flexibilitet
for att sakerstilla att projektet skulle kunna genomféras pé olika sitt. Detta innebar att ytan for
uppforandet av sporthallen strickte sig 6ver en storre del av tomten dn vad sporthallen

planerades ta upp, for att mojliggora justeringar i dess lige.
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solevard

plantering,

Hylle

Detaljplan till vinster, antagen november 2021. Piltrid till héger, februari 2022.

Senare i processen prioriterades ytorna om sa att de befintliga triden skulle kunna sparas. I den
nya utformningen beslutades det att en liten yta av det som tidigare utgjort skolfastighet istéllet
skulle bli allmin platsmark. Detta har justerats i en fastighetsreglering och ingar dven i kommande

detaljplan 5829.

Platsens utformning i tidiga och sena skisskeden. Skolbyggnad och sporthall har separerats for att skapa utrymme for

bevarandet av trid. Allmén platsmark har utdkats med yta markerad i r6tt.

Projektet delades in i tva etapper. Etapp 1 syftade till att forbereda marken fér byggnation av
skola och sporthall, samt att skapa tillfartsvigar 1 form av byggator i norr och séder. Etapp 2
syftade till att fardigstilla den norra gatan, Ritans gata, samt skapa en anslutning till
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Tygelsjostigen 1 vast och en yta med tillfillig anvindning lings Alléskolans fasad vid Hyllie
Boulevard.

Etapp 1 projekterades internt pa exploateringsenheten av projektets ingenjor och
landskapsarkitekt, med stéd av en resurs pa projekteringsenheten. Detta innebar att tid for
upphandling kunde sparas in och att projektets medlemmar blev vil insatta i projektets alla

detaljer.

Etapp 2 projekterades delvis internt men for att fardigstilla handlingen anlitades konsulten Edge

via ramavtal, vilket var en férdel da samma konsult tagit fram utformningen for skolgarden.

Inf6r bada etappernas entreprenader var det initialt svart att fa ombud tilldelade, vilket var en
stressfaktor 1 och med den pressade tidplanen. For etapp 2 innebar det att vegetation inte kunde

viljas ut av bestillaren pa plantskola som tinkt, aven om slutresultatet anda blev lyckat.

Entreprenad for etapp 1 genomférdes april 2023 till augusti 2023 av Serneke. Entreprenaden
drabbades av regnigt vider och blota massor, vilket forsvarade terrasseringen. Entreprenaden

forcerades for att mota Stadsfastigheters tidplan sa att de kunde paborija sin bygegnation 1 tid.

Infoér entreprenad av etapp 1 var igenliggning av det befintliga diket pa tomten en férutsittning.
Trots upprepade patryckningar tog det lang tid f6r VA-Syd att agera genom att hitta en alternativ
rinnvag for vattnet. Detta kunde hirledas till att de linge saknade en projektledare f6r omradet.
Detta forsenade entreprenaden da terrassering i ett forsta skede endast kunde utforas pa tomtens

Ostra del, eftersom diket inte kunde ldggas igen forrin det fanns en ny vag for vattnet att rinna.
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Ritans gata som byggata i grus med upplag lings sidorna. Alléskolan till héger i bild. Oktober 2024.

Entreprenad for etapp 2 genomfordes februari 2025 till november 2025 av AKEA. Malet var att
O6ppna upp allmin plats innan skoleleverna bérjade 14 augusti. Detta mal hélls daven om

planteringsarbeten skedde senare.

Under entreprenaden for etapp 2 hade Stadsfastigheter entreprendr och underentreprenér pa
plats for att bygga skola och skolgard. Arbeten med intilliggande allmin plats skulle ske parallellt
med detta. Trots tit dialog och flera samordningsméten f6r att ge FGK:s entreprendr ritt
forutsittningar blev Stadsfastigheters arbeten forsenade, vilket ledde till 6kade kostnader i FGK:s
projekt, da Stadsfastigheters entreprenér nyttjade delar av FGK:s arbetsomrade till upplag,
etablering och transportvig. Det visade sig i efterhand vara svart att na en 6verenskommelse
kring uppdelning av kostnader for férseningen mellan Fastighets- och gatukontoret och
Stadsfastigheter, di Stadsfastigheter inte ville ta ekonomiskt ansvar f6r de férseningar deras
entreprenad medfort. I slutindan valde FGK att sta for kostnaderna for att inte belasta Malmos
skolverksamhet, men dessa skildes ut fran projektet. Det dr svart att siga vad som skulle ha gjorts
annorlunda i detta, da FGK bade informerade om konsekvenserna av situationen kontinuerligt
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och hade tit samordning med Stadsfastigheter. Infér kommande projekt kan det ddremot i virsta

fall leda till att tilliten mellan foérvaltningarna minskar.

Ritans gata firdigstilld men dnnu inte planterad. September 2025. De nedsinkta planteringsytorna utgdr regnbaddar

som fangar upp vatten frin gingbana och kérbana.

Under projektets gang har landskapsarkitekten gatt pa forildraledighet under storre delen av
2023, och ingenjoren varit tjinstledig huvuddelen av tiden darefter. Trots detta har det mesta
fungerat bra och projektet har kunnat genomféras som planerat. Da dessa tvd personer har
projekterat merparten av projektet och haft projektledaransvar i olika etapper har det faktum att
en av dem varit nirvarande hela tiden underlittat framdriften, aven om det skett ett fital

kommunikationsmissar lings vigen.

En framgangsfaktor f6r projektet har varit att samarbetet inom projektgruppen pa FGK och
mellan férvaltningar mestadels har fungerat val. Aven samarbetet mellan FGK och anlitade

konsulter och entreprendrer har fungerat mycket vil.
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Uppbyggda trilidor med flyttade dppeltrad vid Alléskolans entré mot Hyllie Boulevard. Lidorna och grusytan utgor

en tillfillig anvindning som kommer att bytas ut nir Hyllie Boulevard firdigstills.
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En smitvig av hoppstenar i den breda planteringsytan runt den bevarade pilen pa allmin platsmark.
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Planteringar pa plats, november 2025.

3.3 Avsteg fran Teknisk handbok
Avsteg fran teknisk handbok har inte gjorts.

3.4 Ekonomisk uppféljning

3.4.1 Projektkalky!
Objektsgodkinnandet f6r 7331 Hyllie Hogstadiet beslutades och godkindes 1 Tekniska nimnden
30 November 2021 och i Kommunstyrelsen 09 februari 2022.

Den totala investeringen for projektet beraknades till -32 mnkr medan de bedémda intikterna for

markupplatelser berdknades till 26 mnkr, vilket gav ett projektnetto om -6 mnkr.

De faktiska utgifterna blev 25,6 mnkr och den beriknade intdkten f6r markupplatelser beriknas

till 24,8 mnkr, vilket ger ett projektnetto pa -0,8 mnkr.

Projektet har hallit sig inom ramarna fér objektsgodkinnandet med gott mitt. En anledning till
detta dr att projektet haft en snabb framdrift och leverans inom tidsramen. En annan viktig faktor
ar att projektering till stor del har skett internt pa exploateringsenheten. Den stora posten

interntid inkluderar dirfér projekteringskostnader.
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Driftkonsekvenserna beraknades till -1,8 mnkr brutto och -1,5 mnkr netto 1 objektsgodkdnnandet

beriknat enligt schablon.

Efter faktisk berikning kommer drifts- och underhallskostnaderna 2029 landa pa -260 tkr/ ar
fran 2029 och en rinta och avskrivning, enligt schablon pa 5%, pa 1,3 mnkr.

Beslutad Faktiskt

Projektkalkyl Exploatering ram utfall
Kapitaliserad avgild 26 000 24 860
Summa inkomster 26 000 24 860

Allmin platsmark

Entreprenad -18 000 -16 441
Byggprojektledning 0 =787
Projektering -1 800 -934
Ingdende markvirde 0 -97
Of6rutsett -3 000 0
Kvartersmark

Markarbeten -1 200 -1 500
Fastighetsbildning -100 91

Gemensamma utgifter

Plankostnader/ Myndighetsutévning -1 500 -1 461
Grovterrassering -500 0
Arkeologi -300 -60
Utredningar -500 -530
Provisorier (investering) -12
Provisorier (resultatet) 0 -430
Intern tid -1 000 -3 262
Ofoérutsett -4 100 0
Summa utgifter -32 000 -25 605
Projektnetto -6 000 -745
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4. Aterstar
4.1 Kvarstaende aktiviteter

Projektet har utfort samtliga leveranser och ligger nu under garantitid. Garantin 16per ut vintern
2028. Tillkommande planerad garantikostnad ligger pa 400 tkr. Interntid under samma period

beriknas till 75 tkr. Dessa kostnader ligger inte med i kalkylen ovan.
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