Slutrapport for

projektfasen

Angfirjekajen & Beijers bro

Projektnummer: 8649
Datum for upprattande: 2026-06-01
Kategori: Exploatering

Projektledare: Jens Larsen

Fastighets- och
gatukontoret



Innehallsforteckning

1 Sammanfattning........ccoiii s ————
2 Bakgrund, syfte och stadens mal ...
2.1 Utfall i forhallande till leveransSmal ..........oooeeeeeiiiiiiiiiicceeeeee e
2.2  Genomforande och tidplan...........cooooiiiiiiiieeee
2.3 Avsteg fran Teknisk handboK............coooviiiiiiiiiiiiiiieeeee e
2.4 Ekonomisk UPPFOLINING .....uueeeieeeei e
KT - =Y - Y
3.1 Eventuellt kvarstaende aktiviteter ...

2| Fastighets- och gatukontoret| Slutrapport for projektfasen
Mallversion 1.4



1 Sammanfattning

Projektet ar en del av detaljplan 5175 som reglerar omvandlingen av Kockums industrimark
till kontor och bostader i nordvastra Varvsstaden. | projektet ingick att renovera kaj 21 och 26
som idag heter Angfarjekajen och bygga en gang- och cykelbro fran en ny utfylinad éver till
Beijerskajen. Projektet genomfordes som en totalentreprenad av Skanska under tidsperioden
december 2019 till juni 2021. Kajerna fardigstéalldes och besiktigades i december 2022 och
bron slutbesiktigades under juni 2021 och lades pa plats 15/5 2024 for att 6ppnas fér gang-
och cykeltrafik i bérjan av juni 2024.

Syftet med projektet var att renovera kajkonstruktionerna for att Varvsstaden AB skulle
kunna sanera marken intill kajerna och majliggéra for husbyggnation samt att bygga en

gang- och cykelbro mellan Angfarjekajen och Beijerskajen.

Kajerna fardigstalldes enligt tidplan och kajplanet fardigstalldes till varen 2025 i ett annat
projekt (8062). Bron lades forst pa plats i maj 2024 da arbetet med uppgrundningen av
Varvsbassangen (projekt 9500) och byggnation av Styrmansbron (projekt 3333)
omdjliggjorde ett tidigare brolyft.

2 Bakgrund, syfte och stadens mal

Projektet var ett led i, och en férutsattning fér, att kunna genomféra den planerade
husbyggnation och exploateringen intill S6dra Varvsbassangen som ingar i detaljplan 5175.
Langsmed Angférjekajen renoveras bade befintliga byggnader och ny kvarterstruktur byggs.

For att mojliggdra detta behévde marken saneras och kajerna renoveras.

Syftet var att skapa ett genomgéende kajstrak fran nordost till sydvast i Varvsstaden dar
aktuell stracka, Angfarjekajen, binder ihop Pramkajen med Kaj 30 ner mot den nya
kollektivtrafikbron. Ett annat syfte var att skapa motesplatser langsmed kajstraket men ocksa
i form av en brygga ner mot vattnet i séderlage. Genom gang-cykelbron (Beijers bro, bronr
418) och den fardigstallda Angfarjekajen skapas ocksé ett viktigt strak in och ut ur
Varvsstaden, en 6st-vastlig 1ank, som da ocksa tydligare foérbinder omradet med
Universitetsholmen och staden dsterut samt évriga Varvsstaden och Vastra Hamnen

vasterut.

Effektmalen for detaljplan 5175 ar att skapa ett fungerande innerstadsomrade med
langsiktigt hallbara, sakra och vackra gator, kajpromenad, GC-bro och park samt att skapa

omvaxlande métesplatser fér manniskors olika behov.
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2.1 Utfall i forhallande till leveransmal

Leveransmalen for projektet var i korthet:

e Renovera Angfarjekajen och bygga en byggata.
¢ Bygga en utfylinad som utgér ett vastra brofaste.

e Bygga en gang- och cykelbro mellan Angfarjekajen och Beijerskajen.

Projektet uppfyllde dessa leveransmal.

2.2 Genomforande och tidplan

Projektet genomférdes som en totalentreprenad under 2019-2021 av Skanska. Kajerna
slutbesiktigades i slutet av 2020 medan bron var féremal for slutbesiktning under juni 2021.
Bron lades sen slutligen pa sin plats under maj 2024. Projektet holl sin tidplan med undantag
for Beijers bro som av forklarliga skal fick mellanlagras till uppgrundningen av Sédra

Varvsbassangen var klar.

Enligt ursprunglig projektplan skulle kajer och bro projekteras under 2019 och fardigstallas
2020.

En avvikelse nar det géller omfattningen &r att fardigstallandet av Angfarjekajen inte gors i
aktuellt projekt utan i projekt 8062. Fardigstallandet av kajplanet blev klart varen 2025. En
avvikelse avseende tidplanen ar att Beijersbro forst kunde lyftas pa plats i maj 2024 pa grund

av uppgrundningen av Sddra Varvsbassangen.

2.3 Avsteg fran Teknisk handbok

Inga kdnda avsteg fran teknisk handbok ar aktuella i projektet.

2.4 Ekonomisk uppfdljning

241 Projektkalkyl

Objektsgodkannande for projektet Varvshallarna, dp 5175 beslutades i KF 2018-09-27 med
en bruttoutgift pa 142 mnkr och med en driftram pa 11,7 mnkr. Objektsgodkannandet gallde
detaljplan 5175 och férdelades senare pa de tva projekten 8649 och 8062, dar 70 mnkr
fordelades till projekt 8649 och 72 mnkr till projekt 8062. Denna slutrapport avser projekt

8649 med en total utgiftsram om 70 mnkr.

Enligt objektsgodkédnnande ska exploatéren bekosta 100 % av utgifter for iordningstallande

av allman plats. Efter genomfort projekt uppgar totala intakter fran gatukostnadsersattning till
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67,8 mnkr och totala utgifter till 68,1 mnkr vilket ger ett negativt projektnetto om -300tkr.
Detta ror sig till stor sannolikhet om tidskostnader i projektets inledning fére

exploateringsavtalet var pa plats.

De totala utgifterna har uppgatt till 68,1 mnkr varav merparten utgérs av
entreprenadkostnader om 62,4 mnkr, intern tid om 3,8 mnkr, utredning om 0,9 mnkr,
byggledning om 0,8 mnkr samt projektering om 0,2 mnkr. Beslutad ram for entreprenad
uppgick i budget till 53,4 mnkr medan utfallet blev 62,4 mnkr. Okningen pa 9 mnkr fér

entreprenadkostnader forklaras framst av ett hdgre anbud.

| objektsgodkannande beréknades de totala driftskonsekvenserna (drift, underhall och
kapital) till 11,7 mnkr. Da projektet senare delades upp i tva delar gjordes ingen ny

driftskonsekvensberakning varfor det inte ett nytt jamforelsebelopp.

Efter genomfort projekt uppgar totala arliga driftskonsekvenser till 2,2 mnkr. Av dessa
kostnader utgdr 6kade drift- och underhallskostnader 0,3 mnkr, internranta 1,1 mnkr samt

avskrivningar 0,8 mnkr.

Projektkalkyl for projektet

Kostnad eller inkomst Beslutad ram (Tkr) | Faktiskt utfall (Tkr)
Gatukostnadsersattning fran exploator 70 000 67 786
Summa inkomster 70 000 67 786

Allméan platsmark

Entreprenad -53 400 -62 350
Byggledning -1 000 -765
Projektering -800 -213

Gemensamma utgifter

Intern tid -2 600 -3762
Utredningar -2 000 -873
Kreditivranta -200 -159
Oforutsett -10 000 0
Summa utgifter -70 000 -68 122
Projektnetto 0 -336
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3 Aterstar

3.1 Eventuellt kvarstaende aktiviteter

Projektet har genomfért samtliga leveranser dar Beijers bro slutbesiktigades i mitten av
augusti 2025 men garantitiden galler fran juni 2021 och fem ar framat. Garantitiden for

Angfarjekajen I6per fran december 2020 och gick ut i december 2025.
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