PM Information och inriktning: Fortuna Hemgardens fortsatta
utveckling (Dp 5918)

Sammanfattning
Fortuna Hemgérden star framfor en omfattande utveckling, Har vixer ett differentierat niringsliv

fram i 6st, liksom bostadsutveckling i vist. Stadsbyggnadskontoret har nu ett nytt planuppdrag
(Dp 5918) t6r bostidder pé privat mark f6r omradet mellan Tullstorpsvigen och Toftanis.

Under de senaste dren har ett flertal detaljplaner antagits i omradet. Den nu aktuella detaljplanen
Dp 5918 kommer innebira att atgirder sisom gator, gang- och cykelstrak, park mm kommer bli
n6édvindiga investeringar. Utover att dessa dtgirder dr en del av genomférandet av aktuell
detaljplan kommer de dven vara till nytta f6r framtida utbyggnad inom Fortuna Hemgarden,
exempelvis f6r kommande etapper av bostadsutvecklingen i sdder och f6r det nya
verksamhetsomradet 1 6ster pa kommunens mark.

Da den aktuella exploateringen inom Dp 5918 ir férhallandevis liten Gverstiger planerade
investeringar kraftigt intdkterna. En fortsatt utveckling av omradet Fortuna Hemgarden kriver
dérfér kommunal finansiering,

Bakgrund

Fortuna Hemgarden ir del av ett storre sammanhang i omradet kring Yttre Ringvigen och
kommungrinsen mellan Malmé och Burlév. Hir vixer ett differentierat niringsliv fram med
handel och logistik (Burlév), industri och bostadsnira produktion och tjanster (Malmo). 1
omradet planeras det pa sikt f6r 4 800 arbetstillfillen och dven 3 500 bostider. Se figur 1.
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Figur 1. Framtida Fortuna Hemgarden och status. Rid markering visar projektomradet (Dp 5918) i fraga.



Omradet ska fullt utbyggt forsorjas av tva nya huvudgator: Titangatan genom
verksamhetsomradet nirmast Yttre ringvigen och "Bostadsgatan” vister om Titangatan. Bada
huvudgatorna utgard frin Sallerupsvigen. Befintlig bebyggelse i Fortuna Hemgirden

finns framfor allt lings Fortunavigen och Tullstorpsvigen, se figur 2.

Fullt utbyggt
Bussgata rakt fram

Figur 2. Trafikendtet fullt nthyggt. Justerat forslag, november 2025. Lila avser huvudndt (streckat dr planerat), rosa lokalnat, orange
kollektivtrafikstrik och blatt kompletterande stirre cykelstrifk.

Fortuna verksamhetsomrade planeras med hoga hallbarhetsambitioner. Malet dr att endast 30 %
av de anstillda ska aka bil till arbetet. I Malmés 6versiktsplans riktlinjer f6r verksamhetsomraden
anges ocksa sirskilt att tillgdngligheten till kollektivtrafik och cykel till verksamhetsomraden ska
forbittras. En tidig satsning pa god kollektivtrafikférsorjning och utbyggnad av ett tétt
cykelvignit dr dirfor en nyckelfaktor f6r hallbar utbyggnad och en jamlik tillganglighet till savil
arbetsplatser som nya bostider i Fortuna Hemgérden. Detta kan goras effektivt med féreslagen
torlingning av linje 6 over Toftanidsdiket och investeringar i en bro for gang, cykel och
kollektivtrafik som pa sikt ansluts till verksamhetsomradet i 6ster.

Trafiksituationen kring Tullstorpsvégen

Béde Tullstorpsvigen och Fortunavigen har lag standard och saknar vigren och gangbanor, det
ir med andra ord en bristfillig trafikmiljé f6r oskyddade trafikanter. Det forekommer dven en del
genomfartstrafik pa vigarna och en stor andel tung trafik. Det saknas ocksa alternativa gang- och
cykelvigar till Toftands handelsomrade, busshallplatser och skola. Barn i omradet har beviljat
skolskjuts dd deras skolvig idag bedéms som bristfallig. Tullstorpsvigen 4dgs idag av flera olika
samfilligheter, men driftas som allmin platsmark av kommunen.



I strukturskissen f6r hela framtida omradet Fortuna Hemgirden foreslas nya huvudgator £6r bil
och en struktur som ska minska risk f6r 6kad trafik pa Tullstorpsvigen och Fortunavigen, se
figur 2. For Tullstorpsvagen och Fortunavigen foreslas dven atgarder f6r minskad
genomfartstrafik, samt att de ska bli allmdnna gator. Det f6reslds dven flera gang- och cykelstrak
och nya hillplatser som bedéms som nddvindiga f6r att utveckla omradet pa ett hallbart sitt.

Under senare ar har en del mindre detaljplaner, si kallade ”frimérksplaner” tagits fram i
anslutning till de gamla bygatorna. Bedémningarna da var att ndgon utbyggnad av kommunal
infrastruktur inte var nédviandig. Kommande detaljplaner kommer dock krava en utbyggnad och
forstirkning av befintlig infrastruktur i omradet.

Detaljplan 5918

Stadsbyggnadskontoret har fitt ett planuppdrag (Dp 5918) pa privat mark f6r omradet mellan
Tullstorpsvigen och Toftanis. Se Figur 1, r6d markering. Planen bedéms i tidigt skede ha
potential att innefatta kommunal service samt ca 100 bostader (grovt uppskattat) i flerbostadshus
och radhus, vilket bedéms utéka trafiken pa Tullstorpsvigen.

Inom planomradet foreslds dirfor ocksa ett sammanhingande system av allméidnna gator som
kopplas till befintliga vigar och bidrar till en vil fungerande och trafiksiker trafikmiljé. En
kollektivtrafikbro och gata, finansierad med SSP-medel, skapar god tillgidnglighet till
kollektivtrafik vilket saknas idag. Detta utgor en viktig del 1 en hallbar utbyggnad, samtidigt som
en framtida f6rlingning av linje 6 6ver Toftandsdiket mojliggdrs som i sin tur skapar maojlighet att
stirka forbindelsen mellan staden och Fortuna verksamhetsomrade. Dirutéver foreslas gangbana
och hastighetsdimpande atgirder lings Tullstorpsvigen genomforas for att stirka
trafiksdkerheten och tillgdngligheten i omradet, nya gang- och cykelstrak samt en mindre parkyta.

Da den aktuella exploateringen ar férhédllandevis liten 6verstiger planerade investeringar de
intdkter som genereras av gatukostnader kopplade till denna detaljplan.

Kalkyl

Projektet innefattar dels ett SSP-projekt dels ett exploateringsprojekt. Alla kostnader dr bedémda
1 mycket tidigt skede innan projektstart. Dirfor finns en storre post for oférutsett (25 %) med i
budgeten.

Den totala utgiften f6r SSPs del av projektet uppskattas till ca 75 mnkr och med ett
investeringsbidrag pa 36 mnkr. Den tidiga kalkylen stimmer vil 6verens med budgeten. Detta ger
ett negativt resultat pa -37 mnkr f6r SSPs delprojekt. Kostnaderna avser frimst en
kollektivtrafikbro, gata, utredningar och oférutsett.

Den totala utgiften for exploateringsprojektets del uppskattas 1 ett tidigt skede till ca 45 mnkr och
intdkter pa ca 12 mnkr i gatukostnad. Detta ger ett negativt resultat pa -33 mnkr f6r
exploateringsprojektet. Kostnaderna avser frimst infrastruktursatsningar, gréona miljGer,
utredningar och oférutsett.

Slutsats

Fortuna Hemgérden star framfor en omfattande utveckling, Har vixer ett differentierat niringsliv
fram samtidigt som staden och privata markigare, savil mindre som storre, har ambitioner att
successivt utveckla sina fastigheter f6r bostadsindamal. Utbyggnaden bedéms darfor ske etappvis
over en lingre tidsperiod, dir efterfragan uppstar. En grundldggande férutsittning for fortsatt
planering och genomférande dr dock att staden tar ett helhetsperspektiv 6ver omradet, vilket
bland annat innebdr att den befintliga infrastrukturen behdver uppgraderas samt att omradet



tillférs en dndamalsenlig kollektivtrafikférsorjning. De investeringar som detta medfér i denna
etapp bedoms dock 6verstiga de forvintade intdkterna, vilket innebir att kommunal finansiering
bedoms nédvindig for att mojliggora den fortsatta utvecklingen av omradet.
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