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1. Sammanfattning

Miljotorvaltningen skickade 1 november 2017 ett forslag till beslut om foreliggande gillande den
undermalig avloppsanliggningen pa bes6ksanliggningen Katrinetorp. Miljéforvaltningen domde
ut den gamla infiltrationsanliaggningen och meddelade att atgarder maste vidtas, antingen genom
ny och effektivare avloppsrening pa plats eller genom anslutning till det kommunala avloppet.

Fastighetskontoret bestillde direfter en utredning for att hitta en 16sning som uppfyller gillande
lagkrav. Sweco 6verlimnade en lokaliseringsrapport i april 2019, och ett resultat av den rapporten
var att Katrinetorp kan anslutas till kommunalt avlopp.

Fastighets- och gatukontoret bedémde att en kommunal VA-anslutning behévde genomféras for
att kunna fortsitta med den verksamhet som bedrivs pa platsen. I projektet som genomférdes
tog forvaltningen hojd for ytterligare anslutningar av byggnation inom Katrinetorps omrade, en
eventuellt tillkommande huslinga med kok, duschar och toaletter samt gjorde en avsittning for
en framtida toalettanldggning inom det narliggande omradet, Millennieskogen.

Katrinetorps gard / landeri har nu kopplat in samtliga befintliga bygenader till det kommunala
avloppet genom en ca 1100 m lang tryckspillsledning, fran garden och fram till
Kastanjegardsstigen, via Almviksparken. Kommunalt vatten fanns sen tidigare till byggnaderna pa
Katrinetorp.

Totala utgifter for projektet har uppgatt till ca 7,1 mnkr jamfort med 10,5 mnkr i beslutad ram i
utokat objektsgodkinnande. Avvikelsen forklaras till storsta delen av att pumphusbyggnad ovan
mark ersattes med underjordisk pumpstation, vilken visade sig vara en mer kostnadseffektiv
16sning.

Driftskonsekvenser f6r projektet har uppgatt till 387 tkr arligen jamfért med 630 tkr vid
bedémning i 6kat objektsgodkiannande. De ligre driftskonsekvenserna beror fraimst pa att
framtida drift och underhallsatgirder bedéms ligre dn den beriknade schablonen vid
objektsgodkannandet samt pa ligre avskrivningskostnader dé investeringsutfallet blev ligre dn
beslutad ram.

2. Bakgrund, syfte och stadens mal

Miljotorvaltningen skickade, till markagaren ett forslag till beslut om féreliggande gillande en
undermalig avloppsanliggning pa bescksanliggningen Katrinetorp. Milj6férvaltningen bedomde
att avloppet var en otillricklig avloppsanliggning och att anliggningen maste goras om eller att
avloppet skulle anslutas till kommunalt avlopp. Att ansluta till det kommunala avloppet ansags
vara det bista alternativet, bade ekonomiskt och f6r framtida krav om rening. Det var ocksa sé att
vid stora evenemang och manga personer pa plats fungerade inte avloppsanliaggningen pa ett
tillfredstillande sitt, med konsekvenser sisom dalig lukt och dalig avrinning.

Syftet med projektet var att ansluta Katrinetorps alla byggnader till kommunalt avlopp f6r att
kunna fortsitta med den verksamhet som FGKs enhet besoksanlidggningar bedriver pa platsen.
Om VA-anslutningen inte fullféljdes riskerade Katrinetorp att inte kunna anvandas for publik
verksamhet i den omfattning som genomfors idag. Nir anslutningen nu har fullbordats okar
forutsittningarna for dnnu fler aktiviteter.

I samband med dimensionering av avloppsledningen mojliggdrs ocksa f6r en eventuell utbyggnad
av Katrinetorp pa lingre sikt. Genom att ha fler aktiviteter 4n de som vanligtvis dger rum,
julmarknad, antikmarknad, foreldsningar och skordemarknad kan vi arbeta med fullmaktigemalet
att stirka delaktigheten, 6ka den sociala sammanhallningen genom lokal utveckling och goda
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tillgdngliga livsmiljer. Inom ramen f6r Tekniska nimnden reglemente forvaltas och utvecklas
Katrinetorp, som erbjuder Malmoborna en unik métesplats for lirande, fritid, rekreation och
evenemang. En vil fungerande café- och restaurangverksamhet ar ocksa av stor vikt for dessa
verksamheter. Malmo stad arbetar for att skapa goda villkor £6r stadens attraktivitet och
naringsliv.

3. Utfall i forhallande till leveransmal och ramar

3.1 Utfall i férhallande till leveransmal

Projektet har genomfort de leveransmal som skrevs 1 objektsgodkidnnandet och har anslutit
samtliga bygenader pa Katrinetorp till kommunalt avlopp samt férberett f6r ytterligare
inkopplingar inom naromradet. Genom arbetet sa har FGK ocksa forbattrad och sikrad drift f6r
bescksanlagegningars och hyresgisters verksamhet pa Katrinetorp.

Mervirden som uppstatt i projektet dr ny och bittre beldggning av 6landssten runt fettavskiljaren
och fram till Fihuset, nya dagvattenledningar och brunnar, ny fettavskiljare, mer tidstyptypisk
entré genom borttagning av idegranshickar och flaggstang, nya slitlager utmed huvudentrén, flytt
av entréhuset for att komma ritt 1 siktlinjen, ny gangvig utmed Katrinetorps allé samt nytt eluttag
for anvindning av verksamheten.

3.2 Genomférande och tidplan

Projektets upphandlingsform blev en totalentreprenad dir entreprendren bade ska projektera
arbetet och genomfdra byggnationen. Katrinetorp ligger utanfér VA Syds verksamhetsomrade
och anslutning gjordes genom avtal med VA Syd. Entreprenéren med det ldgsta anbudspriset
antogs, Gosta Ahlquist AB i Hissleholm. Entreprenéren hade ocksa driftsansvaret 1 tva ar efter
godkind slutbesiktning, Det var under projektets gang hela tiden viktigt att halla kontakt med
verksamheten och ha koll pa nir olika evenemang skulle genomféras for att oroa sa lite som
mojligt fOr planerade tillstallningar. Arbeten innanfér grindarna genomfordes foretridesvis 1 april
och maj 2023 for att sedan fortsitta utanfoér och kring Almvik. Arbetena pa Katrinetorp lag nere
under juni, juli och augusti 2023 for att underlitta for verksamheten och besokare.
Aterstillningsarbeten genomfordes fraimst under hésten 2023

Nigra hallpunkter: 210630 Linsstyrelsen meddelar att det gar bra att grava ur arkeologisk
synvinkel, omradet dr utgrivt flera ganger tidigare. 220506 Bygglovsansékan inskickad for
pumpstation med ovanjordisk byggnad, det blev sedan ingen byggnad utan beslut togs om att
bygga hela pumpstationen under mark. 221215 Tilldelningsbeslutet klart, en entreprendr finns pa
plats och projekteringen kan paborjas. 220209 Startbesked frin SBK gillande underjordisk
pumpstation meddelas. Byggnation sker varen 2023 och aterstillning hésten 2023. 231129
Godkind slutbesiktning och 251202 6verlimnas driftsansvaret till FGKs foérvaltare samt
utféraren Kommunteknik.

Bilder och ledningsstracka fran genomférandet:
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Ledningsstricka, for rod stracka stilldes krav om styrd borrning

230605 Pumpstationen pa plats
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240405 Spar efter pumpstationen, elskdp och lyftanordning. Plantering av hick for att sa
smaningom dolja pumpstationen for besokare.

Schaktning f6r inkoppling av Ostra lingan till bade dagvatten och spillvatten samt forberedelser
for sittning av ny fettavskiljare. Nya dagvattenledningar liggs dir schaktarbeten utfors.
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Ny fettavskiljare.

230529 Tryckspillledning O 140 mm innan den kommer ner i jorden pa frostfritt djup.
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230530 Ledningen svetsas ihop innan provtryckning.

230529 Borrning under vallen och in i Almviksparken, en stricka av drygt 200 meter. Borrning
var féreskriven under vallen till Almvik for att slippa schaktning i vad som sades vara massor av
tvivelaktigt ursprung.
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231227 Ny beldggning, hyvlad 6landssten runt fettavskiljaren.

3.3 Avsteg fran Teknisk handbok
Inga avsteg dr medvetet gjorda utifran Teknisk handbok.

3.4 Ekonomisk uppféljning
3.4.1 Projektkalky!

Tekniska nimnden beslutade om objektsgodkinnande 1 augusti 2021 med en beslutad ram om
4,9 mnkr. Vid upphandling lag medelvirdet fran tre anbudsgivare pa 13 mnkr. Efter
omarbetningar och fortydligande lag anbuden f6r entreprenaden och projekteringen 1 andra
anbudsomgangen, fran fem anbudsgivare, pa ett medelvirde om 7,2 mnkr (inklusive optionen att
ligga om ildre ledningar) och pa 6,5 mnkr utan optionen. Att prisbilden drastiskt forindrats pa
grund av materialpriser, energipriser, inflation och allmin osikerhet kring leveranser dr de
huvudsakliga anledningarna till ett behov av ett storre ekonomiskt anslag. Exempelvis 6kade
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materialkostnaden f6r PVC-r6r med 33 procent pa kort tid. I augusti 2022 beslutade tekniska
nimnden om utokat objektsgodkinnande med en ram pa 10,5 mnkr.

Totala utgifter for projektet har uppgatt till ca 7,1 mnkr jimfort med 10,5 mnkr i beslutad ram.
Avvikelsen forklaras till storsta delen av att pumphusbyggnad ovan mark ersattes med
underjordisk pumpstation, vilken visade sig vara en mer kostnadseffektiv 16sning.

Driftskonsekvenser f6r projektet har uppgatt till 387 tkr jamfért med 630 tkr vid bedémning i
okat objektsgodkinnande. De ligre driftskonsekvenserna beror frimst pa att framtida drift och
underhéllsatgirder bedoms liagre 4n den beriknade schablonen vid objektsgodkinnandet samt pa
ligre avskrivningskostnader da investeringsutfallet blev ligre dn beslutad ram. Rantekostnaderna
okade didremot nagot da rantesatsen hojts till 2,5 procent jamfért med 1,25 procent vid
objektsgodkannandet.

Investeringen har inte gett upphov till nagra férindrade intakter.

Projektkalkyl Investering, Tkr Beslutad | Faktiskt
kvartersmark ram utfall
Investeringsbidrag 0 0
Summa inkomster 0 0
Entreprenad -6 500 -6 248
Hantering av massor 6ver MKM

Projektering -650 0
Forprojektering -400 -400
Byggledning -250 -493
Utredningar

Rivning av byggnad / konstruktion

Kreditivranta

Intern tid

Ofbrutsett -2700

Summa utgifter -10 500 -7 141
Projektnetto -10 500 -7 141

4. Aterstar

4.1 Eventuellt kvarstaende aktiviteter
I projektet finns inga kvarstiende aktiviteter.

Det fanns flera planteringsforslag som inte genomférdes, en fortsittning av alléerna utanfor
Katrinetorps grindar vid parkeringsplatsen, en dppletridsplantering intill pumpstationen, en
alléplantering utmed idrottsplatsen vid Almvik och dessutom rivning av den gamla
infiltrationsanliggningen. Tridplanteringarna var tinkta att ersitta borttagning av buskar och
nagot enstaka trid som togs bort i samband med schaktningsarbeten for avloppsledningen.
Forslagen har och kommer att belysas och formodligen resultera i att flera av forslagen
genomfors efter beslut av ansvariga for marken utanfér Katrinetorps fastighetsgrins.
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