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IDENTIFIERA ATTRAKTIVA TOMTER

Fastighets- och gatukontoret ges i uppdrag att identifiera attraktiva tomter for
dagens byggbransch och att genom tydlig paketering och transparenta
erbjudanden stimulera till ett 6kat och breddat bostadsbyggande.

Planeringskommentar

En langvarig lagkonjunktur har paverkat bostadsbyggandet negativt. Under
2024 och 2025 har fastighets- och gatukontoret arbetat for att tydliggora de
verktyg som staden har som fastighetsigare for att paverka byggandet, samt for
att gora det moijligt f6r mindre aktorer att bygga. De nya
marknadsforutsittningarna kriver 6kad transparens och tydlighet gentemot
branschen.

Under 2026 ska fastighets- och gatukontoret arbeta aktivt for ett 6kat och mer
varierat bostadsbyggande 1 Malmo, inklusive bo- och byggemenskaper,
byggande arkitekter och aktérer som bygger for studenter och seniorer. Det
innebdr nya arbetssitt med storre fokus pa lucktomter och mindre tilldelningar,
samt att anvanda tomtrittsverktyget for att mojliggdra intentionerna pa platsen.
Inledningsvis kommer dialog att hillas med branschen. Direfter paketeras
tomter och erbjuds branschen pa ett transparent och tydligt sitt.

Uppdraget foljs upp 1 en sirskild rapport i samband med delarsrapport och
arsanalys.

Bakgrund

Bostadsbyggandet var under dren omkring 2020 rekordhogt i Malmo. Fran
2018 till 2023 firdigstilldes 1 snitt mer 4n 3 000 bostider arligen. Inte sedan
borjan av 1970-talet har sa manga bostader uppforts. Bostadsbyggandet har
dock varit ensidigt med en Gverrepresentation av sma hyresritter. Av de
byggstartade bostiderna i Malmé sedan 2014 utgor hyresritter cirka 60%,
medan bostadsritter star f6r 30% och dganderitter 10%. Mer dn hilften av
bostiderna ir en- eller tvarumslagenheter. Hyrorna i de nyproducerade
hyresritterna ér i regel hoga i férhallande till befintligt bostadsbestand.
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Under de senaste aren har bostadsbyggandet 1 Malmo 1 stort sett stannat av.
Sedan slutet av 2022 har staden salt en fastighet f6r flerbostadshus.
Konjunkturliget och liget pa fastighetsmarknaden har inneburit att intresset for
stadens markanvisningar har minskat. Orsakerna ar flera: stigande rintor och
hog inflation har gjort det dyrare att lana pengar, bade f6r byggforetag och
hushall. Samtidigt har byggkostnaderna 6kat och investeringsstédet for
hyresritter tagits bort, vilket forsvarat ekonomin i nyproduktion. Sammantaget
har detta lett till en marknad dar intresset for nya bostadsprojekt ar lagt.

Malmo fortsitter att vixa, om 4n laingsammare. Vid arsskiftet 2024/25 hade
staden 365 644 invanare och vintas na nirmare 400 000 ar 2035 — en 6kning
med omkring 30 000 personer, motsvarande cirka 21 000 nya hushall. For att
mota behovet kravs cirka 1 900 nya bostader per ar, men med dagens
underskott pa 8 000 och behov av reserv behévs totalt omkring 2 900 bostider
arligen. Om byggtakten forblir lag riskerar Malmo 6kad bostadsbrist och
torsimrade forutsittningar for tillvaxt och social hallbarhet.

Sedan 2008 har staden avyttrat eller upplatit 187 tomter fér flerbostadshus,
varav 90 procent ingér i storre utvecklingsomraden. Detta visar tydligt hur
staden under de senaste 18 dren koncentrerat sina resurser till storre
utvecklingsomraden som Vistra hamnen, Norra Sorgenfri, Sege Park, Gyllins
Tridgard, Hyllie, Annestad, Elinelund och Limhamns hamnomrade. Fértitning
pa lucktomter och mindre exploateringsprojekt har varit mindre vanligt.

Limhamns R

Karta som visar de tomter Malmi stad har sdlt eller uppltit for flerbostadshus sedan 2008.
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Uppdrag och syfte

Syftet med uppdraget ir att fastighets- och gatukontoret ska arbeta aktivt f6r
ett 6kat bostadsbyggande 1 Malmé samt stimulera ett mer varierat
bostadsbyggande med sirskilt fokus pa studentbostider, senior- och
trygehetsboende, bo- och byggemenskaper samt sma och innovativa aktorer.
Arbetet ska bidra till att anpassa stadens markpolitik och arbetssitt till de nya
marknadsfoérutsittningarna och mojliggora byggande dven under lagkonjunktur.

Hur ska uppdraget utforas?

Uppdraget delas in i fyra huvudsakliga delar:
e Tidig dialog med aktérer pa bostadsmarknaden
e Inventering av limpliga tomter
e Utreda och préva utvecklade arbetssatt

e [Erbjuda tomterna till aktérer pa bostadsmarknaden

Tidig dialog

Forvaltningen ska fora dialog med marknadens parter f6r att forsta deras
utmaningar kopplat till bostadsbyggande i det raidande marknadsliget, vad
Malmo stad kan gora for att stimulera ett 6kat och varierat bostadsbyggande
samt om det finns ett sirskilt intresse for sirskilda geografiska platser i Malmo.

I den man det ar mojligt ska forvaltningen nyttja befintliga forum for dialog
men fokus dr ocksa pa en bred dialog for att na sma och innovativa aktorer som
innu inte dr etablerade i Malmé. Dialog pagar redan i fler olika sammanhang
och sirskild dialog med aktérer som riktar sig mot studenter, seniorer och bo-
och bygemenskaper gjordes forra aret.

En begrinsad omvirldsbevakning gérs genom data fran markanvisning.se, en
digital plattform som hanterar, bevakar och analyserar markanvisningar
nationellt. Eventuellt fors dialog med de kommuner som markanvisar tomter
tor flerbostadshus trots konjunkturliget, for att forsta orsakerna bakom.

Inventering av tomter

Forvaltningen ska genomféra en inventering av lampliga tomter med fokus pa
lucktomter i ligen som beddms vara méjliga att silja i ridande marknadslige —
for aktorer som bygger studentbostider, senior- och trygghetsboenden, bo- och
bygemenskaper samt sma och innovativa aktérer. Bade tomter med och utan
byggritt tas med i inventeringen. Inventeringen gors tillsammans med
stadsbyggnadskontoret och gors pa stadens mark, inklusive tomtritter.
Bedomningen av tomterna grundas bland annat pa deras lige, genomférbarhet,
tinkt malgrupp och féreslagen bostadstyp, samt pa de grundliggande krav som
anses icke forhandlingsbara infér en kommande markanvisning,

Utvecklade arbetssitt

Staden har under de senaste 18 aren koncentrerat sina resurser till storre
utvecklingsomraden. Fortitning pa lucktomter och mindre exploateringsprojekt
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har varit mindre vanligt. Inom uppdraget undersoks utvecklade arbetssitt
genom att ocksd prioritera enskilda tomter (sa kallat lucktomter) med mindre
detaljplaner och inom exploateringsprojekt, dir det finns
fortitningsmoiligheter.

Vidareutveckla vara verktyg och arbetssitt genom att bland annat:

e Prioritera exploateringsprojekt och tilldelning pa lucktomter och mindre
enstaka tomter i den befintliga staden.

e Direktanvisa till aktéren som medverkar redan under planprocessen.

e Arbeta mer systematiskt och transparant med tilldelning och avslag vid
direktanvisningar.

e Sinka krav pa innehall i intresseanmalan, bade vid jamforelseforfarande
och direktanvisning.

e Ta fram nya modeller f6r reducerad tomtrittsavgild kopplat till
prioriterade malgrupper.

e Préva jamforelseférfarande med utvirdering av en faktor — exempelvis
hyresniva eller pris.

e Jobba mer uppsokande: arbeta proaktivt och kontakta limpliga
byggaktorer.

¢ Gemensamt med stadsbyggnadskontoret underséka hur fortsatta
arbetssitt i detaljplan och bygglov kan utvecklats ytterligare med sarskilt
fokus de prioriterade malgrupperna.

e FErbjuda tomterna till bostadsmarknaden pa nya sitt och med 16pande
intresseanmalningar.

Erbjuda tomterna

Nir inventeringen ar firdig och tomterna dr bedémda paketeras de utifrin
tinkta malgrupper och bostadstyper och erbjuds sedan till bostadsbranschen pa
ett transparent och tydligt satt. Stadens prioriteringar for de respektive tomterna
ska framga tydligt.

Kommunikation

Kommunikationsinsatser behévs framfor allt i borjan och i slutet av uppdraget.
Det dr viktigt i planering och genomférande av dialog med bostadsbranschen
samt i det skede dd tomterna ska paketeras och erbjudas marknaden pa ett
tydligt och transparent sitt. Inledningsvis gors en kommunikationsplan fér

uppdraget.

Bemanning av uppdraget

Uppdraget genomfors tillsammans med representanter fran
stadsbyggnadskontoret.

Tidplan (uppfoljning)
28/9 Tekniska nimnden, deldrsrapport 2026
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14/12 Muntlig presentation i tekniska nimnden eller tekniska nimndens
arbetsutskott

Feb 2027 Uppfolining i Arsanalys inklusive slutrapport
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