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Utdkat objektsgodkannande for Projekt 8721
Jagersro Hastcenter, DP 5653

Detaljplanen Dp 5653 f6r del av fastigheten Rosengard 130:406 mojliggor for
uppforandet av Jagersro Histcenter, en hist- och bescksanliggning f6r bland annat
travsport. Skanska Travsillskapet (STS) som dger marken har initierat f6rindringen och
arbetet med detaljplanen. Det finns behov av en modernare och mindre ytkrivande
anliggning dn dagens, som dessutom uppfyller internationell standard med en 1400-
metersbana for travsport. Se bild 1 nedan.
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Bild 1. Geografisk avgransning for atgdrder som ingdr i projektet for uthygenad av allmdén plats.

Utbyggnation av allmin plats innefattar bland annat en lokalgata pa ca 1200 m, ett
system av gang- och cykelvigar, en gang- och cykelbro 6ver Risebergabicken och ett
naturomrade pa ca 10 ha som ska innehalla bland annat dagvattenmagasin samt
rekreativa funktioner. Dirtill omfattar uppdraget dven detaljprojektering av en
forlingning av gang- och cykelvigen Travbanestigen enligt DP 4775.
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Aktualisering av kalkyler i samband med detaljprojekteringen visar att de bedémda
utgifterna for projektet Gverstiger den kalkyl som gjordes i samband med beslut om
objektsgodkannande i TN-2021-2025 28 september 2022, och KF beslut 20 december
2022.

Projektets totalram berdknas till detta ut6kade objektsgodkinnande uppga till totalt ca
86 mnkr vilket dr en 6kning med 36 mnkr mot tidigare beslut om 50 mnkr. De
bedémda inkomsterna som bestar av gatukostnadsersittning fran privat exploator
beriknas till 39 mnkr, vilket ger ett projektnetto om ca 47 mnkr. Direkt
resultatpaverkande kostnader uppgar till 1,2 mnkr och innefattar hantering av massor
over MKM och myndighetsutévning. Direkt resultatpaverkande intikter uppgar till 39
mnkr och avser gatukostnadsersattning.

De 6kade utgifterna i projektet beror pa att férutsittningarna fér exploateringen inte
var helt kinda vid tillfallet f6r den ursprungliga kalkylen varfér man fatt anta manga
poster vid berdkningarna och en del poster ir ej med. Markférutsittningarna med
hinsyn till h6jdsattning och byggbarhet var ej kinda vilket har medfért hégre mingder
for schakt- och fyll f6r gatan. En lingre stricka av framtida gata har mycket dalig
birighet varfor speciella kostsamma atgarder har visat sig kravas. Vidare har kraven pa
vixtbidddar och skelettjord 6kat varfér denna post blivit dyrare. Férberedande arbeten
sasom rivning, avbaning av jord, provtagningar ir mer omfattande liksom atgirder och
konstruktioner runt dagvattendammarna i omradet. Posten for skotsel av gronytor har
ocksad Okat déa planteringarna dr mer omfattande dn i1 den tidiga kalkylen. De forh6jda
utgifterna har kommunicerats med motpartens STS som enligt exploateringsavtal
finansierar dessa till viss del.

Den 6kade omfattningen i entreprenadskedet har i sin tur medfoért hogre utgifter f6r
dven projektering och intern tid.

Som en f6ljd av de 6kade utgifterna samt hojd internrinta har driftskonsekvenserna
som projektet ger upphov till 6kat frin 3,2 mnkr brutto och netto per ar till ca 6,6 mnkr
brutto och netto per ar. Investeringsutgifterna och inkomsterna ar bedémda i prislige
november 2025. Projektets bedémda utgifter, intikter och kostnader finns med i den av
Fastighets- och gatukontorets planerade ekonomiska plan.

Tabellen nedan visar kalkylen fran det tidigare objektsgodkinnandet, ny prognos samt
hittills nedlagda kostnader.



. Ny prognos,
Projektkalkyl Exploatering, Tkr I;ﬂ:l{;zz]:ri:: ;i)t;:}:];?;)l pt}l',szi:g% okt
Gatukostnadsersittning fran exploator 18 500 3 506 39 000
Summa inkomster 18 500 3 506 39 000
Allmin platsmark
Entreprenad -29 500 -163 -62 000
Bygeprojektledning -700 -9 -1 000
Projektering -3 000 -4 810 -5 000
Gemensamma utgifter
Forvirv -5 800 -5 868 -6 000
Myndighetsutévning -200 -145 -200
Sanering under MKM -1 000 -1.000
Sanering 6ver MKM -1 000 -1 000
Intern tid -1 500 -1.867 -2 800
Utredningar -400 0
Of6rutsett -6 900 -7 000
Summa utgifter -50 000 -12 862 -86 000
Projektnetto -31 500 -9 356 -47 000

Exploatoren, STS, ir informerad om kostnadsékningen.

Jonas Persson
Projektledare
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