Skriftligt informationsarende — Utdokat Objektsgodkannande
Skjutskontoret

Information infor utokat objektsgodkdnnande

Bakgrund

Projektet dr beliget 1 Kirseberg och omfattar tva kvarter placerade mellan infartsvigarna
Stockholmsvigen och Lundavigen. Projektet omfattar genomfoérandet av detaljplan 5557 med
syftet att omvandla ett verksamhetsomrade i kollektivtrafik- och servicenira lige till blandade
stadskvarter med mojlighet att uppfora ca 400 bostider, centrumfunktioner och méjlighet till
vardboende. Omradets lokalisering visas 1 Figur 1 och plankartan f6r detaljplan 5557 visas i Figur
2.

Beslut om objektsgodkinnande for projektet fattades av Tekniska nimnden 2021-10-26. Beslutet
innebar ett godkdnnande av en investeringsutgift f6r projektet om 6 mnkr och driftkostnader om
160 tkr (netto).

Sedan objektsgodkinnandet antogs har en sanering av planomridet utforts under 2023 pa
uppdrag av exploatoren Ikano. Ikano har darefter salt vidare fastigheterna Skjutskontoret 3 till K-
fast Skjutskontoret 3 AB och fastigheten Skjutskontoret 4 till MKB fastighets AB. MKB och K-
fastigheters husbyggnationer pagir och beriknas vara klara for etappvis inflyttning under 2026-
2027.

En detaljprojektering av allmin platsmark har handlats upp och genomforts under 2023-2024.
Aktualisering av kalkyler i samband med detaljprojekteringen visar att de bedémda utgifterna for
projektet 6verstiger den kalkyl som gjordes i samband med beslut om objektsgodkidnnande.
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Figur 1. Omradets lokalisering i Malméo
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Figur 2. DP 5557, plankarta och illustration.

Ekonomisk bedomning

Projektkalkyl och ekonomiska konsekvenser

I det beslutade objektsgodkinnandet f6r projektet uppskattades intikterna till 6 mnkr och
utgifterna till 6 mnkr i prislige for september 2021. Intdkten omfattas av gatukostnadsersittning
fran exploator.

I tabell 1 nedan visas ny prognos samt avvikelser av kalkylen frin det tidigare
objektsgodkinnandet. Hittills nedlagda kostnader uppgar till ca 2,3 mnkr och bestar frimst av
konsultkostnader £6r detaljprojektering och intern tid.

Aktualisering av kalkyler i samband med detaljprojekteringen som utférdes under 2023-2024 visar
att de bedémda utgifterna for projektet 6verstiger den kalkyl som gjordes i samband med beslut
om objektsgodkinnande. Den nya bedémningen innebir en 6kning av projektets totalram fran 6
mnkr till 16 mnkr. De bedémda inkomsterna som bestar av gatukostnadsersattning fran privat
exploator beriknas till 13,5 mnkr, vilket ger ett projektnetto om -2,5 mnkr.

De 6kade utgifterna i projektet beror dels pa att projektets omfattning foreslas utokas genom att
Rosendalsvigen delvis byggs om, dels for att innehallet i kalkylen setts 6ver och dels for att
marknadsforutsittningarna andrats.

De extra atgirderna i Rosendalsvigen omfattar omasfaltering av hela korytan pa en stricka av
140 meter samt anliggande av 3 planteringsytor med trid, buskar och perenner till en uppskattad
kostnad om drygt 2,5 mnkr. Ursprungliga syftet med utokningen av Rosendalsvigen var att
kompensera di den nya lokalgatan inom projektet inte kunde genomforas i enlighet med
detaljplanen pa grund av en ledning varfor atgirderna inom Rosendalsvigen skulle kompensera
for detta. Sent 1 projektet dndrades dock forutsattningarna och bade den nya lokalgatan och
Rosendalvigen kan fa en gron och genomférd gestaltning — men bara en av atgirderna ryms
inom exploateringsavtalet. Atgirderna inom Rosendalsvigen kommer att Gka
krontickningsgraden i omradet, ge ett behagligare mikroklimat, f6rdréja dagvatten, reducera
fordonshastigheten pa Rosendalsvigen och minska upplevelsen av trafiken fran
Stockholmsvigen. Projekteringen har exploatoren bekostat.



Andra orsaker till de 6kade utgifterna i projektet ar det foérindrade marknadsliget som har
inneburit 6kade materialkostnader samt att atgiarder som tidigare utelimnats fran kalkylen sisom

kostnader for sanering, férberedande arbeten och belysningsitgirder inkluderats i den nya
kalkylen.

Tabell 1. Tabellen visar kalkylen fran det tidigare objektsgodkinnandet, ny prognos samt hittills
nedlagda kostnader.

Projektledare, Exploateringsenheten, Stadsutvecklingsavdelningen

Kalkyl Ny prognos,
objektsgodkinnande, |Utfall t.o.m. 2025- |prislige februari

Projektkalkyl Exploatering, Tkr prisliage sep. 2021 03-01 2025
Gatukostnadsersittning fran exploator 6 000 2002 13 500
Summa inkomster 6 000 2002 13 500
Allmién platsmark

Entreprenad -3 870 0 -9 200
Byggledning -100 0 -200
Projektering -500 -1 259 -1 400
Kvartersmark

Myndighetsutévning -30 -48 -48
Gemensamma utgifter

Hantering av massor under MKM -80 0 -300
Hantering av massor 6ver MKM -20 0 -500
Intern tid -300 -1 050 -1 300
Utredningar 0 -4 -52
Of6rutsett -1 100 0 -3 000
Utrangering 87

Summa utgifter -6 000 -2274 -16 000
Projektnetto 0 -272 -2 500
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