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1. Sammanfattning

Foreliggande slutrapport innefattar férverkligande av allmin plats inom projekt 8048,
Stationsparken, i detaljplaner Dp 4810 och del av Dp 4102, i aterstiende del av parkmark och
gata i direkt anslutning till fastigheten Lastbryggan 1.

Detaljplan for Sidra Klagshamn, Dp 4102, vann laga kraft 1991-06-13 och Detaljplan for delar av
kvarteret Lastbryggan mm, Dp 4810, laga kraft 2004-01-12.

Fardigstillande av sédra delen av Stationsparken och gangbana pa norra sidan av Nygardsvigen
avslutades i april 2024.

Objektsgodkinnande for projektet antogs i Tekniska nimnden 2021-11-30. I den beslutade ramen
uppskattades projektets totala utgifter till 9,3 mnkr och utfallet blev 11 mnkr, vilket 4r en 6kning
med -1,7 mnkr. Efter indexupprikning till 2024 4r penningvirde blev avvikelsen mot beslutad ram
4%. Da exploateringsavtalet innebar 100 procentig finansiering fran exploatér 6kade dven
intidkterna med motsvarande belopp, frain de budgeterade 9,3 mnkr till 11 mnkr. Avvikelsen beror
pa okade marknadspriser och 6kade kostnader for markmiljdatgirder. Aterstaende kostnader
bedéms till 400 tkr och bestar av garantitid, skotsel av vegetation och hardgjorda ytor, aterstiende
besiktningar. Driftkonsekvenser uppgar till -840 tkr brutto jamfért med -600 tkr 1
objektsgodkannandet.

2. Bakgrund, syfte och stadens mal

2.1 Bakgrund och syfte
Firdigstallande av Stationsparken och gangbanan lings Nygardsvagen ingar i Detaljplan for Sidra
Kilagshamn, Dp 4102, och Detaljplan for delar av kvarteret Lastbryggan nm, Dp 4810.

Berrakoy

Bild 1. Dp 4102
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Bild 2. Dp 4810

Syftet med Dp 4810 var att tillgodose férskolan med tillricklig yta for férskolegard. En del av
planlagd parkmark 6verférdes till kvartersmark och for att ersitta bortfallet av parkytan
6verfordes kvartersmark till parkmark i den vastra delen av Lastbrygean 1. Detaljplaner mojliggor
nybyggnation av 15 st radhus pa fastighet Lastbryggan 1 (kvarteret Roslunds Tridgard) och
bestilldes av davarande markidgare BPA AB. Omfattning enligt Bé/d 1 och Bild 2.

Dp 4102 vann laga kraft 1991-06-13 och Dp 4810, 2004-01-12.

Stationsparkens historia
Den sodra delen av Stationsparken innehaller limningar fran fyra tridgardar och en
handelstradgard. Hir fanns tva villor, ett stationshotell och ett tvavaningshus med ligenheter.

Fran 1880-talet till 1938 priglades livet och miljéerna 1 Klagshamn av kalkbrytning och
kalkbrinning. Mellan 1942 och 1967 dgdes tridgardarna och byggnaderna av dotterbolaget till
Kockums Mekaniska Verkstads AB. Handelstridgarden var en viktig ekonomisk del under denna
period. 1967 séldes fastigheterna till BPA. Alla byggnader revs 1982 och det var da tridgardarna
bérjade vixa igen och forvildas.

Bild 3. Stationshotellet, 1910 (byggnaden revs 1982) och manskdrsformade stenpartier ("Manbdgar”) norr om hotellet.

Stationsparken och Nygardsvigen ligger inom fastighet Klagshamn 49:82. Ytan pa den sédra
delen av parken dr 12 000 kvm och f6r ny gangbana 15 kvm. For projektomriade och omfattning
se Bild 4.
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Bild 4. Omfattning av fardigstillandet av kvarstaende allmén plats, Dp 4102 och Dp 4810, park och gata. Kvarter Roslunds
Tréidgard markerad med morkgra farg

Tid for firdigstillandet av allmin plats anpassades till bostadsbyggnation inom kvarteret
Roslunds Tridgard, med inflyttning i maj 2022. Férberedande arbeten med fillning, r6jning och
beskirning i Stationsparken pagick samtidigt med byggnation pa kvartersmark, under vinter-var
2022. Atgirder i parkmark var ett resultat av trid- och riskinventering i augusti 2021 och
kompletterande inventering i mars 2022. Utférandeentreprenaden startade 1 maj 2023.

Syftet med édtgirder pa allmin plats ar att fardigstalla aterstaende delar av parkmark och gata inom
Dp 4102 och Dp 4810, som ska bidra Sodra Klagshamn med hoga rekreativa- och naturvirden
samt Okad tillganglighet. Stationsparken ska fungera som grannskapsparkpark och erbjuda gréna
miljéer med héga upplevelsevirden. Den sédra delen av parken som har byggts om bestir av en
central métesplats ”Stationshotellet” med kulturhistoriska inslag; av slingrande grusgangar genom
parkens omvixlande miljéer samt av tridrika vilda miljéer f6r naturlek och kreativitet, i parkens
6stra och vistra del. For 6kad tillginglighet har parkens centrala delar utrustats med
pollarbelysning och befintliga armaturer anpassats till dagens behov. Vildare parkdelar med héga
naturvirden har limnats utan belysning for att gynna faglar, fladderméss, insekter m fl, som har
parken som boplats eller jaktmark.

2.2 Stadens mal
Malsynkronisering 1991-2024

Projektet foljer intentioner 1 Dp 4102 och Dp 4810, att skapa utemiljoer som ar sakra, tillgingliga,
gréna och attraktiva for boende i niromradet.
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Gator, groning och nirpark uppfyller tekniska nimndens mal och davarande gatukontorets
ataganden pa féljande sitt:

e Mailomrade 3 — TN mal ”Den offentliga miljon ér trygg, siker och gor det méjligt f6r
barn och ungdomar att utveckla sin sjilvstindighet” och davarande gatukontorets
atagande ”Gatukontoret atar sig att prioritera barn och unga inom arbete med trygghet
och sikerhet i stadsmiljon.”

e Mailomrade 8B1 - TN mal ”TN ska frimja Malmébornas tillgang till natur, parker och
vattenomraden.” och davarande gatukontorets dtagande ”Gatukontoret dtar sig att
forbittra tillgangen till natur, parker och vattenomraden.”

3. Utfall i forhallande till leveransmal och ramar

3.1 Utfall i fé6rhallande till leveransmal
Alla anliggningar i Stationsparken och lings Nygardsvigen levererades enligt projekterad
handling och féljde malbeskrivning och leveransmal till objektsgodkinnande 2021.

Tidplan for firdigstillandet av allmin plats anpassades till byggnation av bostider i angrinsande
kvarteret Roslunds Tridgard. Gallrings- och beskirningsarbeten i parken genomférdes samtidigt

med byggnation av radhus intill. Anliggningsarbeten i Stationspark och lings Nygardsvigen
genomfordes ca 1,5 ar efter inflyttning.
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Bild 5. 1ilustrationsplan for sidra delen av Stationsparken.
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Bild 6. "Manbdgarna” luckrades forsiktigt och marken runt om anpassades till framtida grusgangar

Projektets maluppfyllelse:

Stationsparken som attraktiv grannskapspark uppfyllde malet. Den centrala delen av parken ér
mer 6ppen och erbjuder bade sittplatser och blomsterprakt. Grusgingar genom hela parken ger
mojlighet att promenera genom parkens alla rum, savil mer ordnade som mer vilda delar. Parken
anvinds flitigt, savil av boende i kvarteret Roslunds Tridgard som 6vrigaA klagshamnsbor.
Gangstrak genom parken dr vilanvinda av barn och unga som ror sig mellan skolan, matbutiken

och idrottsplatsen. Skogspartier med vildare karaktir 4r barnens favoritplatser f6r kojbygge och
lek.

stationsparken

e ke e
Bild 7. Invigning av Stationsparken. Motesplats “Stationshotellet” i forgrunden.
Parkens invigning anpassades till Klagshamnsdagen den 1 september 2024 och firades med tal,

pinnbrodgrillning och kulturmiljéguidningar. Invigningen var uppskattad och besékarna manga.
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Parkens hoga naturvirden har bibehillits i den dstra och vistra delen. Dessa delar har limnats
mer vegetationstita och vilda. For 6kad tillginglighet har slingrande grusgangar, anpassade till
befintliga trid, anlagts. Risktrid har fillts eller limnats som hogstubbar. Aldre virdefulla trid har

fatt mer ljus runt om for att fortsitta vara vitala och erbjuda boplats till faglar och djur.

Storre déda grenar pa dldre trad har tagits bort. Kapade bitar av stammar har limnats kvar pa
marken f6r faunadepier.

Barnens favoritplats, vid "Klittertriden” i den Ostra delen, har kompletterats med triflis och
hoppstubbar. Alla grenar som beskurits bort fran triden eller legat dir sedan tidigare tillats ticka
marken. Ldsa grenar och annat trimaterial anvinds av barnen till kojbygge, lek eller aktiviteter.
Kulturlimningar som stolpar i betong/metall, betonggolv etc som inte utgor risk, har limnats
kvar lite hir och var.

Den djungellika vistra delen har 6ppnats upp i entéplatser och moblerats med trastockar och -
kubbar. Den gamla jordkillaren har férvandlats till en graskulle och lindbersin vid busshallplats
fatt traflis som golvmaterial.

All gallring, r6jning och beskarning har skett i etapper och under vintersidsong for att inte stressa
varken trid eller andra levande organismer som har parken som boplats, matstille eller jaktmark.

Bild 8.Kojbygge och hoppstubbar vid “Klittertriden”, i september 2024.
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Ny central métesplats ”Stationshotellet” har anlagts pa REFERENSEILDER
samma plats dir den gamla hotellbyggnaden stod. . FAR e @

Hotellets rum och korridorer har forvandlats till
tridgardsrum och rabatter samt méblerats med parksoffor,
bord och pollarbelysning. Ett stort tridick har formats i den
sydvastra delen. Idegranshickar och stalspaljéer bildar viggar
och delar upp i olika rum.
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Bild 9. Mitesplats ”Stationshotellet”, med sitiplatser, perennplanteringar, triddck och
omgivande hickar.

Hotellets tridgardsanliggningar fran 1900-talets borjan har
aterskapats. Upphojda "Manbagar” med stédmur och
marktickare har renoverats varsamt. Vixtvalet har anpassats
till den kulturhistoriska tridgardsmiljon och férindringar i

ljusférhﬁ]landen som har skett p?ol platsen. Pa dagens Perenner placeras med krukor pa ytan, placering ska sedan god-
kannas av bestalllaren innan plantering sker. Perennarna satts
slumpvis blandat, typ exempel ruta.

he = Helleborus
h = hedera helix
d = Dryopteris
G =Geranium
p = Polygonatum

”Mianbagar” vixer stora barr- och 16vtrid som skuggar
marken och perenner som har valts till platsen tal bade
skugga och rotkonkurrens frin trad. REFERENSBILDER

MANBAGAR PERENNPLANTERING
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Bild 10. Viixcter och kombos pa "Manbagarna”.

10 | Fastighets- och gatukontoret | Slutrapport for projektfasen
Mallversion 1.2



SOLCIRKELN PERENNPLANTERING

REFERENSBILDER

Den centrala ”Solcirkeln” har
planterats med perenner, prydnadsgris och I6kvixter, blommande i varma firgnyanser.

Bild 11.”Solcirkelns” perenner och lokvéxter, forslag och foto juli 2024.

For okad arstidsvariation och firgglidje har bevarade trid- och buskbestind kompletterats med
blommande solitira trid och buskar, som t ex rosenapel, kérsbirskornell och trollhassel

Bild 12.Mdtesplats Stationshotellet”, med planteringar och sittplatser
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Tillginglighet Parkens tillginglighet har 6kat betydligt jimfért med fére ombyggnad.
Parkentréer har 6ppnats upp och fatt mer inbjudande utformning. Ett sammanhingande
gangsystem har anlagts i hela parken. Genom den centrala delen gir en bred grusgang, i nord-
sydlig riktning, som snabbspar genom parken. Den raka grusgangen idr utrustad med parksoffor,
pollarbelysning och en hundlatrin.

Belysning Hela den centrala delen, med métesplats och gangsystem, har ljussatts med
pollarbelysning i olika h6jder. Den befintliga parkbelysningen lings den norra sidan har flyttats
och moderniserats. Parkens vildare delar, i 6ster och vister, har limnats utan belysning for att

gynna faglar, fladderméss och andra organismer som behéver det moérka timmarna f6r vila och
jakt.

Bild 73: Ra/é émgga"ﬂ(g 7 nord-sydlig riktning, som malbb{ﬁé; g:moIZ pa%en.
Boulebana Vid jordkallarruin i den dstra delen har en boulebana anlagts. Banan har efterfragats

av boende vid tidigare publika triffar, som ”Veckans park” och detaljplanernas dialogméten.
Oppningen till jordkillaren har fyllts igen med jordmassor och betonggolvet pa taket slipats.

Bild 14.Boulebana norr om jordkdllarlimningar.
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Bild 15.Ny gangbana pa norra sidan av Nygdrdsvigen

Gangbana pa norra sidan av Nygardsvigen kopplar samman dndhallplats f6r bussar vid Gads
vig med gangbana vid Hermodsplats. For boende i kv Roslunds Tridgard har en in- och utfart
byggts mitt pa strackan.

3.2 Genomférande och tidplan

Tider Entreprenaden foljde i stort sett tidplanen. Boende informerades med infoblad 1 brevladan
1 borjan av september 2023. Parken stingslades in och forsta byggmdéte med PEAB holls 2023-
09-21. Slutbesiktning genomfordes 2024-04-26. Ett antal fel uppticktes vid slutbesiktning och foér
att atgirda felen holls parken stingd tills 1 borjan av maj 2024.

Viktiga hindelser

Fas Start- och sluttid

Forstudie 1991-06-15-20 (Dp 4102), laga kraft
2004-01-12 (Dp 4810), laga kraft

Genomférande 2021-05-03 till 2024-04-26
(2027-04-26 avslut garantitid)

objektsgodkinnande 2021-11-30, TN-2021-1006

-foérprojektering och utredningar 2021-05-03 till 2021-09-30

-projektering internt, fgk 2021-10-06 till 2022-09-15

- upphandling entreprenad 2023-02-21 till 2023-06-16

-entreprenad 2023-06-16 till 2024-04-24

- garantifas 2024-04-26 till 2027-04-26
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BILAGA 1B

Masshanteringsplan 0-0,5 m

Projektnamn: Stationsparken
Unr.: 1320060960
Datum: 2022-06-07
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Granskad av: Sigrid von Seth
Uppdragsledare: Sigrid von Seth

Bild 16. Masshanteringsplan for avhjalpandedtgirder, i markmiljorapport *'Stationsparken — miljoteknisk markundersikning,

2022-06-28”

Bild 17. Avhjalpandedtgérder 2023 inom mitesplats "Stationshotellet” (delomride E), schaktdjup 1 meter.
Markmilj6

Markundersokningar som genomférdes av Ramboéll, i maj 2022, pavisade f6rhojda halter av
férorenade dmnen inom en del av de omriden som har iordningsstillts. Arbeten resulterade i
markmiljérapport Stationsparken — miljiteknisk markundersokning, 2022-06-28. Utdrag ur
masshanteringsplan pa Bild 16.

Anmilan om avhjilpandeatgird med anledning av féroreningsskada i mark for fastighet
Klagshamn 49:82, MN-2022-5615, diarienummer TN-2021-11-30, togs emot av
Miljoférvaltningen, 2022-09-05.

Beslut om genomférande av forsiktighetsatgirder avseende anmild avhjilpandeatgird,
Miljoférvaltningen, togs 2022-10-04.
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Forsiktighetsatgirder hade Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig markanvandning
(KM) som atgiardsmal. Miljoférvaltningen stillde krav pa dtervinning av avfall och slutprover i
schaktviggar och schaktbotten. Avhjilpandeitgirder utférdes av PEAB under sommar/hést
2023. Avhjalpandeitgirder inkl slutrapport godkiandes av Miljoférvaltningen 2024-03-24.

En tjansteanteckning, om behov av framtida hantering av kvarlimnade f6roreningar av PCB i
schaktvagear, skickades till fgk i samband med beslutet. Miljospecialist, stadsjurist och styrgrupp
for exploatering informerades och ett beslut om att kvarlimnade PCB féroreningar hanteras
utanfor projektet togs av avdelningschef.

3.3 Avsteg fran Teknisk handbok
Inga avsteg fran Teknisk handbok har gjorts.
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3.4 Ekonomisk uppféljning

3.4.1 Projektkalky!
I tabellen nedan redogdrs beslutad ram samt utfall. Utfallet innehaller sdledes indexreglering av
penningvirdet da kostnader i projektet uppstatt vid olika artal mellan aren 2020-2024.

Objektsgodkinnande f6r projektet antogs 1 Tekniska namnden 2021-11-30. I den beslutade ramen
uppskattades projektets totala utgifter till 9,3 mnkr och utfallet blev 11 mnkr, vilket dr en 6kning
med -1,7 mnkr. Efter indexupprikning till 2024 ar penningvirde blev avvikelsen mot beslutad ram
4%. Da exploateringsavtalet innebar 100 procentig finansiering fran exploatér 6kade dven
intakterna med motsvarande belopp, frin de budgeterade 9,3 mnkr till 11 mnkr. Avvikelsen beror
pa 6kade marknadspriser och 6kade kostnader f6r markmiljoatgirder.

Arliga driftskostnader uppkommer till f5ljd av firdigstilld allmin plats. Driftskonsekvenserna
beriknades till -600 tkr brutto och -240 tkr netto 1 objektsgodkinnandet. Vid berikning av
driftkonsekvenser anvindes en internrintesats pa 1,25 procent och for drift och underhall
anvindes en schablon pa 2,75 procent. Kapitalkostnaderna baserades pa avskrivning enligt
schablon pa 40 ar, dvs 2,5 procent.

Utfallet f6r driftskonsekvenserna blev -840 tkr brutto och netto. Differensen mot
objektsgodkannandet beror pa att totala utgifter i projektet blev ca. 1,7 mnkr hogre dn kalkylerat,
dir storsta avvikelsen avsag entreprenad, bygeledning samt hantering av massor.
Kostnadsokningen av driftkonsekvenser beror dven pa att nuvarande internrintesants ar 2,5%,
dvs. hogre dn vid tillfillet f6r objektsgodkinnandet. Ytterligare orsak till 6kat netto ar att
inkomster 1 form av gatukostnadsersattning inte lingre kan avsittas for att finansiera
driftkostnader som uppstar pa allmin plats.

Projektkalkyl Investering, Tkr Beslutad | Faktiskt
allmin plats ram utfall
Gatukostnadsersittning fran exploator 9 300 11 000
Summa inkomster 9 300 11 000
Entreprenad -5800 -7 100
Hantering av massor under MKM -500 -700
Hantering av massor 6ver MKM -200 -400
Projektering -950 -1 180
Byggledning -150 -420
Markmiljéutredningar -300 -200
Intern tid -700 -1 000
Oforutsett -700 0
Summa utgifter -9 300 -11 000
Projektnetto 0 0
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4. Aterstar

4.1 Eventuellt kvarstaende aktiviteter

Aterstiende utgifter som innefattas i utfallet 3.4.1 uppskattas till 400 tkr och bestir frimst av
anliggning av en smal grusgang som planeras under 2025. Utover det kvarstar utgifter i form av
garantitid, skotsel av vegetation och hardgjorda ytor samt eventuella anpassningsatgirder.
Garantitiden avslutas med garantibesiktning 2027-04-26.
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