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1. Bakgrund, syfte och mal
1.1 Bakgrund och syfte

Den férdjupade 6versiktsplanen (FOP) for sédra
Hyllie antogs av Kommunfullmiktige 1 apzil
2019 och omfattar det firglagda omridet i bilden
till héger. Aktuellt projektomridet 4r markerat
med gul firg 1 Figur 1.

Inom firglagt omrade i figur 1 anger FOP att
foljande ska finnas; 700 bostader, 4 000
arbetsplatser, en forskola, tvd mobilitetshus och |-
en idrottshall. Omridet ir utpekat som blandad
stadsbebyggelse. Malmé International School
kommer att anliggas inom omridet. ] ' i

I juni 2022 limnade Fastighets- och gatukontoret
in en plananstkan for 200 bostider. Ansékan
avsig ett omrade som finns markerat 1 Figur 2

nedan. Omridet ar ca 1 ha och omfattas inte av

nigon gillande detaljplan. FOP:en anger att Figur 1. Utdrag ur FOP dir den gula cirkels ér
projektomradet

projektomridet ska kunna utgdras av 80 %
bostader och 20 % kommersiella lokaler.

Stadsbyggnadskontoret har paborjat
handliggningen av ansékan dir nista
steg dr att forbereda detaljplanen infor
samrad. D4 omradet som ansokan avsig
inte Gverensstimmer med det tinkta

projektomridet sa behéver ansdkan
kompletteras med ett omride som
motsvarar Figur 3 pa sida 4.

Projektet beriknas ge ca 200 bostider.
En mindre andel lokaler kan medges 1
projektet.

Figur 2. Projekitomridet enligt planansokan

1.2 Stadens mal
Projektet bidrar till uppfyllandet av tekniska ndimndens grunduppdrag kring “Exploateting av
mark inom kommunen” (jfr med reglementet § 4).

Projektet bedoms bidra till uppfyllande av kommunfullmiktiges mal avseende att "Malmo stad

ska verka for att staden stirker sin position som regional tillvixtmotor” och att 6 stad s
k ka for att stad ki positi gional till ”” och att "Malmé stad ska

genom planeringen av staden verka for minskad segregation”. Grunden f6r bedémningen ir att

projektet forvintas bidra med nya bostider inom stotrstadspaketets influensomride.
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1.3 Leveransmal
Milet ar att leverera 200 bostader och en mindre andel lokaler som kan anvandas dll
centrumverksamhet alternativt kontor.

1.4 Uppdragsgivare
Uppdragsgivare: Anna Modig, chef for stadsutvecklingsavdelningen
Kategori: Exploatering

1.5 Information om projektstart i tekniska nimndens arbetsutskott/ trafikutskott
Information om projektstart kommer att ske 1 tekniska nimndens arbetsutskott.

1.6 Beslut om objektsgodkinnande

Forslag till objektsgodkinnande kommer preliminirt att behandlas under kvartal 2 ar 2024 1
tekniska nimnden. Beslut kommer sedan dven att behéva fattas i kommunstyrelsen, di utgifterna
1 projektet overstiger 15 mnkr.

2. Projektets omfattning

2.1 Forutsittningar

Omradet ligger 1 s6dra Hyllie och avgrinsas av Almviksvigen i norr och blivande Ratans gata i
soder. Intilliggande detaljplaner dr DP5467 del av Hyllie 7:5 m.fl. 1 notr, DP5592 del av Bunkeflo 6:8
m.fl. 1 6ster och DP5720 de/ av Bunkeflo 7:6 m.fl. 1 s6der som avser den nya hogstadieskolan.

Figur 3. Forslag 1ill projektomridets omfatining Figur 4. Dikningsforetag i skrafferad bid farg

Projektomradets areal ar ca 11 800 m” och omfattar fastigheterna Bunkeflo 6:8, 7:31 och 7:6 som
samtliga 4gs av Malmé kommun. Projektomridet korsas av Tygelsjostigen som stricker sig
genom Hyllie frin nordést till sydvist. Inom projektomridet finns ett dike med tilhérande
dikningsforetag. Dikningsforetaget ir markerad med bl skrafferad firg i Figur 4.
Dikningsféretaget ska omprovas och omriden som ska inga i verksamhetsomride f6r VA ska
plockas bort frin dikningsféretaget. Dikningsforetagets utbredning behéver provas av
Linsstyrelsen.

Omridet kan nas via Almviksvigen i notr. Nar Ritans gata ir fardigstalld kommer det vara
mojligt att nd omridet dérifrin.

4 | Fastighets- och gatukontoret | Projektdirektiv
Mallversion 1.4



Det pigir ett arbete med att projektera Almviksvigen. Projektetingen omfattar korsningen
Almviksvigen/Hyllie boulevard 6ster om projektomradet. Den nya Almviksvigens bredd kan

paverka exploateringsgraden. En forsta skiss 6ver vigen finns i figur 5 nedan.

,k
j;
il
o

I Lo <

I - ; T

! ) 1 ! | - PRl

| i I el

| ' 3 PRl

) 1 oA

i‘ P | [ I

oo™

f 1R
i NS
Zni.

I N L

‘ b |

(T A e N
|- - b= i e

w-

_ AT

SR,

g
|
H

T s e,

i
I

I
L
=)

Figur 5. Skiss dver nya Alnviksvdgen inkinderat korsningen Hyllie bonlevard

Projektomradet kan med férdel anvindas som testbadd for alternativa boendeformer for att
komplettera Hyllies befintliga och planerade upplatelseformer, med till exempel byggemenskap,
byggande arkitekter, kollektivboende eller motsvarande. Detta utreds vidare under projektets

gang.

Parkeringsbehovet har beriknats till 110 platser som forutsitter mobilitetsatgiarder pa medelniva.
Mobilitetsatgirder omfattar atgirder som ir ett attraktivt alternativ till bil till exempel bilpool,
cykelpool och kollektivtrafikkort. Medelnivi innebir att mobilitetsitgirder vidtas utéver de
grundliggande utformningsprinciperna for cykel- och bilparkering. Planen ar att fi in parkeringen
1 Ylletraden 2. Som forutsittning vid berdkningen har man tittat pa antalet p-kép som gjorts vid
Skrivaregatan.

Marken har tidigare anvints som akermark. I projektet Hogstadieskolan gjordes en
markundersokning dir rapporten anger att marken klassas som KM. Vidare bedémdes i projektet
att det inte fanns behov av kompletterande undersékningar.

Det har sen tidigare gjorts en arkeologisk undersékning i projektet Hogstadieskolan.
Undersékningen gjordes av Sydsvensk Arkeologi och dir konstaterade man att den arkeologiska
och vetenskapliga potentialen f6r omradet var lig. Det arkeologiska bevarandeintresset och
upplevelsevitrdet f6r och av under dkermarken dolda fornlimningar inom planomridet bedémdes
som lagt varfor inga vidare dtgirder rekommenderades. Linsstyrelsen behover dock tillfrigas for

sakerhets skull.
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Nuvarande bedémning ér att foljande utredningar behdver goras 1 projektet:

- Arkeologi

- Skyfall och dagvatten

- Markmilj6 och geoteknik
Hojdsittning

2.2 Angrinsande projekt

VA Syd ska anldgga en ledning frin Almviksvigen i norr till Ekstroms vig 1 soder. Soder om
finns projektet f6r den nya hogstadieskolan (7331). Projektet grinsar 1 notr till Séder om Klgpporna
(7342) och 1 6ster till Hyllievangsparken.

Delar av projektomridet omfattar Almviksvigen som forst breddas for att sedan iordningstillas.

2.3 Genomforande och tidplan
FGK har ans6kt om detaljplan dir nista steg ir att detaljplanen stills ut pa samrad.
Foérprojekteringen startas parallellt som planhandlingarna arbetas fram till samradet.

Detaljplanen beriknas antas under andra halvan av 2024.

Hindelse Tidpunkt
BG1 Projektstart (beslut av avdelningschef pa delegation av TIN) Maj 2023
Forprojektering Var 2023
BG2 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med objektsgodkinnande till TN | Var 2024
Antagande av detaljplan Host 2024
Projektering Host 2024
Entreprenad Var 2025
Kopeavtal Var 2025
Entreprenad firdigstillande Host 2027
BG3 Godkinnande i styrgrupp att g upp med slutrapport for projektfasen Vir 2028
Garantifas 2028 - 2030

2.4 Resurser

Namn Kompetens/roll
Emil Sydvart Projektledare
Tomas Ottosson Ingen)6r
Anna Stjirnkvist Trafikplanerare
Ska diskas Ombud
Linda Nilsson Skyfall / dagvatten
Eva Delshammar Landskapsarkitekt
Ska dskas Markmiljé

2.5 Risker

Inom projektomridet finns ett dikningsforetag vars utbredning behéver dndras. Det ar endast
Linsstyrelsen som kan dndra dikningsfOretagets utbredning. Att indra dikningsforetaget dr en
rittsprocess som kan dra ut pa tiden och medféra att tidsplanen {6rdrd;s.

2.6 Kalkyl
Utgifterna 1 projektet bedéms till -17 mnkr och inkomsterna till 110 mnkr, vilket ger ett positivt
projektnetto om 93 mankr.

Utgifterna 1 projektet utgdrs av allmin platsmark och Almviksvigens breddning, samt
kvartersmark dir tomtmark ska iordningsstéllas for att kunna saljas.
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Den totala inkomsten for projektet ir beriknad till 110 mnkr och avser marknadsvirde av
tomtmark inom projektet som kan siljas av kommunen. Detta utgérs av ett ca 7 400 m? stort
omride med ett exploateringstal pa 3,0, vilket ger 22 000 m” BTA fér bostider och mindre andel

lokaler.

Samitliga utgifter och inkomster 4r bedémda i prislige mars 4r 2023.

[Projekikalkyl Exploatering Tkr
Kopeskilling 110 000
Summa inkomster 110 000
Allmén platsmark

Entreprenad -5 500
Byggprojektledning -500
Projcktering -500
Oforutsett -1 000
Kvartersmark

Markarbeten -1 000
Fastighetsbildning -300
Gemensamma utgifier

Plankostnader -2 500
Grovterrassering -1 000
Arkeologi -1 000
Sanering under MKM -1 000
Intern tid -1 000
Utredningar -500
Oforutsett -1 200
Summa utgifter -17 000
Projckmetto 93 000

Underskrift avdelningschef, datum

202306 27

[ ~—

Samrid har skett;

Underskrifffavdelnigfgschef, datum

7/

Underskrift av den som upprittat
projektdirektivet, datum

Pl

2023 -0(-320
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Underskrift avdelningschef, datum
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