TRIANON =

Samarbetsavtal mellan Fastighets AB Trianon och Malmé stad
avseende uthyrning av sociala ligenheter

Arbetsordning gallande dvergangsligenbeter bildiggs detta avtal.

Parter
Fastighets AB Trianon, nedan Trianon
organisationsnummer: 556183-0281

Malmé stad, Fastighets- och gatukontoret, nedan Lagenhetsenheten,
organisationsnummer: 212000-1124

Syfte, malgrupp och mal

Syftet med samarbetet 4r att parterna gemensamt ska verka for att Malmébor som idag inte kan
erhilla en bostad pa den ordinarie bostadsmarknaden, och som beviljats ett bistind till boende i
en 6vergangsligenhet av Arbetsmarknads- och socialtjansten, ska kunna erhalla ett boende som
leder till ett forstahandskontrakt pa sikt.

Detta kan ske antingen genom att andrahandshyresgisten, efter den fastslagna provotiden (den
tid som boendet minst maste ha fungerat fér att andrahandshyresgisten skall vara aktuell for fa
overta hyresavtalet, se rubrik Regler for 6vertag nedan), Gvertar avtalet eller genom att hen
skaffar sig boendereferenser och séktid hos bl. a Boplats Syd.

Malgrupp dr Malmébor som beviljats ett bistind avseende boende enligt socialtjanstlagen.

Kravet ar dock att andrahandshyresgisten av Arbetsmarknads- och socialtjansten bedomts klara
av ett sjalvstindigt boende, vilket innebir att folja hyreslagen och de 6verenskomna kraven som
galler for att fa ta 6ver hyresavtalet.

Andrahandshyresgisterna ska enligt samarbetsavtalet ha moéjlighet att teckna ett eget hyresavtal
avseende provoligenheten hos Trianon om kraven for 6vertag till eget avtal uppfyllts.

Krav for overtag, tidsgrinser och arbetsprocesser beskrivs narmare i dokumentet Arbetsordning.

Milet for 6vergangsligenheterna ér att andrahandshyresgisterna tecknar ett eget hyresavtal direkt
med Trianon avseende forhyrning av prévoligenheten, vilket nedan kallas vertag till eget avtal.
Detta kan ske efter 12 manaders provboende.

Ligenheterna ska anvandas som Overgangsligenheter.



Omfattning av samarbetet och formedling av ligenheter
Trianon étar sig att som en del av sitt bostadssociala engagemang bista kommunen med upp till
20 nya lagenheter for socialt boende per 4r, om det finns ett behov.

I det fall en ligenhet sigs upp av ligenhetsenheten alternativt 6vertas av den boende
andrahandshyresgisten (se rubrik Regler for 6vertag) ska Trianon inom rimlig tid erbjuda Malmé
Stad en ny ligenhet inom kommunen f6r bostadssocialt indamal.

Lagenheterna ska vara vil spridda inom Trianons bostadsbestind 1 Malmé i syfte att motverka
segregation och frimja integration. Trianon 4ger full bestimmanderitt gillande vilka ligenheter
som erbjuds Malmo Stad.

Lagenhetsenheten kontaktar regelbundet Ttianon och uppdaterar aktuella 6nskemél om nya
lagenheter utifrin stadens behov. Ligenhetsenheten har méjlighet att uttrycka specifika 6nskemal
om lagenhetsstorlek, eventuella behov av specialanpassningar och dylikt. Trianon uppfyller dessa
behov om mojligt, men av foretagsmissiga skal har Trianon alltid full beslutanderatt 6ver vilka
lagenheter som formedlas. Ligenheterna ir inte avsedda att anvindas som genomgangsboende.

Trianon kommer att ingé hyresavtalen med ligenhetsenheten avseende uthyrning av
lagenheterna. Lagenhetsenheten kommer i sin tur att hyra ut respektive ligenhet i andra hand till
en andrahandshyresgast.

Om andrahandshyresgisten flyttar ut frin ligenheten kan ligenhetsenheten behalla lagenheten
och iteranvinda den till en ny andrahandshyresgist. Detta under forutsittning att boendet har
fungerat, dvs. inga allvarliga storningar har uppkommit under foregiende andrahandshyresgists
boendetid. En ny ans6kan om godkinnande av andrahandshyresgist skall di skickas in till
Trianon.

I de fall Trianon bygger hyresligenheter pd kommunal mark limnas ytterligare ligenheter utifrin
markanvisnings-/képeavtal. Detsamma giller om Trianon bygger med statligt investeringsstod.
mojligaste mén erbjuder Trianon ligenheter fran sitt dldre bestind.

I de fall lagenhetsenheten tackar nej till ligenheter erbjudna via markanvisning har
lagenhetsenheten ratt att avropa dessa under en period om 10 ir.

Lagenheter som etbjuds via statligt investeringsstod méste avropas innevarande r, dessa gar inte
att avropa vid ett senare tillflle i det fall ligenhetsenheten tackar nej.

Godkinnande av inflyttande andrahandshyresgist

Alla inflyttande andrahandshyresgaster ska av arbetsmarknads- och soclaltjinst bedémts ha en
formaga att bo och ta hand om ligenheten utifrin en hyresrittslig aspekt, utan att det uppstar
storningar eller annan misskétsamhet.

I hyresavtalet mellan ligenhetsenheten och Trianon regleras bl.a.:

® Hur ménga hyresgister ligenheten 4r avsedd f6r. Detta ska foljas. Det ar dock godkant att
en familj 6verskrider antalet om familjen fir barn under boendetiden.

® Andrahandshyresgisten far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten utan
Trianons godkinnande.



For att bli godkind ska andrahandshyresgisten:

® Inte ha blivit uppsagd eller avhyst frin Trianon.

¢ Inte ha varit féremadl for stérningar eller annan dokumenterad misskotsamhet hos
Trianon.

e Inte ha skuld till Trianon.

® I de fall en inflyttande andrahandshyresgist omfattas av Bostad forst ska Trianon
informeras om detta.

Stotningar/ Ovrig misskiétsamhet

Ligenhetsenheten och Trianon har ett gemensamt intresse och ansvar for att eventuella problem
1 andrahandsligenheterna inte paverkar ovriga hyresgister negativt. Det 4r darfor viktigt att det
finns en god kommunikation, snabba étgirder, iterkoppling och uppfoljning.

I de fall andrahandshyresgisterna upptrider stérande, utsitter omkringboende for storningar eller
pA annat sitt misskoter sitt boende ska lagenhetsenheten utifran sitt ansvar som hyresvird agera
utifrin hyreslagens bestimmelser och gillande gemensam ansvarsfordelning. Om det handlar om
upprepade eller grova storningar ska ligenhetsenheten saga upp hyresgisten eller forverka
hyresavtalet.

I de sarskilda fall da ligenhetsenheten inte kan fortsitta att hyra lagenheten, ska Trianon erbjuda
en ersittningsligenhet.

Storningarna ska vara dokumenterade och vil utredda och Trianon ska, vid ovan nimnda
misskotsambhet, skicka skriftliga varningsbrev till Lagenhetsenheten.

Utvirdering / uppfoljning

Lagenhetsenheten och Trianon ska ha regelbundna samverkans- och uppfoljningsmoten. Vid
behov ska Arbetsmarknads- och socialférvaltningen bjudas in. Som en del av uppfdljningen
redovisar ligenhetsenheten statistik 6ver enhetens arbete, till exempel hur enhetens bestdnd
fordelar sig pa fastighetsigare, eventuella storningar och annan tillganglig statistik.

Besittningsskydd
Lagenhetsenheten avtalar bort besittningsskyddet i fyra 4r for samtliga andrahandshyresgister.

Regler for 6vertag
Boendet skall ha fungerat under minst 12 ménader innan en andrahandshyresgist ir aktuell for
ett overtag.

® Hyresinbetalningarna ska ha fungerat under 12 manader, de ska ha betalts in senast pa
forfallodagen av andrahandshyresgist eller god man / forvaltare till ligenhetsenheten. I
undantagsfall kan inbetalningarna ha gjorts av Arbetsmarknads- och socialforvaltningen,
vilket i sa fall ska vara valmotiverat och férankrat hos Trianon genom Lagenhetsenheten.

e Boendet ska ha fungerat utan storningar 1 12 manader under provotiden.



e Ligenheten ska vara vil virdad och andrahandshyresgisten ska vid sin anvandning av
lagenheten bevara ordning, sundhet och gott skick inom fastigheten. Om det uppstar
kostnader utifran overtagsbesiktningen ska dessa regleras innan 6vertag sket.

e Hyresgisten miste vara folkbokford i ligenheten.

® Det far inte ha uppkommit nigra nya betalningsanmirkningar eller nya skulder hos
Kronofogdemyndigheten fér hyresgisten under provotiden.

e Sasom godkind inkomst godtas 16n, pension, studiemedel, aktivitetsstod, A-kassa,
foraldrapenning med anstillning eller studier i grunden. Inkomsten kan kompletteras med
barnbidrag, bostadsbidrag och underhallsbidrag. Aven etableringsersittning och

torsorningsstod godkinns som inkomst.

I de fall en andrahandshyresgist skott sitt boende avseende ekonomi och vardplikt enligt ovan
tecknar Trianon ett forstahandsavtal med hyresgisten avseende provoligenheten, vilket kan vara
ett undantag frin ordinarie uthyrningspolicy.

Tillsyn
Lagenhetsenheten utfor tillsyn vatje manad i ligenheterna, om ej annat avtalats individuellt.

Ovrigt
De personer som bor 1 ligenheten ska vara folkbokforda pa densamma. Andrahandshyresgistens
personuppgifter hanteras utifrin gillande bestimmelser.

Avtalsperiod och uppsigningstid

Detta avtal giller fran och med den 1 januari 2023 till och med den 31 december 2023 och
forlings automatiskt med ett (1) 4r om avtalet ¢j sags upp. Uppsigningstiden ir tre (3) manader.
Parterna utvarderar samverkan kontinuerligt, men minst tvd (2) ginger per Ar.

Arbetsordning avseende overgangslagenheter hos Trianon bilaggs detta avtal.

-
Malmé 2022-_ - Malmé 2022-_ -
//
Andreas Schonstrom Olof Andersson

Ordférande for tekniska naimnden, Malmo stad VD Fastighets AB Trianon



Arbetsordning
(bilaga till samarbetsavtalet mellan Trianon och Malmé Stad 2023)

Denna arbetsordning har tagits fram i samverkan mellan Trianon och ligenhetsenheten, F astighets-
och gatukontoret i Malmo stad.

Malgrupp: Overgingsligenheterna vinder sig till de personer Arbetsmarknads- och
socialforvaltningen bedomer ha méjlighet att klara ett sjalvstindigt boende (vilket innebir att folja
hyreslagen och de krav som regleras i samarbetsavtalet).

Anskaffning: Trianon tecknar regelbundet avtal med ligenhetsenheten enligt gillande
samarbetsavtal. Lagenhetsenheten ges mojlighet att uttrycka specifika 6nskemal om lagenhetsstorlek,
eventuella behov av specialanpassningar och dylikt. Ttianon uppfyller dessa behov om mojligt, men
av foretagsmassiga skil hat Trianon alltid full beslutanderitt 6ver vilka lagenheter som erbjuds.

Ligenheterna ar inte avsedda att anviandas som genomgangsboende.

Matchning: Det ir Arbetsmarknads- och socialforvaltningens ansvar och uppgift att fatta beslut
om bistind till boende. I de fall beslut omfattar en 6vergingsligenhet hos Trianon ska klienten
beddmas ha goda méjligheter att 6verta avtalet. Antalet personer som flyttar in i ligenheten fér inte
oOverstiga det antal Trianon uppgett fir bo i ligenheten. Det ar dock godkant att en familj

overskrider antalet om familjen fir barn under boendetiden.

Kontroll och godkinnande: Arbetsmarknads- och socialférvaltningen skickar, via post, in en
ansokan om godkinnande av andrahandshyresgist till Trianon. Trianon strivar efter att limna ett
godkinnande eller ett vilmotiverat avslag (efter kontroll) inom 10 arbetsdagar. Detta ska meddelas
Atrbetsmarknads- och socialf6rvaltningen. Detta under forutsittning att overenskomna uppgifter ar
ifyllda. I de fall den planerade andrahandshyresgisten omfattas av Bostad forst informeras Trianon

om detta.
Uppgifter som skall skickas in 4t féljande:

e Kontraktsnummer

e Namn pa féreslagen andrahandshyresgast

e Personnummer pa foreslagen andrahandshyresgasten

¢ Totalt antal boende i ligenheten (ange hur ménga som 4r vuxna respektive barn under 18 4r):

e Forvantat inflyttningsdatum

® Kontaktperson pi Arbetsmarknads- och socialférvaltningen i det fall Trianon har frigor som
behover besvaras

Ansokan behover inte signeras av lagenhetsenheten och inga Ovtiga handlingar behover bifogas

ansokan.

Trianon kontrollerar eventuella skulder till Kronofogdemyndigheten och en kreditupplysning tas.
Om det forekommer skulder till Trianon, kommer ett godkinnande inte att limnas. Om den
tilltinkta andrahandshyresgasten har bott hos Trianon under de senaste tva aren och misskott
boendet, kommer ett godkinnande inte att limnas. Om misskotseln vatit grov kan tiden



forlingas, detta ska meddelas Arbetsmarknads- och socialférvaltningen och ligenhetsenheten vid ett

avslag frin Trianon.

Ett godkinnande kan ocksi nekas pd annan grund. Beslut hirom ska vara vilmotiverat.

Inflyttningsméte: Ligenhetsenheten bokar tid med fastighetsvird pa Trianon och den blivande
andrahandshyresgisten for ett gemensamt mote i ligenheten, vilket ska ske innan inflyttningen.
Andrahandshyresgisten fir en genomging om vad som galler under boendetiden och vilka krav som
stills for att fa ta Gver ett hyresavtal. Den blivande andrahandshyresgisten far Aven information om
sophantering, tvittstuga, férrad och annat som ir viktigt f6r boendet.

Inf6r tilltrdde av ny ligenhet av Ligenhetsenheten

e Besiktningsprotokoll: Trianon ska limna besiktningsprotokoll till ligenhetsenheten i
samband med nyckelutlimning tillsammans med ev. underhallslista samt planl6sning {61
lagenheten.

* Nycklat: ska limnas till ligenhetsenheten av Trianon, senast p4 tilltridesdagen. Da det 4t
lagenhetsenheten som ir forstahandshyresgist ska Trianon inte limna ut hyresavier eller
kriva in kvitto frin andrahandshyresgisten. Trianon ska inte heller lata
andrahandshyresgasten bestilla nycklar/taggar eller limna ut nycklar/taggar till
andrahandshyresgisten i det fall det efterfrigas.

Infér inflyttningen for andrahandshyresgist

® Hemf6rsikring: Det ar Arbetsmarknads- och socialférvaltningens ansvar att se till att
andrahandshyresgisten har en hemf6rsikring som galler fran tilltradesdagen. Nar
andrahandshyresgisten himtar nycklar pa ligenhetsenheten ska detta styrkas av
andrahandshyresgasten (dvs. andrahandshyresgisten ska dven visa att forsakringspremien ar
betald).

e Avtalstecknande: Ligenhetsenheten tecknar avtal om andrahandsuthyrning med
andrahandshyresgisten.

¢ Namnskylt: Namnskylt forbereds av Trianon. Om andrahandshyresgisten har
sekretessmarkering kan hyresgist, vid infométet, meddela fastighetsvird vilket namn som
ska anvindas. Det ska aldrig std Malmé Stad, Fastighetskontoret, ligenhetsenheten eller
liknande pa dorren.

Tillsyn/Stdd i boendet: Ligenhetsenhetens tillsynssektion férbinder sig att utéva tillsyn av
ligenheten regelbundet. Tillsynen utférs utifrin framtagna dokument. Om inget annat avtalats sker
tillsynen 1 gang per manad. Tillsynen ar obligatorisk, stod i boendet ges av Arbetsmarknads- och

socialforvaltningen utifrin en behovsprovning.

Eventuella problem i boendet: Trianon ska omgiende kontakta ligenhetsenheten om det uppstir
problem 1 boendet. Om det r6r sig om allvarliga och/eller upprepade storningar ska skriftliga
tillsagelser tillstillas Ligenhetsenheten. Storningarna ska vara dokumenterade och vil utredda.

Om storningen medfor att tiden for provboende fotlangs, ska lagenhetsenheten informeras om detta
skriftligen. En storning som inte 4r konstaterad ska inte ligga andrahandshyresgisten till last vid en

ansokan om Overtag.



Vid en allvarlig eller en andra storning gor ligenhetsenheten ett hembesok tillsammans med
Arbetsmarknads- och socialférvaltningen. I de fall storningarna varit upprepande och/eller grova
ska lagenhetsenheten siga upp avtalet f6r den aktuella ligenheten. Ligenhetsenheten ska, i sin
egenskap av hyresvird, dven i Gvrigt agera utifrin hyreslagstiftningen gentemot
andrahandshyresgasten.

Om andrahandshyresgisten framfor klagomél pa andra boende i fastigheten, skall detta hanteras av
Trianon enligt gingse rutin.

Vid storre skador i ligenheten 4r det viktigt att Trianon omedelbart kontaktar ligenhetsenheten som

da kan gbra en gemensam besiktning tillsammans med Trianon.

Overtagsprocessen:

Initiering av 6vertag: Ligenhetsenheten initierar Gvertag genom att skicka in framtagen blankett till

Trianons forvaltare.

Godkinnande: Boendet skall ha fungerat under minst 12 ménader frin inflyttning innan en
andrahandshyresgist ir aktuell for ett overtag.

Om andrahandshyresgisten uppfyller de krav som framgir under rubrik “Regler for overtag” 1
samarbetsavtalet, vilket detta dokument 4r en bilaga till, ska ett godkinnande for overtag lamnas,
under forutsittning att besiktningen godkanns. I de fall andrahandshyresgisten inte godkanns ska
avslaget motiveras. Trianons forvaltare stravar efter att limna ett godkinnande eller ett vilmotiverat
avslag (efter kontroll) inom 10 arbetsdagat.

Det far inte har uppkommit nya betalningsanmarkningar eller nya skulder hos
Kronofogdemyndigheten under boendetiden. Skulden anses ha uppstatt nir hyresgisten inte
betalade vid forsta tillfallet, om en galdenar soker en skuld som har sitt ursprung innan inflyttningen
ska skulden inte vara ett hinder f6r Gvertag.

Om andrahandshyresgisten under prévotiden ar forsenad med hyran, stor eller pa annat sitt
misskoter sig kan provotiden férlingas. Tiden for forlangning varierar med anledning av hur grov
misskétsamheten 4r. Tiden f6r hur linge provotiden forlings ska meddelas om ett overtag inte
godkinns av Trianon och ska vara realistisk med hansyn till vad som inte har fungerat.

Overtagsbesiktning: Trianon kontaktar forvaltare pé ligenhetsenheten och limnar ett
godkinnande eller ett avslag pa 6vertagsansokan. Vid ett besked om godkind ansokan, bokas dven

en tid for en overtagsbesiktning av ligenheten.

Eventuella besiktningskostnader ska regleras innan 6vertaget sker. Vid besiktningen kontrollerar
Trianon att samtliga nycklar som ligenhetsenheten kvitterat ut finns och ar funktionsdugliga. I de
fall nycklar forekommit debiteras Malmé Stad kostnaden. Vid besiktningen meddelar Trianon om
besiktningen ar godkind eller ¢j samt om det finns nigra kostnader som behéver regleras. Om
besiktningen godkinns 6verlimnar lagenhetsenheten samtliga nycklar till andrahandshyresgisten

som kvitterar dessa. Andrahandshyresavtalet siags aven upp.



Uppsigning och kontraktstecknande: Efter godkind besiktning sigs ligenheten upp hos
Trianon av ligenhetsenheten. Uppsigningen skickas per post till Trianon, som kontaktar
andrahandshyresgisten for att teckna ett nytt kontrakt med andrahandshyresgisten. Om avtalet sigs
upp senaste den 8:e 1 ménaden ska andrahandshyresgisten nya avtal galla nistkommande ménad.
Trianon meddelar forvaltare pa lagenhetsenheten nir kontraktet ir signerat och frin vilket datum
som forstahandskontraktet borjar galla.

Gvrigt: I de fall en andrahandshyresgiist avflyttar ska ligenhetsenheten informera Trianons
forvaltare. Tillsynen av ligenheten ska fortga av ligenhetsenheten under den period som ligenheten
ar tom.

Om andrahandshyresgisten flyttar ut och ligenheten kommer att st tom innan nista
andrahandshyresgist flyttar in ska lagenhetsenheten flytta 6ver elen péa Arbetsmarknads- och
socialférvaltningen.

Om lagenheten atetlimnas till Trianon skall ligenhetsenheten avsluta elabonnemanget.



