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Datum
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Diarienummer
TN-2022-2642

Tjansteanteckning

Trollhattan, projekt 5336, exploateringsprojekt

Information infor utékat objektsgodkinnande

Bakgrund

Syftet med exploateringsprojekt Trollhittan ar att méjliggéra nya bostider och kontor 1 kvarter

Trollhdttan samt att anldgg allmin plats 1 anslutning till kvartersmark. Kvartersmarken i projektet

har utvecklats av Skanska, dir fastigheterna Trollhittan 4 och 7 ar inflyttade. Skanska har ansékt
om en ny detaljplan for fastigheten Trollhittan 6 1 syfte att 6ka exploateringen.
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Figur 1: Rod markering visar var i Malm projektet dr lokaliserat.
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Figur 2: Utsnitt av gillande detaljplan for omradet

En del av genomférandet av projekt Trollhittan innebir att Beijerskajen kommer att renoveras.
Objektsgodkinnande for projekt Trollhittan antogs av tekniska nimnden 2017. Under projektets
gang har det framkommit att kajens tekniska skick ar saimre dn forvintat. De befintliga dragstagen
har en berdknad kvarvarande livslingd pa ca. 20 ar. Vidare har det framkommit att kajens spont,
som anlades pa 60-talet kan ha en kvarvarande teknisk livslingd pa ca 20 ar. En ny spont behover
anliggas ungefir tva meter utanfér den befintliga vilket férandrar det kajplan som dr planerat att
genomforas.

Utifran ovan ir projektets inriktning darfor att renovera kajen i sin helhet, med nya dragstag och
ny spont. Efter det anldggs kajplanet i tva etapper. Etapp 1 dr i anslutning till Trollhdttan 4 och 7
och etapp 2 genomfors efter det att byggnation pa fastigheten Trollhittan 6 ér klar. Kajplanet ar
tankt att utformas ungefir som kajplanet pa angrinsande Bassingkajen.
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For att skapa bittre kontakt till vattenrummet planeras en tillginglighetsanpassad brygga att
anliggas vid Beijerskajens sodra del. Bryggan kommer hamna i ett fint lige och vintas bidra till
att stirka Beijerskajens attraktivitet. Bryggan dr inte en del av det gillande objektsgodkinnandet
men finns illustrerad 1 detaljplanens illustration. Den brygga som planeras nu dr mindre 4n den
som illustreras i detaljplanen.

Eftersom genomférandet av Beijerskajen kommer lingt efter det att fastigheterna Trollhattan 4
och 7 ir inflyttade valde projektet att genomfora tillfalliga atgarder (plantering, méblering
etcetera) pa kajen vilket bland annat lett till att antalet kundtjanstirenden angaende kajen har
minskat.

Wfilliga dtgdrder pa Beijerskajen
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Figur 3: Res

Ekonomiska bedomningar

Tidigare ekonomiska bedémningar:
For projektet finns ett giltigt objektsgodkidnnande fran 2017. I det uppskattades intikterna till

72,9 Mkr och utgifterna till 25,6 Mkr.

Av utgifterna bestod ca 22 Mkr kostnad f6r allmin plats dir 17 Mkr avsag kaj och 5 Mkr
Ankargripsgatan. Beijerskajen finansieras till 100% av exploateringen medan Ankargripsgatan ar
50% skattefinansierad och 50% finansierad av exploateringen. Hittills nedlagda utgifter bestar
frimst av projekteringskostnader, intern tid samt kostnader for tillfilliga atgarder pa kajen.

Aktuell ekonomisk information
e Utfall intakter t.o.m. 2021: 105,9 Mkr
e Utfall utgifter t.o.m. 2021: 4,9 Mkr

Nagra ytterligare intdkter i projektet forvintas ej.
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Ekonomiska konsekvenser av vald inriktning

Nedan idr en bedémning av de sammanlagda kostnaderna f6r genomférandet av allmin plats
enligt nuvarande inriktning. En mer genomgéaende analys av kostnaderna kommer goras i
samband med att projekteringen fardigstills av konsult. De bedémda kostnaderna kommer sedan
ligga till grund f6r ett utdkat objektsgodkinnande. De utékade kostnaderna hirror sig till:

e Renovering av kaj (spont och stag): ca 210-220 kkr/m dvs. ca 40-42 Mkt
e Ny brygga
o Andrat prislige jimfért med da objektsgodkinnandet godkinde.

Totalt innebdr det en ny totalt uppskattad kostnad pa ca 75 Mkr inklusive kostnader f6r
revidering av projekterade handlingar.

Information i drendet tas upp i Tekniska nimndens arbetsutskott for att beskriva de nya
forutsittningarna vilket gor att kostnaderna f6r genomférandet 6kar och ej ryms inom nuvarande
objektsgodkinnande. Ett utkat objektsgodkidnnande planeras till Tekniska nimnden under Q2-
Q3 2023.

Tidplan genomfoérande
Tidplanen for projektet bedéms inte forskjutas avsevirt baserat pa vald inriktning.
e Q1 2023: Projektering klar
e  (02-Q3 2023: Utokat objektsgodkannande
e (Q3-Q4 2023: Forfragningsunderlag och upphandling entreprenad
e  (Q1-Q4 2024: Entreprenad (kajrenovering, kajspont och kajplan)

Oskar Berglund
Exploateringsingenjor
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