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1. Sammanfattning

Projektomradet dr lokaliserat i den syddstra delen av stadsdelen Rosengard, vister om
Botildenborgs vattentorn och Inre Ringvigen, se karta.
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Karta med projektomridet inringat i rott.

Projektet dr en utveckling och ett férverkligande av de tankar och idéer som presenterades i
planprogram fér Herrgarden och Rosengardsfiltet 2012 (Pp 6031) dar fortitning med radhus i
kanten av Ostra Rosengardsfiltet foreslas. Tekniska nimnden beslutade 2016 att godkinna en
markreservation till BoKlok Mark och Exploatering AB ("BoKlok”) f6r radhusbebyggelse inom
omradet. Detaljplan Dp 5448 togs fram och vann laga kraft 2018 vilken medger uppforelse av 41
radhus fordelade 6ver tre fastigheter; Akervindan 8, Azalean 1 och Ligustern 1. De tre avstyckade
fastigheterna Gverlits till BoKlok 2019 mot en képeskilling pa 24 554 900 kr och byggnationen av
radhusen férdigstalldes i slutet av 2020.

Utbyggnaden av detaljplaneomridet innefattar ocksa en ny gangfartsgata mellan radhusen,
ombyggnationer av Botildenborgsvigen samt atgirder i parkmarken i form av bland annat
dagvattenhantering. Utbyggnaden av den allminna platsmarken firdigstalldes av staden kring
arsskiftet 2021/2022. Projektet omfattar férutom utbygenad av detaljplaneomridet dven ett
iordningstillande av en gangvig som stricker sig runt vattentornet inklusive planteringar m.m,
vilket genomférdes i tidigt skede under 2018 med ekonomiskt stéd fran Boverket.

Under markanvisningstiden och under framtagandet av detaljplanen har parterna tillsammans
bedrivit ett pilotprojekt i syfte att skapa sociala mervarden i samband med fortitning i
Botildenborg. Arbetet har tagit avstamp i Malmékommissionens rekommendationer, dir ett
socialt investeringsperspektiv och kunskapsallianser med det omgivande samhillet har haft
betydelse for resultatet. I arbetet kom man Gverens om fyra insatsomraden; motesplatser, hallbart
boende, skolsamarbete och sysselsittning.

De totala investeringsutgifterna for projektet uppgick till 22,3 mnkr och inkomsterna av
markforsiljningen samt investeringsstodet frain Boverket uppgick till 25,2 mnkr, vilket ger ett
projektnetto pa 2,9 mnkr. Detta kan jamforas med objektsgodkidnnandet fran 2017 dar
projektnettot bedémdes till 0,1 mnkr. Projektet bedémdes ocksa ha en genomférandetid som
strickte sig till och med ar 2020 vilket férsenades med drygt ett ar.
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2. Bakgrund, syfte och stadens mal

Projektet inleddes i botjan av 2011 med att davarande fastighetskontoret 1 samrad med davarande
gatukontoret, stadsomride Oster och stadsbyggnadskontoret tog fram en “Projektidé fér en
positiv utveckling av sédra Rosengird”. Direfter beslutade Kommunstyrelsen i maj 2011, med
anledning av skrivelsen fran ddvarande Rosengards stadsdelsfullmiktige med bifogad projektidé
enligt ovan, att uppdra at tekniska nimnden att i samverkan med stadsdelsfullmaktige 1
Rosengard, vidareutveckla forslaget och klargora forutsittningarna for dess genomforande.

Stadsbyggnadsnimnden upprittade darefter ett planprogram f6r Herrgarden och
Rosengardsfiltet i juni 2012 (Pp6031), som visar pa en mojlig utveckling och fortatning av
omradet kring Botildenborgs vattentorn. Fastighetskontoret tog fram ett Start-PM f6r projektet
och arbetade sedan vidare med att forverkliga projektidén samt planprogrammets intentioner om
fortatning med radhus i s6dra delen av Rosengardsfiltet. Fastighetskontoret avsag ocksa att
uppfylla intentionerna i Malmoékommissionen om bittre social hallbarhet i Malmo.

Bokloks illustration over omrdidet och de 41 radhusen

Arbetet med de sociala dtagandena startade under 2016 och kallades f6r en ”’social agenda”.
Fastighetskontoret bedrev arbetet med agendan tillsammans med BoKlok och stadsomrade Oster
parallellt med exploateringsprocessen. I agendan angavs fyra insatsomraden; moétesplatser,
hallbart boende, skolsamarbete och sysselsittning. For fastighetskontoret var
botildenborgsprojektet ett pilotprojekt avseende den sociala agendan och agendan bilades
kopeavtalet i form av en handlingsplan. Innehallet i handlingsplanen var fran bérjan dock mer
omfattande dn den slutliga versionen. Anledningen var att man fran stadens sida fatt godkant att
limna en viss ersittning till byggaktoren for deras genomférande av de sociala atagandena. Men
ett beslut 1 nimnden strax innan kopeavtalet skulle undertecknas dndrade forutsittningarna for
detta och ersittning kunde inte lingre utga, vilket resulterade i en nerbantad version av den
sociala agendan. Diremot har arbetet med en social handlingsplan, som provades i de bada
pilotprojekten, idag inarbetats i fastighets- och gatukontorets linjearbete.

Den tidigare markanvindning fér projektomradet var park med trid och grisytor samt en
cykelvig. Omradet ligger pa en kulle och héjdskillnaderna var en férutsittning att beakta. I och
med att fortitningen gjordes 1 parken planerades det att kompensera den parkmark som togs 1
anspriak for exploatering genom till exempel upprustning av kvarvarande parkmark. Som en del i
arbetet med de sociala atagandena genomférdes en utékad dialog med anvindare av parken.
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Synpunkterna som framkom i dialogprocessen bidrog delvis till de atgirder som genomférdes i
parken 1 anslutning till bostadsbebyggelsen. Under hosten 2016 utlovade Boverket delvis
finansiering av atgiarder inom ”socioekonomiska omraden”. Fastighetskontoret skickade in en
ansOkan till Boverket avseende gangvig, plantering m.m. runt Botildenborgs vattentorn.
Atgirderna godkindes och delvis finansiering utlovades. Eftersom dtgirderna skulle vara klar
redan i oktober 2018 for att uppfylla Boverkets krav, genomfordes dessa specifika atgirder i
omradet 1 tidigt skede.

I projektets objektsgodkinnande fran 2017 angavs att syftet var att mojliggora bostadsbebyggelse
i form av 41 radhus i 6stra delen av Rosengérdsfiltet och genom fértitning av omradet méta den
stora efterfragan pa bostidder i Malmo. Radhusen som ar upplatna med bostadsritt bidrar ocksa
till att 6ka spridningen av dgandeformer da detta dr en upplatelseform som tidigare saknats i
niromradet. Objektsgodkinnandet lyftes till tekniska nimnden i tidigare skede dn vid ett normalt
forfarande for att kunna slutféra genomférandet av atgirderna i parken med hjilp av finansiering
fran Boverket inom Boverkets egen projekttid.

3. Utfall i forhallande till leveransmal och ramar

3.1 Utfall i férhéllande till leveransmal

Projektet har resulterat 1 ny bebyggelse i form av 41 radhus upplatna med bostadsritt, en
gangfartsgata som forsorjer radhusen, en ombyggnation av Botildenborgsviagen samt atgirder 1
parkmarken 1 form av bland annat en gangvig, tridplantering, dagvattenhantering m.m.
Leveranserna 1 projektet stimmer vil 6verens med syfte och mal i objektsgodkinnandet.

3.2 Genomférande och tidplan

Projektbeskrivningen fran 2016 bedomde att detaljplanen skulle vara klar 2017 och att byggstart
skulle kunna ske under 2018 f6r radhusen. Arbetet med detaljplanen drog dock ut pa tiden och
den antogs forst hosten 2018. Stadens entreprenad for byggatan genomférdes frimst under ar
2019. Boklok kunde delvis parallellt tilltrida marken och byggstarta radhusen januari 2020, vilka
stod inflyttningsklara i december samma ir.

Forseningarna med detaljplanen bedoms bland annat bero pa ett byte av planhandlaggare samt att
radhusens placering behévde omarbetas efter samrad for att strukturen inte skulle f6rhindra
parkens kontakt med den befintliga gatan Botildenborgsvigen.

Stadens arbeten med den allmédnna platsmarken férsenades ocksa jimfort med bedémningen i
objektsgodkannandet om ett fardigstillande varen 2020. Dels beroende pa detaljplanens
forsening men dven beroende pa att gatan delvis fick byggas om. Under detaljprojekteringen av
gatan bedémdes det inte finnas tillrickligt med utrymme att anligga gatan som gangfartsgata.
Beslut fattades att gatan dérfor skulle ha en annan utformning. Nir gatan stod klar visade det sig
att gatans utformning inte var tillrickligt hastighetsdimpande. En omprojektering och en
ombyggnation gjordes i slutet av 2021 och med hjalp av pallare kunde bilarnas hastighet dimpas
tillrickligt. Gatans 6verlimning till driften genomférdes varen 2022.

3.3 Avsteg fran Teknisk handbok

Gangfartsgatan i norra delen av projektomradet lutar mer 4n vad som ar godkint enligt Teknisk
handbok. Projektomradet dr mycket kuperat vilket har varit en utmaning i manga delar av
projektet. Avsteget gjordes som en avvigning mot att utformning av parken skulle bli acceptabel.
Gatans utformning och lutning lyftes i styrgruppen vilka godkinde avsteget.
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3.4 Ekonomisk uppféljning

3.4.1 Projektkalky!

Objektsgodkinnandet antogs i tekniska nimnden 2017 och beslutet skickades dven till
kommunstyrelsen. Den totala investeringsutgiften for projektet beriknades da till 22,7 mnkr och
de bedémda inkomsterna f6r markforsiljning samt investeringsstod uppgick till 22,8 mnkr, vilket
gav ett projektnetto pa 0,1 mnkr. Driftkonsekvenserna beriknades till -840 tkr brutto och -70 tkr
netto. Prisuppgifterna var bedémda i april 2016.

Projektets totala inkomster uppgick till 25,2 mnkr. Férsaljningen utgor 24,5 mnkr av intikterna
vilket 4r knappt 3 mnkr mer dn berdknat. Anledningen ar att marken 6kade 1 virde mellan
markanvisningsavtalet och forsiljningen. Utgifterna uppgick till 22,3 mnkr vilket ar 0,4 mnkr
mindre dn beriknat. Detta ger ett projektnetto pa ca 2,9 mnkr. Driftkonsekvenserna har

beriknats till 1,0 mnkr.

Beslutad Faktiskt
Projektkalkyl Exploatering, Tkr ram utfall
Kopeskilling 21700 24 555
Investeringsbidrag 1100 613
Summa inkomster 22 800 25 168
Allmin platsmark
Entreprenad -13900 -13 590
Projektering 0 413
Byggprojektledning 0 -115
Kreditivranta -200 -112
Kvartersmark
Markarbeten -1600 -3 668
Fastighetsbildning -100 -61
Kreditivranta -100 -78
Gemensanuna utgifter
Plankostnader -800 -847
Arkeologi -800 -350
Rivning 0 -175
Sanering under MKM -600 -1 542
Utredningar -400 -134
Intern tid -1800 -1 141
OfOrutsett -2400 42
Summa utgifter -22 700 -22 268
Projektnetto 100 2 900

3.5 Uppfdljning av villkor i képe- och tomtrittsavtal

Vid forsiljningen av fastigheterna Akervindan 8, Azalean 1 och Ligustern 1 tecknades ett
kopeavtal med Boklok inklusive ett sidoavtal till kbpeavtalet betriffande social hallbarhet.

3.5.1 Social hallbarhet

Handlingsplanen som bifogades sidoavtalet betriffande social hallbarhet innehaller dtaganden fo6r
Boklok kring sysselsittning, skolsamarbete, métesplatser och héllbart boende. Boklok har
genomfort sina ataganden kopplat till avtalet vilket resulterat 1 bland annat:

6 | Fastighets- och gatukontoret | Slutrapport for projektfasen
Mallversion 1.1



e ecn praktikplats

e ctt platsbesok av en skola inklusive rikneuppgifter kopplade till projektet

e ctt system och app f6r delningsekonomi inom omradet

e med involvering frin boende i Rosengérd gjordes en 6ppen inbjudan till allminheten f6r
att ge information om hur det fungerar att kopa och bo 1 en bostadsratt
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