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1 Sammanfattning
Projektets syfte ar att planlagga Holmastycket 1, 2 och 3 fér byggratter fér ca 180 bostader

och en centrumlokal, intill Annetorpsvagen. Befintlig bebyggelse med aldreboende, kontor,
folkhdgskola, forskola och grundskola tillats i 1-3 vaningar. Forslaget innebar aven nya

byggratter for skola i sydost och ny flexibel byggratt, tankt fér aldreboende, i sydvast.

Planansdkan gjordes av Hyllie park AB som ar en verksamhet som forutom kyrka driver

aldreboende, férskola och hdgskola.

Genomfoérandet av allman plats i anslutning till DP 5748 innebar en total investeringsutgift pa
7,2 mnkr. Beraknad inkomst uppgar till 8,3 mnkr och avser ersattning fér mark om 3,6 mnkr
vid fastighetsreglering och gatukostnadsersattning fran exploatér om 4,7 mnkr, vilket ger ett

projektnetto pa 1,1 mnkr.

Driftskonsekvensen beraknas till 560 tkr per ar brutto och netto dar internranta och
avskrivningar uppgar till 360 tkr och drift och underhall uppgar till 200 tkr.
Resultatpaverkande poster avser kopeskilling och gatukostnadsersattning dar kdpeskilling

uppgar till 3,6 mnkr och gatukostnadsersattning bedéms till 4,7 mnkr

Utgifterna ar bedémda i april 2026 ars prisniva. | samband med exploateringsavtalet har
bankgarantin begransats till 10 ar. Det innebar att projektering och anlaggning av allman
plats kan komma att ske fore den tidpunkt d& exploatering ska aga rum. Genomférandetiden

ar15ar.

2 Bakgrund, syfte och mal

2.1 Bakgrund och syfte

Stadsbyggnadsnamnden gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pabérja arbetet med
detaljplan for fastigheterna Holmastycket 1, 2 och 3 i Elinelund 2021-04-13. Idag ar
planomradet bebyggt med samlingslokal, kontor, skola, férskola och vardboende.
Planférslaget mojliggér nya bostader, kontor, skola och vardboende, samt att befintliga

funktioner bekréaftas.
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bebyggelse i vitt, nya seniorbostader/vardboende i blatt, ny skola i rott,
nya bostader i gult, nya kontor och samlingslokaler i gront och nytt
parkeringsdack i lila.

Figur 2 . lllustrationsplan med befintlig och planerad
bebyggelse inom planomradet.

Figur 3 Karta visar projektets lage i
Malmo
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2.2 Stadens mal

Projektet bidrar till uppfyllandet av tekniska namndens grunduppdrag kring "férvaltning,
utveckling och upplatelse av kommunens mark, byggnader, anlaggningar och

vattenomraden” (jfr med reglementet § 2).

2.3 Leveransmal

Leveransmal for projektet inom detaljplaneomrade ar:

e Nya byggratter fér ca 180 bostader och en centrumlokal, intill Annetorpsvagen

e Mojlighet att bygga pa befintlig bebyggelse fran en till tre vaningar. Bebyggelsen
innehaller idag bland annat vardboende, kontor, folkhdgskola, grundskola och

forskola.
¢ Ny byggratt fér grundskola och forskola i sydost.
e Ny byggratt for bostader i sydvast.

e Sakrade gang & cykelvagar till skola/forskola

5| Fastighets- och gatukontoret| Underlag objektsgodkannande
Mallversion 1.4



3 Projektets omfattning

3.1 Geografisk avgransning

Projektomrade framgar av figur 4 nedan.

Figur 4 visar projektomradet

Kommunen &verlater ett markomrade omfattande ca 337 m? av fastigheten Malmé Limhamn

156:48. Omradet ska enligt Detaljplanen utgéra kvartersmark och ar utmarkt med bla farg i

figur 5.
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jFigur 5 dver ett markomrade omfattande ca 337 m?
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Exploatdren overlater utan ersattning till Kommunen ett markomrade omfattande ca 85 m? av
fastigheten Holmastycket (Figur 6). Omradet ska enligt Detaljplanen utgéra allman plats och

ar utmarkt med rod farg pa figur 6.

OLMASTYCFk

Figur 6 visar ett markomrade omfattande ca 85
m2
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3.2 Detaljplan

Den nya detaljplanen (DP 5748) majliggor for cirka 180 bostader. Aven ny byggratt for
grundskola och foérskola i sydost och ny byggratt for bostader i sydvast.
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Figur 7 plankarta for Dp 5748 Holmastycket 1 m.fl.

3.3 Kopplingar till andra projekt / linjen

Vaster om projektomradet pagar sedan tidigare exploatering av marken DP 4959 samt DP
5618 (Exploateringsprojekt 8704). Tidigare akermark har under senaste 10 aren succesivt
forandrats till att innehalla kvarter med bostader, skola, forskolor. Nya gatumiljer, parker och

torg har ocksa anlagts.
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Koppling finns aven sdéder om omradet DP 4959 som vann laga kraft i borjan av 2014 med
syfte att bygga ut omradet 6ster om Kalkbrottet med bostader, skolor och service, samt att
bygga en férbindelsevag mellan Annetorpsvagen och Gottorpsvagen och i férlangningen
Yttre Ringvagen (Exploateringsprojekt 3004 & 3019).

Norr om planomradet gar Annetorpsvagen som ar del av storstadspaketet. Angransande
projekt for elbusslinje 9 (3395 9.5.1 Annetorpsvagen vastra samt 9.5.2 Annetorpsvagen

Ostra)

3.4 Tidigare och eventuellt kommande beslut

Exploateringsavtal godkandes i TN 15 juni 2026 (§152) och antagandebeslut for Dp | SBN 26

augusti.

3.5 Genomforande

Entreprenadsposten avser:

e (Gang och cykelvag utmed sddra sidan Annetorpsvagen som knyter samman
befintliga cykelkopplingar mellan Elinelundsvagen och Diakongatan.

¢ Gangbana pa vastra sidan av Elinelundsvagen. Kraver med stor sannolikhet
kulvertering av dike och flytt av hack

e (Gang och cykelbana pa Ostra sidan av Elinelundsvagen. Kraver med stor
sannolikhet kulvertering av dike och flytt av belysningsstolpar.

e Hastighetssakrad passage 6ver Systerbrunnsvagen séder om omradet.

Samtliga investeringsutgifter och inkomster ar bedémda i prislage april 2026.

3.6 Potentiella fororeningar

Bade historisk inventering och miljéteknisk undersdkning har genomférts. Gallande
potentiella féroreningar har endast spar av bekampningsmedel identifierats i omradet. Risken

for omfattande masshanteringskostnader bedéms som Iag.

3.7 Osakerhet och risker

Staden har gatt med pa att i samband med exploateringsavtalet begréansa bankgarantin till
10 ar. Exploatéren har blivit informerade om att projektering och anlaggning av allman plats
kan ske fore tidpunkt da exploatering ager rum, vilket Hyllie park ar medvetna om och

godkanner.
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4 Tidplan

Handelse Tidpunkt/period
BG2 Godkannande i styrgrupp att ga upp med Juni 2026
objektsgodkannande till TN
Exploateringsavtal Juni 2026
Antagande av detaljplan Augusti 2026
Projektering 2026-2027
Entreprenad 2028-2029
BG3 Godkannande i styrgrupp att ga upp med 2029
slutrapport for projekifasen
Garantifas 2031

5 Ekonomi

5.1 Projektkalkyl

Den totala investeringsutgiften beraknas till 7,2 mnkr medan de bedémda inkomsterna

beraknas till 8,3 mnkr, vilket ger ett projektnetto pa 1,1 mnkr.

Driftskonsekvensen beraknas till 580 tkr per ar.

Projektkalkyl Investering — exploatering Summa (Tkr)
Ersattning for mark 3600
Gatukostnadsersattning fran exploator 4 700
Summa inkomster 8 300
Allman platsmark 0
Entreprenad -5400
Byggledning - 450
Projektering - 350
Intern tid - 500
Oférutsett - 500
Summa utgifter -7 200
Projektnetto 1100
5.1.1 Utgifter

De totala utgifterna i objektsgodkannandet beraknas uppga till 7,2 mnkr var av de storsta

kostnaderna ar entreprenad, byggledning, projektering och interntid.

Hittills upparbetat i projektet ar cirka 7 tkr dar utgiftsposten ar interntid.
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Utgifterna ar bedémda i april 2026 ars prisniva.

Resultatpaverkande Ar 2027 | Ar2028 | Ar2029 | Totalt
intdkter och kostnader
(Tkr)
Képeskilling 3600 0 0 3600
Gatukostnadsersittning 350 2200 2150

4700

fran exploator

Summa intékter 3950 2200 2150 8 300

Totalt per ar 8 300

5.1.2 Inkomster

Inkomsterna i projektet utgors av ersattning for mark och gatukostnadsersattning dar
ersattning for mark vid fastighetsreglering uppgar till 3,6 mnkr och gatukostnadsersattning
beddms till 4,7 mnkr. Enligt exploateringsavtal ersatter exploatéren 65% av utgifterna for

iordningstallande av allman plats.

5.2 Driftkonsekvenser

Driftskonsekvenserna beraknas till cirka 560 tkr brutto och netto per ar dar internranta och
avskrivningar uppgar till 360 tkr och drift och underhall uppgar till 200 tkr. Drift och underhall
har beraknats med schablon om 2,75 %, avskrivningarna med 2,5 % (40 ar) och internrantan
med 2,5 %.

5.3 Budgetavstamning

Projektets bedémda utgifter, intakter och kostnader finns med i den av fastighets- och

gatukontorets planerade ekonomiska plan.
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