Malméo stad
Tekniska namnden

KOPEAVTAL

Saljare Malmé kommun, genom dess tekniska ndmnd, org. nr 212000-1124,

205 80 Malmo, nedan kallad "Kommunen’

Kopare Sege Framtidsbostédder AB, org. nr 559120-1313, Box 3194, 400 10
Goteborg, nedan kallat "Bolaget”

Fastighet Malmé Centralkdket 2, nedan kallad "Fastigheten”

Kommunen och Bolaget bendmns nedan var for sig som "Part” och gemensamt som

"Parterna”.

Detta kdpeavtal benadmns nedan som "Avtalet” eller "detta Avtal’.

1. Bakgrund

1.1 | Kirseberg i 6stra Malmé lag tidigare Malmé Ostra Sjukhus dér det bedrevs
psykiatrisk vard fram till 1995. Sjukhuset uppférdes pa 1930-talet och de flesta av
de befintliga byggnaderna &r fran den tiden. D& skapades ocksa den parkmilje som
ar karakteristisk for omradet. Sjukhusomradet med omgivningar ska omvandlas till
ett omrade bendmnt Sege Park, med blandad stadsbebyggelse med bostader,
verksamheter och offentlig service. Den uppvuxna parken ska utvecklas och vara
oppen och tillgénglig for alla. Omradet kommer att fortétas genom nybyggnation
samtidigt som de gamla byggnaderna kommer att f4 en ny anvandning. Omradet
beréknas omfatta cirka 1 100 nya bostader. Sege Park ska genom satsningar pa
héllbara I8sningar bli ett foregangsomrade inom saval ekologisk, ekonomisk som

social hallbarhet.
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1.2

1.3

1.4

1.5

Ett planprogram for Sege Park - Pp 6047 - godkandes i stadsbyggnadsnamnden i
februari 2015. Programmet tillsammans med en héllbarhetsstrategi har legat till
grund for detaljplanen for Sege Park. Fastigheten ligger inom detaljplan Dp 5455
Detaljplan for del av fastigheten Ostra Sjukhuset 2 m fl. (Sege Park) i Kirseberg i
Malmé ("Detaljplanen”). Detaljplanens syfte ar att hitta en ny anvandning for det
gamla sjukhusomradet och genom fértatning av omradet méta den stora efterfragan
pa bostéder i Malma. Detaljplanen vann laga kraft 2017-10-19.

| februari 2016 uppréttade Kommunen (davarande fastighetskontoret)
Markanvisningsprogram fér Sege Park ("Programmet”), med en inbjudan att vara
med och utveckla omradet genom att inge en intresseanmalan till Kommunen. |
Programmet beskrevs de héga maélsattningar som uppstélls och strategier for att
uppna dessa.

Kommunen har arbetat fram en Héllbarhetsstrategi fér Sege Park, vilken baseras
pa malen fér Sege Park. Hallbarhetsstrategin behandlar saval ekologisk, ekonomisk
som social hallbarhet. Det &r viktigt att samtliga byggherrar i projektet har
engagemang for hallbarhetsfragor och har kompetens och erfarenhet att bidra med.
Innovativ férméaga och vilja att bidra till utvecklingen ar betydelsefull.

Hallbarhetsstrategin &r lagd som bilaga till Detaljplanen.

Serneke Projektstyrning AB (numera Serneke Sverige AB) inlamnade en
intresseanmalan ("Intresseanmilan”), Bilaga 1.5. Kommunens utvardering av
intresseanmélningarna praglades av féljande nyckelbegrepp; ambitioner inom
ekologisk, ekonomisk och social héllbarhet, langsiktig férvaltning av hyresritter,
koppling till Nordic Built Cities Challenges fas 2, innovationsvilja, referensprojekt,
Kommunens tidigare erfarenheter, férmaga fill projektutveckling samt ekonomisk
stabilitet. Vid férdelningen av byggratterna har dven féljande aspekter vagts in; en
lamplig blandning av "stora och sma” samt "viletablerade och nya” byggherrar, en
lamplig blandning av hyresratter, bostadsratter/zgarlagenheter och icke traditionella

boendekoncept samt ett intresse fér de befintliga byggnaderna.
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1.6

1.7

1.8

1.9

Malmé stad, VA SYD och E.ON har under 2018 ingatt en Klimat- och
kretsloppstverenskommelse for Sege Park. Overenskommelsen har tre
fokusomraden: energi, avfall samt vatten och aviopp. Syftet med
overenskommelsen ar att Malmé stad tillsammans med VA SYD och E.ON slér fast
de gemensamma malséttningarna for Sege Park och verkar fér att de kan uppnas i
nara samarbete med byggherrarna och andra aktérer som gemensamt ska utveckla
Sege Park till en ledande forebild fér hallbar stadsutveckling.

En stor del av den befintliga bebyggelsen i omradet star idag tom eller innehaller

verksamheter med tillfalliga bygglov.

Detta kopeavtal har foregatts av ett markanvisningsavtal som tecknades
2017-05-30 mellan Kommunen och Serneke Projektstyrning AB. Serneke
Projektstyrning AB har sedan markanvisningsavtalet upprattades fusionerats med
Serneke Sverige AB. Serneke Sverige AB har sedermera bildat Bolaget, i vilket
Serneke-koncernen innehar samtliga aktier, som ska férvarva Fastigheten och
uppfora bostéder. Markanvisningsavtalet avsag del av fastigheten Maimé Ostra
Sjukhuset 2, numera fastigheterna Malmé Terapisalen 1, Malmé Centralkdket 2
samt Malmd Solgdngen 1 och 2. Férlangning har darefter skett av
markanvisningsavtalet pa grund av att de férberedande markarbetena inom Sege
Park har forsenats, varfor behov av forlangning férelég. Markanvisningsavtalet
betraffande  Fastigheten har forlangts att gélla to.m. 2021-06-30.
Markanvisningsavtalet forlangdes &ven t.o.m. 2021-06-30 6r fastigheterna Malmé
Terapisalen 1 samt Malmé Solgangen 1 och 2. Kommunen och bolag eller férening
inom Serneke-koncernen kommer underteckna ett kdpeavtal per fastighet (totalt

fyra kbpeavtal).

Kommunen bedriver sé kallad byggherredialog i Sege Park-projektet. Syftet ar att
deltagande byggherrar ska samarbeta, l8ra av varandra och tillsammans strava for
goda I6sningar fér att uppna ett totalt slutresultat som héjer sig éver mangden.
Bolaget ingdr och bidrar i denna samarbetsorganisation. Sedan
markanvisningsavtalen tecknades har byggherrarna haft en lépande dialog och

arbetat gemensamt fér att uppné malen med Sege Park-projektet.

TN 2020-2060

Proj. 1058



1.11

21

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

Bolaget ingar i en snabbt véxande koncern som bildades 2002 av Ola Serneke.
Koncernen har sin bas i Goteborg och arbetar med bygg, anlaggning,
projektutveckling och fastighetsforvaltning. Serneke satsar pa att utvecklas i de fem
regionerna Stockholm, Géteborg, Malmé, Mitt och Norr.

Bolaget ska pa Fastigheten uppféra flerfamiljshus att upplatas med bostadsratt eller
hyresrétt och pa bottenplan kommer uppféras lokaler avsedda fér handels- och
centruméndamal. Bolaget ska pa Fastigheten bygga i enlighet med vad som anges
i Detaljplanen.

Overlatelse m.m.

Kommunen 6verlater harmed till Bolaget fastigheten Malmd Centralkdket 2.

Tilltrddesdag och dganderittens évergang

Bolaget ska tilltradda Fastigheten 2021-08-18, nedan kallad "Tilltradesdagen”.

Aganderatten till Fastigheten 6vergar till Bolaget pa Tilltradesdagen under
férutsattning att kdpeskilling enligt punkten 4.1 erlagts.

Kopeskilling

Képeskillingen for Fastigheten utgor niomiljonertvahundraattiotretusen (9 283 000)
kronor vilket motsvarar ersattning for 4 173 m? bruttoarea ("BTA”) varav 180 m?2
BTA avser lokaler for handels- och centrumandamal och resterande BTA avser

bostader. Képeskillingen ska betalas till Kommunen pa Tilltrddesdagen.

Kommunen &ger ratt att hava Avtalet om Bolaget inte inom foreskriven tid fullgjort

sin betalningsskyldighet enligt punkt 4.1.

Dréjsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) ska erldggas pa belopp som forfallit till
betalning.

Om den slutliga byggnationen enligt laga kraft vunnet byggiov Overstiger en BTA
om 4 173 m? ska Bolaget betala en tillaggskdpeskiling med 2 269 kronor for varje
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6
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Overskjutande m? BTA avseende bostader och 1 238 kronor for varje éverskjutande

m? BTA avseende lokaler for handels- och centrum&ndamal.

Tillaggskopeskillingen, som forfaller till betalning inom 20 dagar efter att laga kraft
vunnet beslut om bygglov féreligger, ska indexuppréknas med en faktor som
motsvarar medelindex av entreprenadindex fér husbyggnad och anldggning
grupperna 211, 231, 241 och 251 fér tidsperioden mellan 2020-12-01 och
forfallodagen. Kommunens réatt till tillaggskopeskilling bortfaller femton (15) ar efter

Tilltrédesdagen.

Byggnadsskyldighet

Det aligger Bolaget att senast 2024-02-18 inom Fastigheten ha uppfort tak och
yttervadggar for bostadsbyggnader om totalt cirka 4 173 m? BTA. Skulle foreskriven

byggnation inte vara genomférd inom angiven tid utgar ett vite om 928 000 kronor.

Skulle byggnationen enligt punkten 5.1 inte vara genomférd inom angiven tid utgar
déarutbver ytterligare vite om 46 000 kronor fér varje paboérjad manad raknat fran

och med 2024-02-18 och till dess att byggnationen enligt ovan blivit genomford.

Viten enligt denna punkt & forfaller till betalning vid anfordran efter det att dréjsmal
foreligger. Det sammanlagda vitet enligt denna punkt 5 kan hdgst uppga till 3 249
000 kronor.

Om Bolaget hindras att genomféra byggnationen enligt punkten 5.1 pa grund av
hinder utanfor Bolagets kontroll, kan Bolaget fa ratt till forlangning av tidsfrister i
detta Avtal. Exempel pa sadana situationer ar forsening som berér kommunalt
beslut eller avtal, om Bolaget inte beviljas bygglov i enlighet med lagakraftvunnen
detaljplan och detta inte beror pa Bolaget, eller att beviliade bygglov 6verklagas.
Kommunen (tekniska namnden) beslutar om skalig férlangning av tidsfristen pa

ansokan av Bolaget.

Om Bolaget medges forlangning av byggnadsskyldigheten pa grund av hinder
utanfér Bolagets kontroll enligt ovan ska nagot vite under forlangningsperioden inte
utga. Under férlangningsperioden och darefter géller Avtalet oféréandrat med

undantag av vad som anges i denna punkt 5.

Om Bolaget medges forlangning av byggnadsskyldigheten av andra orsaker ska

Bolaget varje ménad betala en avgift om 19000 kronor s& lange
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

byggnadsskyldigheten enligt detta Avtal inte ar uppfylld. Beloppet forfaller ftill
betalning vid anfordran. Under férlangningsperioden och darefter galler Avtalet

oféréndrat med undantag av vad som anges i denna punkt 5.

Fastighetens skick och friskrivning

Fastigheten &verlats i befintligt skick och med de begransningar och villkor som
folier av detta Avtal, servitutsavtal, nyttianderattsavtal, Detaljplanen samt
myndigheters anvisningar och foreskrifter. Bolaget friskriver Kommunen, med
undantag fran vad som garanteras i punkterna 6.3 och 6.4 i detta Avtal, fran allt
ansvar for eventuella fel och brister i Fastigheten av vad slag det &n ma vara, savil
synliga som dolda, faktiska fel, rattsliga fel, radighetsfel och fysiska fel och brister
inklusive alla eventuella miljérelaterade fel och brister. Kommunen befrias salunda
fr.o.m. Tilltrddesdagen fran allt ansvar fér Fastighetens fysiska och miljdmassiga
skick av vad slag vara ma, med undantag fér vad som anges i punkterna 6.3 och
6.4, och namnda ansvar ska harvidiag till alla delar 6vergad pa Bolaget. Skulle
Kommunen &ndé drabbas av kostnader hérfér ska Bolaget halla Kommunen
skadelods.

Kommunen har i enlighet med vad som féljer av markanvisningsavtalet mellan
Parterna och enligt éverenskommelse med Bolaget rivit byggnad 17 pa
Fastigheten.

Kommunen garanterar att marken pa Fastigheten pa Tilltrédesdagen inte &r
fororenad i sadan utstrackning att det, enligt vid var tid géllande bestammelser,
uppstar kostnader eller skyldighet fér Bolaget att utféra avhjalpandeatgéarder som
ar anméliningspliktiga enligt forordningen (1998:889) om miljéfarlig verksamhet och
hélsoskydd eller att det inskrénker Bolagets méjligheter att bebygga Fastigheten i

enlighet med Detaljplanen.

Kommunen garanterar att det pa Fastigheten pa Tilltradesdagen inte foreligger
nagra arkeologiska férhéllanden eller fynd som kommer att utgdra hinder foér de
byggnader och anléggningar som Bolaget avser att uppfora i enlighet med

Detaljplanen.

Vid brist i ndgon av garantierna i punkterna 6.3 eller 6.4 ska Kommunen snarast
atgérda bristen samt darutdver sta for Bolagets skaliga kostnader med anledning

av bristen, vilket inte omfattar kostnader for stillestand eller ersattning till blivande
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6.6

6.7

6.8

6.9

7.1

kunder och hyresgéster eller kostnader i 6vrigt for forsenad byggnation. Bolaget kan
inte krava att Kommunen ska vidta atgarder eller stélla hogre krav pa atgarder &n

vad berdrd tillsynsmyndighet anger som sitt krav.

Avhjélpandeatgéard har blivit utford pa Fastigheten och Kommunen kommer fore
Tilltradesdagen att ha givit in slutrapport avseende utférd avhjélpandeétgérd pa
Fastigheten till Milj6forvaltningen, Malmg stad. Bolaget &r medvetet om att det finns
risk for att Miljdférvaltningen inte hinner aterkomma med ett bemétande av
slutrapporten fére Tilltrddesdagen, vilket eventuellt kan medféra att Bolagets
bygglov med startbesked forsenas. P4 Fastigheten finns omraden med halter som
6verstiger Naturvardsverkets riktvarde for kanslig markanvandning ("NV-KM?), se
bifogad promemoria, Bilaga 6.6. Pa Fastigheten l&mnas en halt av tyngre PAH
strax dver NV-KM (1,3mg/kg TS) i en schaktvdgg pa 1,5-2m djup intill lindalléns
rétter. Riskbedémningen visar att sa kan goras utan risk for manniskors hélsa eller
for milidn. | samband med framtida schaktarbeten pa detta djup maste
jordmassorna hanteras pé ett korrekt sétt av Bolaget. Bolaget godtar Fastighetens
miljomassiga skick och franskriver sig ratten att stélla ansprak mot Kommunen med

anledning harav.

Det ar enligt 28 § forordningen (1998:889) om miljéfarlig verksamhet och
hélsoskydd forbjudet att utan anmalan till tillsynsmyndigheten vidta en
avhjalpandeatgdrd med anledning av en féroreningsskada i ett mark- eller
vattenomrade, grundvatten, en byggnad eller en anldggning enligt 10 kap.
miljobalken, om atgérden kan medféra 6kad risk fér spridning eller exponering av

féroreningarna och denna risk inte bedéms som ringa.

Vid schaktningsarbeten ska Bolaget vara observant pa eventuella fynd av
fornlamningar. Vid missténkta fynd rader anmalningsplikt enligt lagen (1988:950)

om kulturminnen m.m.

Kommunens ansvar enligt denna punkt galler langst t.o.m. 2023-08-18. Darefter har
Bolaget skyldighet att halla Kommunen skadelds om féroreningar eller arkeologiska

forhallanden skulle upptéckas och avhjélpande atgarder maste vidtas.

Genomférandeplan m.m.

Bolaget har uppréattat en genomférandeplan ("Genomférandeplanen’), vilken

Iopande uppdateras. Genomférandeplanen avser planering av hela exploateringen,
7
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7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1
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dar bygglovsprocessen, uppférandet av nya byggnader och genomférandet av

exploateringen i 6vrigt redovisas med tidplan.

Bolaget férbinder sig att tillse att det pad Fastigheten genomfors bebyggelse i
enlighet med Detaljplanen, Intresseanmalan, Genomfdrandeplanen, Sege Park —
Gestaltningsprinciper for utemiljéer och byggnader pa kvartersmark (rev. 180925),

myndigheters anvisningar och beslut samt i enlighet med detta Avtal.

Ekologi och miljéhansyn

Bolaget har som ambition att, vid nybyggnation inom Fastigheten, beakta ekologisk
hallbarhet och iaktta miljhéansyn genom att reducera energibehovet, kéllsortera

byggavfall och tillampa lampligt miljocertifieringssystem eller miljobyggprogram.

Kommunen har tagit fram en miljébyggstrategi fér hallbart byggande som nés via
kommunens hemsida. P4 hemsidan finns bland annat informationsguider, goda
exempel och information om pagaende projekt inom Malmé stad. Miljobyggstrategin
ar dppen for allmanheten. Bolaget ska besvara tva enkdter om pagaende
byggprojekt. Enkaterna kommer att anvandas for generell statistik och goda

exempel kan komma att lyftas fram.

Bolaget ska arbeta for att malen for Sege Park uppnas. Bolaget ska i 6vrigt beakta
framtagen  Héllbarhetsstrategi  féor Sege  Park och  Klimat- och
kretsloppséverenskommelser fér Sege Park. Bolaget ska dartill folja och genomféra
saddant som Bolaget har atagit sig i dialogprocessen med &8vriga byggherrar i
projektet.

Bolaget ska dven svara pa en enkat inom ramen for “Individuella hallbarhetssamtal”.
Bolaget atar sig att genomféra de atgarder inom ekologi, energi och annan

milibhdnsyn som Bolaget i enkaten uppger att Bolaget ska genomféra.

Social hallbarhet

Med markanvisningsavtalet mellan Parterna foljer, som framgar ovan,
Hallbarhetsstrategi fér Sege Park, som utgér en plattform fér Parternas

gemensamma arbete med social hallbarhet i projektet. Parterna har under
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markanvisningstiden fortsatt det gemensamma arbetet med sociala

héllbarhetsfragor och Bolaget arbetar aktivt med atgarder fér social hallbarhet.

9.2 Bolaget ska verka for att dess leverantorer och underleverantérer vidtar samma
eller liknande atgérder. Bolaget ska i méjligaste man knyta samarbetspartners med

fokus péa sociala hallbarhetsfragor till genomférandet av projektet.

10. Hallbarhetssamordning

10.1 Bolaget och &évriga byggherrar i Sege Park-projektet ska svara gemensamt for
hallbarhetssamordningen for samtliga hallbarhetsaspekter. Samordningen kan
utféras av en enskild byggherre, av en arbetsgrupp eller av en konsult.
Samordnarens roll ar att vara stéd i processerna, att ta fram underlag, berékningar
och sammanstéliningar, men ocksa att kontrollera att utlovad prestanda och
ataganden med mera levereras i projekten. Samordningen ska bekostas av Bolaget

och évriga byggherrar gemensamt.

11. Mark- och grundlaggningsatgarder m.m.
111 Bolaget har tagit del av Oversiktliga geotekniska undersdkningar fér Sege Park.
11.2 Kommunen lamnar inte nagra garantier for att Fastigheten kan bebyggas utan

ytterligare markatgérder. Bolaget har att sjalv svara for nddvandiga
grundundersdkningar och for vidtagande av de grundforbattringsatgarder till
exempel forstarkningsatgéarder, som kan visa sig erforderliga for genomférande av
planerad bebyggelse pa Fastigheten. Kostnader for sadana atgarder ska Bolaget
svara for. Bolaget &ger efter skriftlig verenskommelse med Kommunen (fastighets-
och gatukontoret) ratt att i fortid innan tilitrade till Fastigheten sker fa ftilltrade till
Fastigheten fér undersokningar, forberedande markarbeten sasom geotekniska-
och miljdundersdkningar etc. Sker inte tilltrade i enlighet med detta Avtal ska
Bolaget pa egen bekostnad aterstalla Fastigheten i den omfattning Kommunen
begar.

11.3 Skulle hinder patraffas i marken bestaende av till exempel betongblock, fundament
eller ledningar av olika slag som inte ar i bruk ska Bolaget svara for tilkommande
kostnader. Sammanhangande betongkonstruktioner i mark, som utgér hinder for

uppférande av byggnad inom Fastigheten, ska Kommunen bekosta borttagandet
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av. Atgarder, som Bolaget vidtagit innan Kommunen kontaktas och

overenskommelse traffats, bekostas av Bolaget.

11.4 Bolaget ar skyldigt att pa egen bekostnad borttransportera eventuella
schaktmassor, inberdknat matjordslagret. Bolaget ar medvetet om att

mottagningsanléggning kan kréva klassning av massorna.

12. Sarskilt avseende skyddsrum

12.1 | det gamla sjukhusomradet fanns 11 skyddsrum, varav sex skyddsrum behévde
avvecklas och rivas for att Detaljplanen ska kunna genomféras. Kommunen har
utfért och bekostat avvecklingen och rivningen av de sex skyddsrummen.
Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap stéller krav pa att de skyddsrum
som avvecklas, ersdtts med nya skyddsrum inom Sege Park. Bolaget ska
tillsammans med 6vriga byggherrar ansvara for att, tillsammans med Kommunen,
planera och finansiera inrattandet av dessa ersattningsskyddsrum och sérskild
dverenskommelse avseende ersattningsskyddsrummen har traffats mellan Bolaget
genom Serneke Sverige AB och 6vriga Byggherrar tilsammans med Kommunen
vid sidan av detta Avtal.

13. Byggtrafik m.m.

13.1 Byggnationen i Sege Park kommer att paga pa flera fastigheter samtidigt.

Byggherrarna ska gemensamt ansvara for byggsamordningen i omradet.

13.2 Bolaget ansvarar for att byggtrafiken till och fran Fastigheten sker enligt de
anvisningar Kommunen (fastighets- och gatukontoret) lamnar. Bolaget ska pa egen
bekostnad kontinuerligt informera allmanheten med skyltar inom Fastigheten om

pagaende projekterings- och byggnadsarbeten.

13.3 Bolaget ar skyldigt att om det krévs tillhandahalla trafikanordningsplan som ska

godkénnas av Kommunen (fastighets- och gatukontoret).

13.4 Kommunens byggator kan under tiden byggnationen i Sege Park-omradet pagar
komma att breddas tillfalligt i gatukorsningarna in pa kvartersmarken. Breddningen

av byggatorna kommer att tas bort av Kommunen (fastighets- och gatukontoret) i
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14,

14.1

14.2

14.3

15.

15.1

samband med att gatorna fardigstalls i sin slutliga utformning. Kommunen ska ha

ratt att nyttja byggatorna utan ersattning till Bolaget.

Etableringsytor

Planering for etablering av exploateringsarbetena inom Fastigheten ska ske i
enlighet med uppréttade tidplaner efter samrad med Kommunen (fastighets- och

gatukontoret).

Avtal om tillfélliga etableringsytor utanfor Fastigheten fér t.ex. manskaps-, arbets-,
och redskapsbodar, men aven f6r annat behov i samband med byggnationen av
Fastigheten, ska tréffas sarskilt med Kommunen (fastighets- och gatukontoret).
Avtalet ska reglera etableringsytornas storlek, inhdgnad, tidsomfattning och avgift
m.m. Etableringsytor utanfér detaljplaneomradet upplats enligt vid var tid géllande

taxa.

Parkering fér Bolagets personal kan under byggtiden mot avgift erbjudas av
Kommunen via Malmdé kommuns Parkerings AB inom av Kommunen anvisat
omrade.

Nyttjanderatter, servitut m.m.

Bolaget medger Kommunen eller annan, som déartill har Kommunens tillstand, att,
dér sadant kan ske utan avsevérd oldgenhet for Bolaget, i eller éver Fastigheten
anlagga, bibehalla, underhalla, nyttia och borttaga for alimant och gemensamt
andamal avsedda ledningar, ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt
belysningsanordningar, allt med dartill hérande anordningar samt infistningar pa
byggnad. Inom Fastigheten far inte vidtas atgéard som kan férhindra eller forsvara
anldggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar. Bolaget
forbinder sig att teckna servitutsavtal for att sakra ledningségares ratt enligt ovan

samt medge inskrivning av réttigheter.
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16.

16.1

17.

171

17.2

17.3

18.

18.1

Gemensamhetsanlédggning

Bolaget forbinder sig att anstka om och medverka till genomférandet av
nodvandiga forrattningar enligt anldggningslagen for inrattandet av eventuell
gemensamhetsanlaggning inom Fastigheten samt i forekommande fall &ven tréffa
overenskommelse med fastighetsagare till de fastigheter som ska anslutas till
gemensamhetsanlaggningen. Detta innebér bland annat att Bolaget blir skyldigt att
bekosta férrattningskostnader samt sin andel av utférandet av anlaggning, drift och
underhéll. Overenskommelsen ska reglera anldggningens lage och utformning,
utrymmen som behdvs tas i ansprak, ersattningar som ska utges samt formen fér
forvaltningen. Bolaget har drift- och underhallsansvaret intill dess att
gemensamhetsanldggning overtagits av ordnad forvaltning, det vill saga

féreningsforvaltning eller deldgarférvaltning.

Kvartersmark och allmén plats

Bolaget ansvarar for och bekostar samtliga arbeten inom Fastighetens

kvartersmark, med undantag for vad som framgar av detta Avtal.

Kommunen ansvarar for och bekostar utbyggnaden av allman plats enligt
Detaljplanen om inget annat avtalats. Fardigstallandet av allman plats ska i

huvudsak ske i den takt kvartersmarken iordningstalls.

Ytor pa kringliggande fastigheter, pa saval kvartersmark som allmén plats, som
skadas i samband med Bolagets byggnation, ska av Bolaget aterstéllas i det skick
de befann sig innan skadan. Aterstéllandet ska ske i samrdd med Kommunen
(fastighets- och gatukontoret).

Tekniska anldaggningar
Bolaget férbinder sig att inom Fastigheten folja foreskrifter i Detaljplanen och VA

SYD: s anvisningar avseende dagvattenhanteringen, om inget annat ségs i detta
Avtal.
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18.2

18.3

19.

19.1

19.2

20.

20.1

Det aligger Bolaget att sjalvt 6verenskomma med respektive ledningsagare om
servispunkternas placering. Bolaget ska betala sedvanliga anslutningsavgifter till

ledningsagare.

Brandvattenforsorjning ska anordnas for Fastigheten i samrdd med VA SYD och

redovisas | samband med tekniskt samrad i bygglovsprocessen.

Parkeringsbehovet

Enligt plan- och bygglagen(2010:900) ar det fastighetségarens ansvar att anordna
parkering for sin fastighets behov. Kommunen har ingen skyldighet att ordna

parkering.

Parkeringsfragan loses [ det enskilda fallet [ Kommunens
(stadsbyggnadsn@mndens) beslut om bygglov i enlighet med Detaljplanen samt
gallande Parkeringspolicy och Parkeringsnorm. Bolagets uppskattade
parkeringsbehov redovisas i Mobilitetsplan Sege Park som Bolaget har uppréttat
tilsammans med Ovriga byggherrar. Behovet av bilparkering i enlighet med

Mobilitetsplanen kan I6sas genom parkeringskop i fastigheten Malmé Farboret 1.

Andrahandsupplatelse

Bolaget ska for den handelse att bostadslédgenheter med upplatelseformen
hyresratt uppfors pa Fastigheten, tillhandahalla Kommunen for vidareupplatelse i
andra hand, minst femton (15) procent av hyresratterna for bostédder inom
Fastigheten eller motsvarande antal inom Bolagets 6vriga hyresbestand i Maimé.
Kommunen &ager rétt till avrop under en period om tio (10) ar réknat fran dagen da
upplatelse sker forsta gangen i bostader pa Fastigheten. Varje avrop ska avréknas
det antal lagenheter som Bolaget efter éverenskommelse med Kommunen ar
skyldigt att tillhandahalla Kommunen, men dock alltid minst 15 procent enligt vad
som ovan namnts. Det dligger Kommunen (fastighets- och gatukontoret) att efter
forsta upplatelsetillfallet begéra avrop vid varje tillfalle for resterande kvot av

lagenheter.
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21.1

22.

22.1

222

22.3

22.4

22,5

22.6

TN 2020-2060
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BoPlats Syd

Bolaget har for den handelse att bostadsldgenheter med upplatelseformen hyresratt
uppfors pa Fastigheten, skyldighet att anmaéla sextio (60) procent av de
hyreslagenheter som uppfors enligt detta Avtal till Malmds bostadsférmedling
BoPlats Syd. Bolaget &r valvilligt installit till att aven inom sitt Ovriga

lagenhetsbestand lamna hyreslagenheter till sadan férmedling.

Avgifter och kostnader

Bolaget ska svara for samtliga kostnader féranledda av detta Avtal om inget annat

anges.

Bolaget ska betala avgifter, kostnader och fastighetsskatt/avgift fér Fastigheten

avseende tiden fran och med Tilltradesdagen.

Bolaget ska betala anslutningsavgifter for Fastigheten till VA SYD: s allmanna
vatten- och avloppsanldaggning. Bolaget ska dven betala anslutningsavgifter till
dvriga ledningsagare vars anlaggningar/ledningar Fastigheten ska ansluta till. Om
inte annat framgar av detta Avtal ska Bolaget betala fér samtliga

ledningsoml&ggningar.

Kommunen svarar for kostnaderna som har samband med planprogrammet,
Detaliplanen och Programmet. Kommunen star &ven for kostnaden for
nybyggnadskarta vid ett tilifalle. Eventuella sarskilda konsekvensutredningar for
byggnationen eller Fastigheten samt kostnader fér bygglov med mera ska bekostas

av Bolaget.

Bolaget ska betala lagfarts-, intecknings- och andra inskrivningskostnader med
anledning av detta Avtal.

Bolaget ska enligt punkten 4.1 i markanvisningsavtalet och enligt tillagg till
markanvisningsavtalet (se punkt 1.8 ovan) betala en arlig markanvisningsavgift till
Kommunen om en viss procentandel av det pris som kan framréknas med stod av

punkterna 7.4 - 7.6 i markanvisningsavtalet for den byggrétt som filidelas Bolaget;
- 0,5 % for tiden 2020-01-01 — 2020-12-31, och

- 0,75 % for tiden 2021-01-01 till och med Tilltradesdagen intréatt;

14



23.

23.1

23.2

24,

241

25,

251

26.

26.1

Markanvisningsavgiften ska betalas i efterskott vid anfordran. Om avgiften inte
betalas inom foreskriven tid ska drdjsmalsrénta utga pa forfallet belopp till dess

betalning sker. Om dréjsmalsranta géller vad vid varje tidpunkt i lag stadgas.

Avtalsataganden

Bolaget utfaster sig att fullgora alla i detta Avtal angivna ataganden. Skulle Bolaget
brista i fullgérelse av nagon for Kommunen vésentlig punkt i Avtalet och inte inom
skalig tid vidtar rattelse efter Kommunens skriftliga begéran hdarom ska, dar vite inte
redan ar foreskrivet, vite utgd med 300 000 kronor. Vitet forfaller till betalning

omedelbart.

Vid fortsatt eller upprepad dvertradelse av atagande &r Bolaget, for varje gang
Kommunen utan resultat skriftigt uppmanat Bolaget att vidta réttelse, skyldig att

omedelbart erlagga vite med samma belopp som anges i punkt 23.1 ovan.

Jordabalken

For detta Avtal galler i dvrigt vad i 4 kap. jordabalken (1970:994) eller annars i lag

stadgas om kop av fast egendom.

Andringar och tilligg

Andring och tillagg till detta Avtal ska for att vara gallande uppréttas skriftligen och

vara undertecknade av Parterna.

Villkor

For det fall att detta Avtal inte skulle bli bindande &r det till alla delar forfallet, utan
ratt till ersattnings- och skadestandsansprak fér nagondera Parten. Detta galler inte
i de fall da Bolaget brustit i sin skyldighet att betala kdpeskilling.
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27.

271

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter kommer att behandlas i enlighet med EU:s dataskyddsférordning
2016/679 (GDPR) om skydd for fysiska personer vid behandling av personuppgifter.
Andamalet och den rattsliga grunden for behandlingen &r fullgérande av detta
avtalsforhallande. Ansvarig for behandlingen &r Tekniska némnden i Malmé och
personuppgifterna kommer att behandlas av personal pa fastighets- och
gatukontoret. Avtalet vari personuppgifterna férekommer kan bii féremal for
utlimnande i enlighet med offentlighetsprincipen och kommer att sparas for
arkivandamal i enlighet med tekniska namndens arkivredovisning. Den registrerade
har ratt att begara tillgang till personuppgifterna och réttelse eller radering av
desamma och har &dven ratt att begéra begrénsning av, och invédnda mot,
behandlingen. Den registrerade har &aven ratt att begara att fa ut sina
personuppgifter i ett maskinlasbart format, s& kallad rétt till dataportabilitet. Ansékan
ska stallas till tekniska na@mnden. med

Klagomal anledning av

personuppgiftsbehandlingen ska stéllas till Integritetsskyddsmyndigheten.

Kontaktuppgifter:

Tekniska namnden
August Palms plats 1
205 80 Malmo

e-post: tekniskanamnden@malmo.se

Malmé stads dataskyddsombud
August Palms plats 1
205 80 Malmd

e-post: dataskyddsombud@malmo.se

BILAGEFORTECKNING
Bilaga 1.5 Intresseanmalan

Bilaga 6.6 PM Kvarldmnade halter
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Av detta Avtal r tva likalydande exemplar upprattade och utvéxlade.

Malmé 2021-0) b~ |7 Malmé 2021- (//~/'%
Malmo kommun, Sege Fram idﬁs 'ﬁ" AB

dess tekniska namnd

2z
Andreas Scho

Namm‘('irtydligande'o‘a Serneke

e

Namnfértydligande: Patrik Lindstrom

[)wvi%/\w\ o
Angelica Friberg

Kommunens underskrift bevittnas: Képarens underskrift bevittnas:
N
- Stfr alu/y:;
- . .
/{ﬁmmﬂ 0 X Mﬂ/{/ <= S
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INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING FORSLAG

LTH SOM FORSKNINGS & SAMARBETSPARTNER

KOPPLING TILL NORDIC BUILT CITIES CHALLENGE OCH VAL AV TOMT
BESKRIVNING AV FORSLAGSSTALLARE & LANGSIKTIG FORVALTNING
OM VART FORSLAG

ONSKEMAL OM BYGGRATTER

REFERENSPROJEKT

BILAGA, IDETAVLING SEGE PARK "CIRCULARITY!”
BILAGA, KREDITPROVNING

Harmed lamnar Serneke Projektstyrning AB denna intresseanmalan avseende rubricerad markanvisning, Sege Park.

Med Vanliga Halsningar

Jonas Hakansson
Serneke Projektstyrning AB
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SAMMANFATTNING FORSLAG
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SAMMANFATTNING FORSLAG

Byggherre
-Serneke Projektstyrning AB

Onskemal om byggratter
-J1,J2,01,02,P1,P20och 15

Beskrivning av projektetsinriktning
-Bostader som hyres- och bostadsrétier
-Gemensamhetsbyggnad

Férvaltning hyresratter

-Hyresfastigheter kan forvaltas i Serneke
Fastighetsforvaltning AB alternativt i samarbete en
extern langsiktig samarbetspartner.

Beskrivning av ambitioner inom ekonomisk, social
och ekologisk hallbarhet som bidrar till att
uppfylla malen fér Sege Park

Ambition ekologisk hallbarhet

-Lagenergihus

-Trébyggnad

-Plusenergihus i studiesyfte

-Solceller och mojlighet att prova ny teknik
-Uppféljande forskningsprojekt med LTH

Ambition social hallbarhet och innovationvilja
-Lokalt rekryterad arbetskraft

-Uppfdljande forskningsprojekt med LTH

-Flertal idéer som bidrar ill att uppfylla mélen for Sege
Park, se bifogat tavlingsfdrslag "Circularity!”
-Stadsodling

-Vaxthus

-Gemensamhetslokal

Formaga till projektutveckling
Serneke &r en av Sveriges ledande projektutvecklare for
bostader och har en val etablerad lokal organisation

Ekonomisk stabilitet

Serneke Projektstyrning AB &r ett dotterbolag till
Serneke Group AB. Till intresseanmalan har vi bifogat
kreditprévning pa Serneke Group AB.

Koppling till tavlingsbidragen i Nordic Built Cities
Challenges fas 2.

-Aktiv medverkan i framtagandet av tavlingsforslaget
*Circularity!” sam ligger till grund for denna anstkan,

lllustration som visar torg och marknadsplats framfér byggnad 15 som renoveras till “Neighborhood hub”

(e
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LTH SOM FORSKNINGS & SAMARBETSPARTNER

Féljdforskning isamrbete med LTH

Vid en tilidelning vill vi tillsammans med Lunds universitet

bedriva féljdforskning pa de nya ldsningar som foreslas
genom idétévlingen. Vi tror att det &r viktigt for bade oss,
Nordic Built cities och kommunen att folja upp resultatet
av idétavlingen pé ett professionellt satt.

En forutsattning for att kunna genomfdra studier &r
att den genomfdérs pa liknande byggnader, darfor ar
det viktigt att vid tilldelning ta detta i beaktande sa
foljdforskning och studier kan genomforas.

Mdjliga forsknings- och studieprojekt, Sege Park

. Implementering av nya och innovativa
energildsningar - studera hur éverféringar sker mellan
de olika faserna i ett byggprojekt, fran planering/
projektering till byggskedet och slutligen hur
dverforingen sker till brukarna. Hur skall utformning av
instruktioner se ut for att brukare skall forsta tekniken
och kunna anvanda den optimalt. Utvardera hur detta
sker och uppféljning om uppsatta mal nas.

. Hur férmedlas kunskap om trahusbyggande -
studera hur kunskapen sprids om tréhusbyggande s&
exempelvis ljudkrav och vibrationskrav uppnas.

. Jamfbrelse av alika energildsningar i liknande
hus, utvardera olika solcellsldsningar eller annan teknik
pa likadana hus

. Hur sker valet av olika innovativa &sningar i
byggbranschen, pa vilka satt kan man kvalitetssékra
dessaval.

. Samarbete med Urban Tranquility d&r omradet
Sege Park kan studeras ur ett fortatningsperspektiv,

jamfora med andra liknande projekt i Sverige och Europa,

utvérdering av problem och méjligheter

Forsknings- och studieprojekten ovan genomfors i
samarbete med Institutionen for Byggvetenskapter
pa LTH och sker i samarbete med flera personer,
déribland Anne Landin (Professor), Stefan Olander
(Universitetlektaor), Kent Persson (Professor),

Karin Adalberth (Universitetlektor), Max Rolfstam

(Universitetlektor) ach Géran Sandberg (Professar).

INTRESSEANMALAN MARKANVISHING SEGE PARK 16UG30 S. 6
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KOPPLING TILL NORDIC BUILT CITIES CHALLENGE OCH VAL AV TOMT

Samarbeteiutvecklingen avidétavlingen

Serneke och Hemsd har under etapp 2, av idétaviingen
for Nordic Cities Challange, haft ett nira samarbete med
teamet bakom forslaget "Circularity!”,

Vi har tillsammans utformat ett firslag som bade &r
genomfdrbart och svarar mat idétavlingens utmaningar.
Detta forslag ligger till grund for Hemstis och Sernekes
respektive intresseanmélningar.

D& "Circularity!” inte vann den lokala idétaviingen &r vi
naturligtvis 6ppna for att samarbeta med vinnaren av
idétavlingen och att bidra till att implementera dven dess
idéer i omradet.

Tillsammans har vi utformat ett forslag som bade &r
genomforbart och svarar mot idétavlingens utmaningar.

Serneke har bidragit med sitt kunnande inom
bostadsutformning samt genomférande och ekonomiska
forutséttningar vilket har gett idéforslaget en realism
ach genomférbarhet. Samtidigt har inputen fran teamet
“Circularity!” paverkat utformningen av vara byggnader
och dess omgivande mark pa ett mycket spannande
och utvecklande satt. Samarbetet med Hemso har gett
flera samordningsvinster, exempelvis kan faciliteter

i "Neighborhood hub” som café, workshop, minigym

och dvernattningsldgenhet fa ett stdrre underlag
genom att dven anvandas av boende och personal i
Hemsds byggnad. Fér kommunen erbjuder forslaget ett
helhetsgrepp for ett stéirre omrade av Sege Park vilket
vitror underldttar en kemplex process och leder till en
battre helhet.

Genom att ett tidigt samarbete mellan Serneke och
Hemsd inleddes s& skapades en mdjlighet att ta ett
helhetsgrepp éver omradet ach hitta synergieffekter
mellan de olika programmen och byggnadstyperna for
att p& bdsta mojliga satt svara upp emot idétavlingens
ambition-dela for 6kad hallbarhet.

INTRESSCANMALAN MARKARVISNING SEGE PARK 1686%0 - S. §

Idéforslaget bifogas intresseanmélan och generellt
hanvisas lasaren till denna bilaga for mer detaljerad
information om anstkan sdsom beskrivningar, koncept
ach ritningar.

Var férhoppning ar att bade var och Sernekes ansékan
antas vilket skulle innebéra att vi kan realisera det
helhetsgrepp som presenteras i idétavlingen for
stréket fran torget vid byggnad 15 och Gsterut.
Samtidigt vill vi vara tydiiga med att var och Sernekes
intresseanmalningar till markanvisningen ar fristaende
och kan tilldelas separat.

Uppfdljning och forskning

Vid en tilldelning vill vi tillsammmans med Lunds
universitet bedriva foljdforskning pa de nya lésningar
som fOreslds genom idétavlingen. Vi tror att det &r viktigt
for bade oss, Nordic Built cities och kommunen att félja
upp resultatet av idétévlingen pa ett proffesionellt satt.
Genom att samarbeta med LTH kan projektet ta del av
erfarenheter och kunskap fran forskningen utford dar.

Valavtomt

Vistker primart byggrétterna J1,J2,01, 02, P1, P2 och
15 for att bebygga dem enligt forslaget i idétavlingen.
Om viinte kan f4 dessa byggréatter ar vi 5ppna for

en diskussion med kommunen om andra byggratter

som medger liknande byggnadsvolym, uterum och
samordningsvinster.

lllustration som visar Byggnad pa tomt P2 med gemensamma uteytor

S
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BESKRIVNING AV FORSLAGSSTALLARE

Om Serneke

Serneke &r ett av Sveriges snabbast vaxande
entreprenadftretag med heltdckande tjénster inom
bygg, anldggning och projektutveckling. Sedan Serneke
grundades 2002 har vi utvecklats fran att vara ett lokalt
entreprenadbolag till en dynamisk ach snabbvaxande
entreprenadkoncern med egen projektutveckling och ca
750 anstallda per 31 december 2015.

Vihygger, utvecklar och forvaltar bostader, kommersiella
fastigheter, industrilokaler, offentliga byggnader,

vagar och anldggningar samt annan infrastruktur.
Verksamhetens tyngdpunkt ligger pa de tre
storstadsregionerna Stockholm, Géteborg och Malmd.

Serneke &r nédsta generation entreprenadforetag.
Eftersom var relativt unga koncern bestar av idel erfarna
och kompetenta ménniskor forstar ni sékert att viidag
till stor del bestar av den gamla branschens tidigare
anstallda. Nu har vi skapat den unika mdjligheten att
smalta samman aila dessa kompetenser och tillfora vart
moderna synséatt for att na oanade hgjder tillsammans
med véra kunder.

Vi erbjuder vara kunder samma trygghet och kunskap
som marknadsledarna, men med mer energi,
engagemang och ett mer modernt synsatt.




Fyra affarsomraden

Bygg

Bygg erbjuder heltdckande tjanster inom byggsektorn,
allt frn stora byggentreprenader tili mindre underhalls-
och reparationsarbeten, men i férsta hand inriktar

vi 0ss mot stdrre, kamplexa projekt. Det innefattar
byggnation av bostéder, kommersiella och offentliga
lokater som kontor, sjukhus, kdpcentrum och skolor, samt
industrilokaler,

Anlidggning

Inom Anl&ggning utfor vi markarbeten, grundlaggning,
infrastruktur, ledningsnat, energianlaggningar,
hamnentreprenader

och betongarbeten. Vi jobbar bade med
entreprenadverksamhet inom koncernen och med
externa kunder. Genom olika typer av samarbeten kan vi
&ven konkurrera om stora projekt.

Projektutveckling

Projektutveckling ansvarar for forvary, utveckling,
forvaltning och férsaljning av utvecklingsbar mark ach
byggréatter for i huvudsak bostéder. | samverkan med
entreprenadverksamheten utvecklar vivarden i vara
projekt. Detta gérs i projekt med en tydlig inriktning
och slutkund, till exempel bostadsrattsféreningar eller i
hyresrattsprojekt.

Fastighet

Afférsomrade Fastighet forvaltar och utvecklar
fastigheter for lAngsiktig forvaltning. Vi

arbetar aktivt med att forvérva fastigheter med
utvecklingspotential och skapa tillvaxt genom
attinvestera och utveckla samt att effektivisera

och rationalisera fastighetsftrvaliningen.
Forvaltningsfastigheterna drivs i heldgda bolag eller i
samarbete med andra partners via intressebolag.

INTRESSEANMALAN MARKANVISNING SEGE FARK 1806303 - S.171

Socialt ansvarstagande inom Serneke

Serneke tar ett stort socialt ansvar. Detta tar sig uttryck
genom flera olika projekt som Serneke &r med och bidrar
aktivit till. Se nadgra exempel nedan,

Samarbeten med sociala fértecken

Pé Serneke har vi en filosofi om att bidra till ett battre
samhélle genom ett aktivt engagemang. Vi har en

stark to pé idrott och kultur som en viktig byggsteni
detta arbete och som nagot som gynnar integrationen.
Darfdr engagerar vi oss mycket i sponsring till olika
idrottsféreningar med riktlinjen att det ska vara spridning
p4 vér sponsring fOr att vi ska na s manga delar av
samhéllet som mdjligt.

| de projekt vi genomfor for Gotebargs Stad

arbetar vi &ven med social hansyn. Tanken &ar att

skapa anstallningar f&r dem som star langt fran
arbetsmarknaden for att starka den sociala héllbarheten
och kompetensfdrsarjningen i staden. Vivander oss

till personer som ar langtidsarbetslésa, nyanlanda

eller personer som har andra svarigheter att komma

in pé arbetsmarknaden. Vi samarbetar dven med
Arbetsformedlingen fér att se om vi kan ta emot
nyanlanda med byggkompetens pa ett bra satt.



BESKRIVNING AV FORSLAGSSTALLARE

Samhillsansvar

. Langsiktigt samarbete med Berdttarministeriet
d4 de etablerar sig i Goteborg. Berattarministeriet driver
skrivarverkstader fér barn och unga i socioekonomiskt
utsatta omraden. Visionen &r ett Sverige dar alla &r
trygga i det skrivna ordet och har forutséttning att aktivt
delta i samhallslivet.

. Utveckling Nordost - Gardsten. Ett samarbete
med Utveckling nordost for att &ka attraktionskraften
och skapa nya arbetstillféllen i norddstra Goteborg.
Utveckling Nordost var under 2011-2013 Sveriges
storsta EU-finansierade projekt med fokus pa naringsliv,
arbete, kultur, destinationsutveckling, larandets torg

ach stadslandet. Ett lyckat projekt som dvertraffade
forvantningarna. Efter de tre dren hade man rustat upp
femn offentliga platser, sett 56 foretag startaoch 123
nya arbetstillféllen skapas och satsningen blir nu ett
l&ngsiktigt arbetssatt inom Goteborgs Stad.

. Tallhyddan: Ungdomsprojekt for nyanlanda och
de i utanforskap. Tallhyddans sommarprojekt 2015 hade
som overgripande mél &r att skapa manga sommarjobb
fér ungdomar 16-19 ar i Alingsas.

. Naverlursgatan och Tellusgatan. Tva
renoveringsprojekt i Frélunda respektive Bergsjon som
Serneke genomfor. Projekten innefattar &ven ett socialt

engagemang som syftar till att skapa arbetstillfallen for
personer fran utsatta grupper i samhéllet.

Idrott och Halsa

. Satsar stort pa sponsring och samarbetsavtal
pa bade bredd- och elitniva.
. Idrott bidrar till samhallsnytta, gemenskap,

integration och forbattrad folkhélsa,

. Svenska skidskyttelandslaget, Landskrona
Falcons, Frélunda indians, IFK Goteborg, Alingsas HK,
Grunden BOIS, IK Stern, Varmdd IF m. fl.

Hallbarhet i hela projektkedjan

Serneke anvander moderna, effektiva och
milijdanpassade tekniker baserade pa vélgrundade
utvarderingar som balanserar miljé och ekonomi,
Personalen har hég kompetens och vana av att

hantera héga miljokrav. Genom dialog och regelbundna
uppfdljningsmbten med kunder och leverantdrer
kerstaller vi att uppsatta miljdkrav uppfyils i varje enskilt
projekt,

Miljdansvar

. Koper grén el fran vindkraftverk.

. Miljcertifierade 1IS0 14001,

. Arbetar aktivt med att minska miljép&verkan pa
vara byggen.




BESKRIVNING AV SAMARBETSPARTNERS

Samarbetspartnersiframtagande av
intresseanmaélan och idétéavling

Kjellgren Kaminsky Architecture AB

Har varit ansvariga for den arkitektoniska utformningen.
KKA &r en flerfaldigt prisbelont arkitekthyra som
uppmérksammats bade internationellt och i Sverige. Vi &r
erkdnda for var hoga niva inom arkitektur och hallbarhet
och har bla belénats med det svenska debutpriset,
Finalist i World Architecture Festival samt Skdnes
arkitekturpris.

HIFAB

Har varit ansvariga fdr sociala hallbarhetsfragar samt
dvriga teknikkonsulter.

Hifab &r Sveriges ledande projektiedningsforetag.

Vi stddjer vara kunder genom alla delar av ett
byggprojekt, fran tidiga strategiska fragestallningar till
fardigstéllande och férvaltning. Sedan 1947 har var
ambition varit densamma - att férverkliga vara kunders
idéer. Vara tjanster levereras Over hela landet och vi
bidrar till en hallbar samhallsutveckling inom ett flertal
marknadssegment, exempelvis fastighet, infrastruktur,
industri, miljo, energi och processteknik. Internationellt
leder Hifab utvecklingsprojekt i éver 20 lander runtom i
vérlden.

Mareld

Har varit ansvariga for landskapsarkitekturen.

MARELD arbetar fér ett mer hallbart samhalle,
ekologiskt, socialt och ekonomiskt. Med var erfarenhet
och kunskap om grona system vill vi bidra med arkitektur
sam harmonierar med naturens processer och dérmed
spara resurser ach ekonomi. Langsiktiga ldsningar som
bestar.
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Hemsd

Har varit del av samma team som vi under idétavlingen
och tagit fram forslag for byggande av multifunktionelt
hus med butiker, tillagningskok, lobby, férskola och
aldreboende. Hemse ar Sveriges ledande privata agare
av samhallsfastigheter. Var vision &r att vara den bésta
fastighetsvéarden for samhaéllsservice.

Hemsd ar Sveriges ledande privata &gare av
samhalisfastigheter. Bolaget ager, férvaltar och utvecklar
fastigheter for éldreboende, utbildning, vard ach
rattsvasende. Hemsos verksamhet kAnnetecknas av
l&ngsiktighet och hallbarhet i forvaltning, utveckling och
dgande.
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Bostdderna

Vart forslag innehaller tva grundtyper av bostadshus, fér
att se detaljerade presentationer av de bada husen och
dess lagenheter hanvisar vi till det bifogat férslaget for
idétavlingen.

Blandade malgrupper

Vitror pa ett omrade med boende med méanga olika
bakgrund, alder och inkomst, darfor &r det viktigt att
hitta ratt mix mellan hyres- och bostadsréter samt hitta

en mix av olika akttrer som erbjuder olika bostadsformer.

Vitror att manga som kommer flytta till Sege park delar
gtt intresse for halbarhet, genom exempelvis delning
eller odling. Vi tror p& en stor efterfragan av bostader
fran unga Malmobor som stker relativt smé lageheter
med smarta planldsningar. Vi tror &ven pa en malgrupp
med aldre som anvanda Hemsos faciliteter, men boien
vanlig lagenhet, kanske har man en partner som bor pa
aldreboendet. Utbver detta har vi dven lagenheter som
kan passa barnfamiljer.

Flexibla och yteffektiva bostédder

Flera lagenheter har flexibla l6sningar sdsom uthyrbara
rum eller mojlighet att planera innervaggar pa olika satt.
Alla lagenheter &r yteffektivt planerade for att halla nere
kostnader.

o1

g?@el:ﬁ J

igl@

Lagenhet med flexibel planldsning

Kompakt lagenhet med loft

Hallbarhet genom att dela

Genom att dela sociala ytor i Neighborhood hub, dining
pavilions, tvittstugar, gemensamma balkonger etc

kan de sociala ytorna i bostaderna minskas. Utéver att
minska bostédernas ytbehov ger dven de gemensamma
ytorna andra kvaliteer som exempelvis 6kad tillit och
larande vilket beskrivs ndrmare i presentationen av
idéforslaget.

Delar av de gemensamma anlaggningarna kan byggas
av de boende under ledning av arkitekt och entreprendr
foor att spara kostnader och bygga sociala band, detta
galler exempelvis uppforande av "Dining pavilions” och
inredning av “Neighborhood hub”.

Sektion som visar byggnad 01 med torg
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Upplatelseform

Vikan tanka oss en blandning av upptatelseformer med
bade hyres- och bostadsrétter. Vi diskuterar garna
vidare med kommunen kring férdelningen mellan de
bada upplatelseformerna. Vivill dven i ett senare skede
analysera marknaden narmare for att avgra den lokala
efterfragan.

Neighborhood hub

I den befintliga byggnaden 15 planerar vien
samlingsbyggnad med ett varierat program for de
boende. Har finns bla snickeri, tingotek, tvattstuga,
café med arbetsplatser, cykelreperation/service
pvernattningslagenhet och samlingslokal. Byggnaden
ger mojligheter att dela resurser och leva ett hallbarare
liv, Har finns plats for grasrotsinitiativ, studiecirklar och
volontarverksamhet. Det &r inte bara ett socialt rum,
utan aven en plats for lrande, exempelvis om laga CO2-
val. Byggnaden finns detaljerat beskriven i det bifogade
idéforslaget.

] I D /]

Planiésning Neighborhood hub

Utemiljén inom var anvisning

Beskrivs mer detaljerat i bifogat forsiaget for
idétavlingen. For hardgjorda anvands i stor utstrackning
atervunna material somtegel och betongsten. |
anslutning till bostadshusen finns véxthus samt "Dining
pavilions”.

Grénytorna erbjuder en kombination av rekreativa,
produktiva och aktiva ytor.

Lokal hailbar matproduktion

Med en mangfald av olika tekniker och storlekar av odling
marknader ach en koliektiv butik dar bénder kan sélja vad
de producerar blir Sege Park en motesplats for odlare

i omradet. Odlingen skapar band mellan invanarna i
Sege Park och méanniskor i nérliggande omraden, Malmo
centrum samt landshygden.

Inom det omrade Serneke s¢ker markanvisning for

finns flera olika typer av matproduktion som véxthus,
frukttrad, odlingslador och méjlighet att odla pa
gemensamma balkonger. | det storre perspektivet knyts
dessa samman med initiativ som spanner éver hela Sege
Park och som beskrivs i det bifogade idéftrslaget.

SEGE PARK FOOD SYSTEM
MAKES SPACE FOR URBAN FARMERS!

With 2 divershty of different kinds an 5zes of farming Sege Park

and ralsing knowledge In sustalinable food processes

KITCHEN GARDEN WEISHBORHOOE GARPEN

Itis a space for growing your fixs! #1hisme tha
gives everyone possibifity to bry and discoutt
the benefits of producing your w looil

Wi the barming plots Seije parks residents
wnit the peope i Kineberg meet, chalre.
Aniedge ard grine tigether,

AGRICULTURAL LANDSCAPE
The connection o the large scale farming
landscape i3 & wey to rals knowiedge and
InterestIn locat foodproduction.

Exempel pa lokal odling

Hallbarhet

Serneke kommer uppfylla kommunens méal om att alla
nya byggnader uppfyller klass A i kérnomradet

energi enligt Miljidbyggprogram Syd samt att de
befintliga byggnaderna ar energieffektiviserade

enligt dagens nybyggnadskrav, BBR 20, men vi har aven
ambitionen att kunna uppfdra ndgot av vara hus som
plusergihus. Kjellgren Kaminsky ar en av Sveriges mest
erfarna passivhusarkitekter med fler &n 10 byggda
projekt, daribland ett plusenergihus som flerbostadshus
vid Vallastadens bomassa i Linkdping samt Sveriges
stirsta passivhusskala i Kungsbacka. Serneke kommer
aven att addera solceller pa ca 50% av takens yta som
blir en del i omradets totala energildsning. Solcellerna
placeras pa de séder- och véstervanda delarna av
sadeltaken.
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Delar av arbetskraft i produktion och férvaltning
rekryteras lokalt. Arbetssokande i stadsomrade Norr ges
mojlighet till arbete/praktik | samband med utvecklingen
av byggnaderna.

Serneke &r dven dppna for samarbete med ideelia
foreningar, Arbetsformedlingen, sociala faretag som
exempelvis vagen ut under bygg-processen for battre
integration och kunskapsutveckling.

Sernekes samt samarbetspartnernas medarbetare
erbjuds att pa arbetstid arbeta ideellt med till exempel
flyktinghjalp, gérna genom att stodja lokala verksamheter
i Sege Park.

Generellt kan Sege Parks fulla potential vad géller
ekosystemtjanster skall sékras och kompletteras. Genom
en noga analys och samarbete med bl a ekologer avser vi
£a full forstaelse for de system som skall stérkas och ev.
kompletteras med fler. Potentialen &r enorm.

Atervunna material kommer att anvandas i byggnaderna,
bland annat uppférs fasader delvis i atervunnet trd och
tegel, "dining pavilions” av atervunna fnster och dorrar.
(Materialet kan antingen komma fran rivna byggnader pa
plats eller fran Malmo aterbyggdepa.)

Tra ar fornyelsebart och det byggnadsmaterial som ger
minst klimatpaverkan vid tillverkning. Virket har ocksa
under sin tillvaxtperiod tagit upp koldioxid. D&rfar har

vi valt att uppféra bygganden med trastomme. Nagra
av de andra fordelarna med att byggai tréd ar ett gott
inomhusklimat och att husen far en 1ang livslangd.
Husens tramaduler kan produceras lokalt av svenskt tra
for att minska utslapp fran transporter s§ mycket som
mojligt.

Avfallshantering. En optimerad avfallshantering ger
miljvinster ach sparar pengar inte minst genom

lagre kostnader fér hantering och hémtning. Vitror

att denna samordning bast sker inom hela omradet
Sege Park i samarbete med kammunen och andra
fastighetsagare med tex kassuner. Schaktmassor

kan nyttjas for att skulptera hojdskilinader i utemiljon
istallet for att transporteras bart pa deponi. Vitror dven
att byggprocessen kan koordineras melian de olika
byggherrarna for att minimera miljopaverkan genom att
samordna exempelvis bygglogistik och byggavfall. Vi ser
gArna att kommunen tar pa sig en koordinerande roll for
detta.

For att uppna energieffektiva byggnader sa finns

det manga olika Idsningar. De som vi ser framfdr oss i
framtiden och som bér implementeras i vara byggnader
&r bland annat féljande:

. Verifiera berékningar enligt miljobyggnad

. Tillsatta Energi- och Hallbarhetssamordnare i
projekiet

. Ha tydliga krav och riktlinjer p& energi- och

miljofragor genom hela projektet.

. Energieffektiva apparater, narvarostyrd
belysning, snalspolande blandare
Solceller pa ca 50% av taken som placeras pa de
stder- och vastervinda delarna av sadeltaken.

. Smart styrning - styrning av elnétet i
byggnaden sé att man enkelt och visuellt kan ga
in och lasa av sin forbrukning och géra
justeringar baserat pa sitt behov.

Utbver detta kammer vi aktivt att arbeta med att hitta
nya energieffektiva [Gsningar.
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Exempel pa ateranvanda material

B -3
o ?

Referensbild dining pavilion
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En slinga kopplar samman omradet med olika attraktionspunkter

Gemensamt for hela omradet

Vi servar anvisning som en del i en stdrre helhet och vill
garna medverka till att starka hela Sege Park genom att
ingé i ett konsortie tillsammans med andra byggherrar
och kommunen for att utveckla omradet gemensamt.
Vi &r &ven positiva till samarbete med kommunen inom
Innovationsplattform Malmé Sydaost.

| stycket nedan redavisar vi en versikt av de idéer vi tog
fram for hela Sege Park i samarbete med idéforslaget
Circularity. D& detta forslag inte vann den lokala
jdétavlingen &r vi naturligtvis 0ppna for att samarbeta
med vinnaren av idétévlingen och att bidra till att
implementera &ven dess idéer i omradet.

Sege park slingan binder samman hela omradet och har
ett brett innehall med olika malpunkter som beskrivs

i idéftrslaget. Slingan fungerar for saval vardagens
rorelsemdnster som f6r bestkare utifran. En del av dess
program &r en kunskapsslinga dér parkens besdkare
och boende kan fa information om historiken i omréadet
varvat med lite anekdoter.

L&ngs slingan nar man &ven olika malpunkier tex
"marknadsplatsen”, "torget”, "jordgubbslandet”,
"plaskdammen”, "fruktlunden” samt olika typer av
miniparker. Hit kopplas aven de delar som vi kallar for
"The health and care cluster”. Dvs program med stort
fokus pa halsa och omsorg, Sege Parks historia som
vardinrattning med parkens helande egenskaper och
odling som meningsfyll och halsoframjande aktivitet

starks.

| “Neighborhood hub” finns café och en samlingslokaler
som ingér i Sernekes ansdkan om markanvisning. |
denna byggnad kammer det bland annat att finnas
snickarverkstad med mojlighet att lana verktyg,
cykelverkstad med kompressor och café mm. som kan
nyttjas av de boende i ndromradet samt av boende och
personal pé &ldreboendet. Torget framfor byggnaden
fungerar som en urban motesplats for hela Sege Park
och en central del av Sernekes markanvisning. Vi har
ambitionen att byggnaderna kring torget skall ha

viss centrumverksamhet i entréplan enligt planerna

i idétavlingen. Har finns bankar och uteserveringar
samt mojlighet att arrangera marknader och andra
sammankomster.
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Viforeslar att det gemensamma parkeringshuset
kompletteras med ett antal kompletterande funktioner.
Har skulle kunna finnas en 6ppen verkstad for enklare
bilvard som plats for att tvatta sin bil, byta dack
(domkraft) och utfora andra enklare reparationsatgérder.
Hér finns &ven mobilitetshubben med plats for
elbilsladdning, majlighet att parkera ladcykel under tak
samt bilpoolsldsning. Kontor for start up foretag finns

i bottenvaningen mot gatan. | parkeringshuset skulle

det aven kunna etableras ett teranvandnings center
dar man kan ldmna in och hdmta samt “up-cycla” saker
som mobler, virke, uteleksaker, husgerad etc. Och kanske
4ven agera som ett mini AVC d&r man kan 18mna uttjanta
elprylar, glédlampor, batterier, farligt avfall mm. Pa sikt
servi att antalet p-platser successivt minskar och andra
verksamheter tar dver byggnaden.
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Digitalisering -"Green share”-direktkommunikationi
varafastigheter

Ett viktigt koncept som vivill arbeta med i Sege Park &r
tkade mojligheter till delning genom digitala I8sningar.
Konceptet behandlas Oversiktligt i idét&vlingen. Delning
sker | form av en app kombinerad med en sk&rmvisare
med en projekthemsida i botten. Tanken &r att det

ska vara en digital anslagstavia med delvis interaktiv
information som kan utvecklas i samarbete med Hemsg
ach andra aktorer i omradet enligt en open-data princip.
Plattformen skulle kunna tas fram av ett lokalt start-up
foretag och skall ses som ett medel fOr att underlatta
social hallbarhet och delningsekonomi genom att bygga
tillit, entreprentrskap och kammunikationsvagar mellan
de boende och andra aktérer i omradet dér vi kan fdrse
tillverkaren av plattformen med information och data.

Overgripande situationsplan

Ya
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VERKSAMHETSGREN
Bygg, Betong

TYP AV PROJEKT
Offentlig

PROJEKTSTORLEK (kr)
105 milj

REFERENS SERNEKE
Davor Sinik, 0322-64 33 61
davor@serneke.se

PROJEKTSTART
December 2011

FARDIGSTALLANDE
Juni 2013

KUND
Fabs

REFERENS KUND

Guido Hjortheimer
0322-617760
guida.hjartheimer@fabs.se
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SVERIGES ENERGISNALASTE SKOLA

REFERENSPROJEKT SERNEKE

Stadsskogens skola i Alingsas var férst i Sverige att som skolbyggnad certifieras som
nollenergihus. Serneke blev i och med det fdrsta byggbolaget att uppféra en certifierad
nollenergiskola.

Projektet omfattade en skalbyggnad och allaktivitetshall pa ca 6800 m? som rymmer 380
elever. Hela projektet byggde péa visionen om ett hallbart samhélie och det var hela tiden
av vikt att byggnaderna skulle vara hallbara, energieffektiva och byggda i passivhusteknik.
Med denna teknik och Sveriges stérsta solcellsanldggning pa 1300 m? fick alltsa Sverige
sin forsta nollenergicertifierade skolbyggnad.

Provtryckning av hela skolbyggnaden utfdrdes vilket resulterade i ett vérde om 0,13 I/s
m2 vid

+-50 Pa. Kravet vid passivhusbyggnation &r 0,3. Skolan slutbesiktigades i december 2012
och tillhérande allaktivitetshall stod fardigt till sommaren 2013. Kontraktssumman pa
projektet var ca 100 Mkr.
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PRIORITET SERNEKE ARENA

VERKSAMHETSGREN
Fastighetsutveckling,
Anléggning,

Bygg, Betong

TYP AV PROJEKT
Kommersiellt

PROJEKTSTORLEK (kr)
800 miljoner

REFERENS SERNEKE
Fredrik Lindh
0704-315125
fredrik.lindh@serneke.se

PROJEKTSTART
Augusti 2012

FARDIGSTALLANDE
Juli 2015

KUND

Egenutvecklat projekt
med bl a Sodexo,
Nordic Wellness,
Aspero som hyresgaster

Prioritet Serneke Arena, som tidigare gick under namnet Gdteborgs Nya Arena, &r Sernekes
stdrsta projekt hittills b&de sett som egenutvecklat projekt och som en byggentreprenad.
Byggnadens valym &r pa ca 45 300 m? och budgeten fdr uppférandet var ca 800 miljoner
kr. Arenan &r Nordens sttrsta multisportanlaggning innehallande en skidanldggning inomhus,
fullstor fotbolisplan m.m.

Ennysortsarena

Idén till att bygga denna enastaende sportanlaggning skapades i mitten av 2000-talet genom
en dialog mellan Qla Serneke, var VD, och Anglagardsskolan, Tanken var att uppfora en unik
skola med egna traningslakaler och pé s& sétt ge forutsattningar for att |attare ge ungdomar
chansen att spela fatball &ret om och i férlédngningen ta tillvara pa unga fotbollstalanger.

Det visade sig vara svart att fa ekonomisk bérighet i ett sddant projekt vilket gjorde att
projektet utvecklades till fier verksamheter och hyresgéster. Resultatet av detta &r denna unika
multisportanldggning med en skidanidggning inomhus, fullstor fotbollsplan, tva idrottshallar,
grundskola, idrottsgymnasium, restaurang, konferens, gym, skadeklinik for idrottare,
idrattshotell m.m. Runt 1500 sittande askadare far plats i den stérsta hallen. Med en yta pd 45
300 m2 &r det en av Géteborgs stdrsta byggnader.

Anlaggningen &r Nordens storsta multisportanlaggning men projektet &r inte bara unikt ur ett
idrotts- och samhélishdnseende utan ocksé ur ett rent ekonomiskt perspektiv. Manga arenor
i Sverige har svart att fa verksamheten att ga ihop. Prioritet Serneke Arena var tidigt fylid med
hyresgéster vilket gjorde att man kunde & ihop ekonomin i projektet.

Omradet KvibergPark

Prioritet Serneke Arena ligger i Kviberg Park i Goteborg, Ett omrade dér Goteborgs Stad har
en vision om att utveckia till Sveriges mest attraktiva idrottsomréden. Malet &r att Kviberg
Park ska bli en métesplats dér géteborgare och aktiva frn hela landet kan ta del av ett brett
aktivitetsutbud ach ett levande ftrenings- och naringsliv med inriktning pé idrott, rekreation,
hélsa och kultur.
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SJOBEFALSSKOLAN

VERKSAMHETSGREN
Fastighetsutveckling, Bygg

TYP AV PROJEKT
Kommersiellt

PROJEKTSTORLEK (kr)
80400000

REFERENS SERNEKE
Toni Hultberg
0704-315112
toni.hultberg@serneke.se

PROJEKTSTART
Vinter 2014

FARDIGSTALLANDE
2015

KUND
Egen regi

REFERENSPROJEKT SERNEKE

Varen 2013 kdpte Serneke Sjobefalsskolan i Goteborg av ett av norra Europas ledande
private-equity foretag inom fastigheter, Niam. Sjébhefalsskolan har dérefter utvecklats
gemensamt med Adapta fastigheter som 2014 blev ensam agare av fastigheten,

Sjobefalsskolan ar en anrik fastighet frdn 1862 om ca 9 100 m2, Delar av Sjdbefélsskolan
ar g-mérkta. Ett tydligt exempel pa detta & entrén och receptionen dar havsguden
Neptunus sitter och vakar. Den kanske mest speciella detaljen i fastigheten ar tidkutan
som i Gver 150 ar har markerat tiden for gbteborgarna.

Kansultforetaget Vinngroup ar hyresgaster tillsammans med teknikféretaget Qualisys, EA
Digital lllusions CE och Cadence Design Systems AB. | mars 2015 flyttade Serneke sitt
kontor till den gamla tegelbyggnaden.

INTRESSEANMALAN MARKANVISNING SEGE PARK 1606306 - S. 24 /ﬂ’



KARLASTADEN & TORNET

VERKSAMHETSGREN
Projektutveckling, Bygg
Anlaggning

MARKNADSSEGMENT
Kommersiellt, Bostad,
Kontor

PROJEKTSTORLEK (kr)
ca 3 miljarder

DETALJPLANEOMRADE
32 000 kvm

TAVLINGSOMRADET
Markareal: ca 11 000 kvm
Antal bostéder: ca 600

KARLATORNET

Yta (BOA/LOAY):

ca 27 000 kvm

Hojd: 240 meter

Antal vaningar: éver 70 st

INTRESSEANNMALAN MARKANVISMING SEGE PARK 160630

REFERENSPROJEKT SERNEKE

Goteborgs Kommunfullmaktig e beslutade om Vision Alvstaden i oktober 2012. | Alvstadens
vision, dppen for vértden, framgar det att omradet ska utformas pé ett s&tt som helar staden,
mdter vattnet och stérker den regionala karnan. Karlastaden kommer att utvecklas i denna
anda.

| omradet &r avsikten att skapa en valintegrerad stadsdel som ar héllbar i saval ekologisk,
ekonomisk och social bemérkelse och som lever hela dygnet, alla dagar. Karlavagnsplatsen
ska utgira en fungerande helhet dar olika verksamheter, offentliga platser och bostader
samverkar for att uppfylla de ma! om blandstad som satts upp. Skyskrapan fungerar som ett
draglok for omradet och bidrar genom sin téthet av ménniskor med underlag for omrédets alla
verksamheter.

- Projektet skapar framtidstro samtidigt som det blir en markering av stadens 400-ariga
utveckling, sager Olle Lindkvist, tf. VD pa Alvstranden Utveckling AB, som séljer marken til
Serneke Fastighetsutveckling.

- Byggnaderna kommer att skapa tdthet och koncentration for ett rikt stadsliv med
internationell pragel. Lindholmen Science Park stérker sin roll som vérldsledande arena for
forskning, innovation och utbildning.

Det aktuella omradet ligger centralt beldget pa Lindholmen och fastigheten ligger utmed
Lindhoimsallén. | framtiden finns det planer pa att sparvagn kommer att trafikera Lingholmen.

Goteborg starks nar Lindholmen far en av Europas hégsta byggnader, Karlatornet. Skyskrapan
kommer att bli 240 meter hig och innehalla Gver 70 vaningar. Projektets initiativtagare och
huvudagare ar Ola Serneke, VD for Serneke Group.

Jétteprojektet med skyskrapan blir en del i projekt Karlastaden pa Lindholmen i Goteborg,
Karlastaden kommer att bestd av manga kvarter och innehalla bostéder, kontor, handel och
service.

- En skyskrapa passar inte var som helst i staden men jag tycker att just den hér platsen
passar utmarkt for ett hogt hus. Sithuetten kommer att synas fr&n centrum och [&ngs stora
hamnkanalen vilket kommer att bli bra, séger stadsarkitekt Bjérn Siesjo.

BREEAM certifiering

Som en av fa stadsdelar i Sverige certifieras Karlastaden enligt det internationellt erkdnda
systemet for hallbarhetscertifiering, BREEAM Communities. Systemet berdr ekologisk,
ekonomisk och social hallbarhet och bedtmer bland annat omrdden som energi,
samhallsplanering och biologisk mangfald. Erfarenheterna frdn detta arbete kommer att bi
vardefulla i vart arbete med Sege Park.

Y



OCEANHAMNEN
VERKSAMHETSGREN:
Projektutveckling

TYP AV PROJEKT:
Bostadrattsprojekt, ca 50
lagenheter och 4 600kvim

TEAM:
Serneke, Arkitektlaget och
JAIS

REFERENSPROJEKT SERNEKE

| Oceanhamnen har Serneke Projektstyrning AB blivit tilidelade en markanvisning. Forslaget
haller en hog arkitektonisk niva med klassiska stenstadsmaterial i kombination med moderna
material. LAgenergihus &r standard i projektet och delar av taken bebyggs med solceller. Det
kommer &ven att byggas tak med mass-sedum fér férdrgjning av dagvatten.

Lagenheterna skall utformas efter sina fdrutséttningar, olika lagen ger olika 16sningar, Med
hansyn till férandrade behov och livssituationer kommer mdjlighet till flexibla planlésningar att
anordnas, exempelvis flexibla utrymmen for att kunna arbeta hemifrén.

Projektet bestar av ca 50 iagenheter med en varierande férdelning mellan 1RoK till 5RoK,
vilket tka forutsattningarna for att skapa en mangfald av méanniskor med blandade é&ldrar,
familjesituationer, utbildning, etnicitet ach varderingar.

Stort fokus kommer att ligga pa att skapa ett attraktivt gaturum, Dar kommer att finnas lokaler
for narbutik, restaurang/café mot kajkanten med uteservering och det kommer att finnas
en lokal som ett multiutrymme for de boende. Detta medverkar till att skapa liv och rérelse i
omradet. Det kommer utdver butiker &ven finnas en vaggyta for graffiti och &ven finnas plats
for utrustning for lek och tréning.
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HSB KVILLEBACKEN

STATUS
Fardigstalit 2015

KUND
HSB

PARTNERS
Peab, Rambdll, Bengt
Dahlgrens, 02 Landskap

HALLBART
Miljobyggnad Silver

PLATS
Kvillebacken, Géteborg

TEAM

Joakim Kaminsky, Sandra
Nygren, Michael Tuuling,
Sanna Johnels

INYRESSEANMALAN MARKANVISNING SEGE PARK 1EDE30 - §.27

REFERENSPROJEKT KKA

Ostra Kvillebacken utformas som en tét och levande stad med ett starkt hallbarhetsfokus.
Darfor certifieras kvarteret enligt Miljobyggnad Silver. Vara byggnader hémtar sin
inspiration i innerstadens stenstad och dess stadsmaéssiga kvalitéer. Konstnarlig
utsmyckning med anknytning till platsen och materialbehandling ger byggnaderna en
egen kontemporar identitet. Bostadsgarden bildar en gron oas med aktiverade Oar. Det
finns naturliga métesplatser med olika teman langs gangstraken som leder besSkaren
genom kvarteret. | gemensamhetslokalen finns plats for fest, Gvernattning eller méten. |
anslutning till lokalen finns dven en gemensamhetsanléggning pa garden med tvattstuga
och plats fér umgange. Bostaderna &r generellt yteffektiva med fa dverytor. | utformningen
har vi arbetat med grundidggande arkitektoniska kvalitéer som axialitet, rumssamband
och genamsikt,

i
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OCEANHAMNEN

STATUS

Vunnen markanvisningstavling

KUND
Helsingborg stad

HALLBART
Vindsnurror, Solceller,
Gréina tak, stadsodling,
passivhustekni

PROGRAM
Flerbostadshus med lokaler i
bottenplan ca 2760 kvm

PLATS
Oceanhamnen, Helsingborg

TEAM
Joakim Kaminsky, Fredrik
Kjellgren, Edouard Boisse,

REFERENSPROJEKT KKA

Ett innovativt bostadsprojekt med fokus pa social hallbarhet som ligger i den forsta etap-
pen av stadsutvecklingsprojektet H+ i Helsingborg, Vi vann projektet tilisammans med
Riksbyggen i en markanvisningstaviing. Det vinnande firslaget har som utgangspunkt att
skapa en miljp praglad av mangfald, innovation och hallbarhet. P4 tomten placeras ett
bostadshus, delvis med Iokaler i bottenplan, en grénskande gard och en levande narmil-
j6. Husen utformas for att klara energianvandningskrav motsvarande passivhus. Forslag-
et ar utformat med tegelfasader, ett naturligt och hallbart material med |okal forankring.
Kulér och murningsteknik varieras for varje trapphusléngd vilket ger en variation i uttryck.
Fasaderna anvands ocksa for innovativa inslag | narmiljon sésom en lysande fasadvagg
kopplat till ett othellospel i markplan samt en vagg tillignad streetart. Taklandskapet blir
byggnadens femte fasad. Har samsas vindskyddade terasser och hallbar teknologi som
minivindkraftverk och solceller. Delar av bostaderna i taklandskapet utformas som sepa-
rata studios med perfekt narrljus, har kan man driva sin egen verksamhet i anslutning till
bostaden eller jobba hemifran. Innergérden blir en gronskande arena for husets sociala liv,
har finns odlingslador, terasser, barbuskar, tréd, uteplatser, cykelverkstad och eventuellt
uteservering for ett café. En mikro-lokal pa 15m? med skyltfonster hyrs ut gratis. Man far
ansbka om att a sitta i lokalen under max 3 manader. Bland ansékningarna premieras
personer som kan ha svért att ha rad med en traditionell lokal och idag kanske sitter
hemma utan att synas med sin kreativa och innovativa verksamhet. Lagenhetsforraden
forlaggs pa respektive vaningsplan i samband med trapphusen. P& detta s&tt far mannéra
till sitt forrad. 1 anslutning till trapphusen finns dven cykelbalkonger dér man kan forvara
en exkluslv cykel nara sin bostad.
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KONGAHALLA -KV 5

TYP
Gestaltning/projektering/
bostad

PLATS
Kungalv

AR
2008 - 2015

UPPDRAGSANSVARIG
Oskar lvarsson, MARELD

ARKITEKT
KUB arkitekter

BESTALLARE
Riksbyggen byggregion vast

KONTAKT
Rasmus Edlund
0522-65 44 66

REFERENSPROJEKT MARELD

Kongahalla skall bli en ny stadsdel i Kungélv med sammanlagt 1000 nya bostader, park
och handelsytor. | tidiga skeden har MARELD ingétt i Riksbyggens team tilisammans med
KUB Arkitekter, EFEM arkitektkotor och DTH.

MARELD har &ven varit med som gestaltningsrad i projekteringen av allmé

platsmark.

Under varen 2015 deltog MARELD i projekteringen av Kv 5. Detta &r en gardsmiljo

pé garagebjalklag med 6ppen hantering av dagvatten. Hoga ambitioner vad géller gardsliv
och social hallbarhet. | kvartersdppningar sker spadnnande méten mellan gard och allmén
platsmark. Till gdrden kopplar gemensamhetslokal samt en friliggande 'work-shop/verks-
tad’ med plats for bostadsnara kreativitet som

utekok, cykelmekarverkstad, odling etc.

Fran gestaltning till forfragningsunderlag.
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TACK!

VI SER FRAM EMOT EN KREATIV &
SPANNANDE PROCESS TILLSAMMANS MED ER.

SERNEKE

INTRESSEANMALAN MARKAMNYISNING SEGE FARK 160630 - §.30



Bilaga 6.6

Malmd stad
Fastighets- och gatukontoret 1(1)

PM

Kvarlamnande av halter over inledande
atgardsmal inom fastigheten Malmo
Centralkéket 2.

Infor framtagandet av dtgirdsmil f6r Sege park anvindes Naturvirdsverkets
riktvirde for kinslig markanvindning, NV-KM, for att trycka pd omradets
starka “grona profil”, vilket dr ett standardscenario avseende bland annat
vistelsetid, kontakt med jord, intag av dtliga vixter, frukt och bar. Till
exempel innebir standardscenariot ett antagande att 10% av den dagliga
konsumtionen av vixter kommer frin omradet. En stor del i Sege parks fina
virde ligger i triden. For att bevara trid i moéjligaste man arbetades en
specifik beddomning fér omradet under triden fram for de fall da foérorenad
jord inte kunde grivas bort utan att skada tridens rotter. Skyddsvirdet f6r
flertalet trdd inom Sege park, bland annat den lindallé som hir berors,
bedéms som stort samtidigt som oacceptabla miljo- eller hilsoaspekter inte
far forekomma.

Pi Centralkdket 2 limnas en halt av tyngre PAH strax 6ver NV-KM
(1,3mg/kg TS) i en schaktvigg pa 1,5-2m djup intill lindalléns rotter.
Riskbedémningen visar att sa kan goras utan risk f6r ménniskors hélsa eller
miljén. Konsekvenserna blir att ett Gverdlamnande till framtida byggherrar
blir med férbehillet att i samband med schaktarbeten pa detta djup maste
jordmassorna hanteras pa ett korrekt sitt.

Figur 1. Guit streck visar ungefirfigt
| lge for balter éver NV-KM pd 1,5-
meter diup.

Figur 2. Se fignr 1.

Utatande av: Helena Bergenstierna,

Markmiljspecialist, Fastighets- och gatukontoret, 2021-05-21
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Malmé stad
Tekniska namnden

| anslutning til det mellan Malmo kommun, genom dess tekniska ndmnd, nedan kallad

"Kommunen” och Sege Framtidsbostider AB, nedan kallad "Bolaget®’, upprattade

képeavtalet avseende fastigheten Malmé Centralkéket 2, nedan kallad "Fastigheten”, har

traffats foljande

OVERENSKOMMELSE

om social hallbarhet

TN 2020-2060
Proj. nr 1058

Bakgrund

Serneke-koncernen, i vilken Bolaget ingar, har sedan koncernen av Kommunen
2017-05-30 erhéllit markanvisning avseende Fastigheten, tillsammans med
Kommunen arbetat aktivt med social héallbarhet i projektet. Med
markanvisningsavtalet folide Hallbarhetsstrategi fér Sege Park, som utgjorde en
plattform for arbetet. Bolaget har tillsammans med Kommunen (fastighets- och

gatukontoret) arbetat vidare med att ta fram en social handlingsplan fér projektet.

Sociala atagande

Som ett led i Bolagets foérvarv av Fastigheten atar sig Bolaget att genom
koncernbolaget Serneke Sverige AB vidta de sociala taganden som framgar av
Social handlingsplan fér Sege Park, se bilaga 1.

Giltighet

Denna Overenskommelse géller endast under forutsatining av att képet av

Fastigheten kommer till stand.



TN 2020-2060
Proj. nr 1058

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter kommer att behandlas i enlighet med EU:s
dataskyddsférordning 2016/679 (GDPR) om skydd for fysiska personer vid
behandling av personuppgifter. Andamalet och den rattsliga grunden for
behandlingen &r fullgérande av detta avtalsférhdllande. Ansvarig for
behandiingen ar tekniska ndmnden i Maimd och personuppgifterna kommer att
behandlas av personal pa fastighets- och gatukontoret. Avtalet vari
personuppgifterna férekommer kan bli féremal for utldmnande i enlighet med
offentlighetsprincipen och kommer att sparas for arkivandamal i enlighet med
tekniska nd&mndens arkivredovisning. Den registrerade har rétt att begéra tillgang
till personuppgifterna och réttelse eller radering av desamma och har éven ritt
att begéra begrénsning av, och invdnda mot, behandlingen. Den registrerade har
aven ratt att begara att fa ut sina personuppgifter i ett maskinlédsbart format, sa
kallad ratt till dataportabilitet. Ansékan ska stéllas till tekniska ndmnden.
Klagomal med anledning av personuppgiftsbehandlingen ska stillas till

Integritetsskyddsmyndigheten.

Kontaktuppgifter:

Tekniska namnden Malmo stads dataskyddsombud
August Palms plats 1 August Palms plats 1

205 80 Malmo 205 80 Maimo

e-post: tekniskanamnden@malmo.se e-post: dataskyddsombud@malmo.se

(underskriftssida féljer)

K\(’/



Av denna dverenskommelse ar tva likalydande exemplar upprattade och utvéxlade.

Malmé 2021+ 7 Malmé 2021- L)/~ /

Malmoé kommun, stidder AB

dess tekniska nadmn

... Ola Serneke ..

A%m%l{:bgf;\ RA% Namniortydigande
Y

Namnfortydligande

TN 2020-2060
Proj. nr 1058



Handlingsplan social halibarhet

Sege Park
Serneke Sverige AB

Reviderad 2021-05-20

Bilaga 1
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Handlingsplan

Bakgrund. Beskriv era fokusomriden for social hallbarbet och varfor dessa prioriterats i arbetet fir ett hillbart
Sege Park.

Handlingsplanen giller f6r, om inget annat anges, samtliga av Sernekes fyra fastigheter i Sege
Park.

Serncke satsar 1 Sege Park pa frimst pa barn och unga. Det genom att skapa tllit genom méten,
bade under projektets genomférande samt efter inflyttning i omridet.

Ett annat fokusomrade ar sysselsdttning som priotiteras genom arbetsmarknadsinsatser under
projektets genomférande.

Sista fokusomréidet ir delningsfunktioner som dven ir viktiga f6r héllbarhet inom andra omriden.
De ir dock dven aktuellt inom detta omride di delning med sina grannar ger en storre
samhorighet och upphov till nya méten.



Skolsamarbete
Beskrivning aktivitetens innehdll. Hur bidrar denna aktivitet till goda livsvillkor och hilsa i Sege

park/ stadsomrddet.

Som del av satsningen pa barn och unga har Serneke piborjat ett samarbete med Backaskolan.
Dir har vi redan genomfort en workshop med skolans 5:e klassare kring utvecklingen av Sege

Park.

Denna aktivitet kommer att fljas upp med yttetligare aktiviteter under projektets ging. Dessa
aktiviteter koppas till skolans liroplan. Eventuellt kommer det att ske 1 samordning med andra
byggherrar i omridet.

Utvirdering av dessa aktiviteter sker tillsammans med skolledningen f6r Backaskolan.

Mal

Vad ska dstadkommas genom arbetet?

o  Okad kunskap hos elever om samhillsbyggnad.
¢ Skapa mtresse for arbete inom samhillsbyggnad.

Oversikt av genomfdrandet
Oversiktlig tidplan for arbetet.

Aktivitet Beskrivning Tidplan Medverkande & Uppfoljning
Vilka Beskriv aktiviteten | Nar sker ansvar Beskriv bur arbetet
aktiviteter behivs | kort. aktiviteten/ i Planering/ resurser/ ford | folis upp
[for att nd milen? samband med. .. elning
Workshop Arbetade kring 2019-03-08 Serneke, Sean Kelly Direkt dterkoppling
onskemil om Serneke, Alexandra till eleverna efter
funktioner 1 Sege Gedda workshopen.
Park. Backaskolan, Hikan
Bjirking.
Studiebesck pa Rundtur pa Under Serneke, Carl Knutsson | Workshop
bygget arbetsplats Produktion Serneke, Alexandra
Gedda
Serneke Bygg, Platschef
Backaskolan,
Skolledning
Workshop Arbete kring I anslutning till Serneke, Carl Knutsson | Direkt dterkoppling
planering, studiebestket Serneke, Alexandra till eleverna efter
produktion, Gedda workshopen.
logistik Serneke Bygg, Platschef
Backaskolan,
Skolledning

PAF/



Sysselsittning
Beskrivning aktivitetens innehdll. Hur bidrar denna akitivitet 1ill goda livsvillkor och halsa i Sege
park/ stadsomridet.

Under byggnadsskedet av de tre nyproduktionsfastigheterna Terapisalen 1, Centralkoket 2 och
Solgangen 2 har Serneke méjlighet att erbjuda minst 2 personer en 3 ménaders ling prakiik.
Serncke har idag samverkan med Boost FC Rosengfrd, men vi ser ocksd pa mojligheten att
ansokande ifrin omradet ges fortur i ansdkningsprocessen.

Serneke stiller idag krav pi Socialt ansvar vid upphandling i vissa projekt, se exempel pi
skrivelse:

AFD.346 Anstilida
i
Vad &r soclalt ansvar vid upphandling?
Saocialt ansvar innebar att bestéllaren statler krav pa leverantdrer, entreprentirer och
underentreprendirer att i samband med en specifik upphandling erbjuda praktikplats. En
prioriterad grupp &r arbetsléisa ungdomar | dldrarna 18-29 ar.

En praktikant
» kraver handiedare men inga formella krav stélls pa entreprendren
»  gar bredvid yrkeskunnig person fér introduktion till arbetslivet
e irforsakrad genom arbetsfrmediingen.

Entreprendren har arbetsmilidansvar under tiden som praktik &r aktuell,

For projekt skall entrepreniren erbjuda 2 praktikplats under 3 manader enligt ovanstéende
forutsittningar. Entreprendren kan genom egen frsorg erbjuda en praktikant alternativt ta
emot en praktikant via Boost, jfr www.boostbyfc.se. Om entreprenbren sfiilv ordnar praktikart
skall detta kunna pavisas.

Kommunens kontaktperson p Socialférvaltningen angiende praktikplatser frin Sege-omridet ar
Sarah Stuivers Franck, sarah.stuiversfranck@malmo.se, tel. 0733-347285 och kommer att
involveras for att matcha kompetenser som finns tillgangliga.

Mal
Vad ska dstadkommas genom arbetet?
e Hjilpa individer att skaffa sig erfarenhet och kontaktytor inom arbetsmarknaden.

Oversikt av genomforandet
Oversiktli tidplan for arbetet.

Aktivitet Beskrivning Tidplan Medvetrkande & ansvar | Uppf6ljning
Vilka aktiviteter | Beskriv aktiviteten Nér sker Planering/ resurser/ fordelning | Beskriv bur arbetet
bebips fir att nd | kort. aktiviteten/ i Jols upp
mélen? samband med. . .
Upphandling Arbeta in tydlig Upphandlingsskede | Serneke, Projektutvecklare | Bestillning av
byggentreprenad | instruktion i entreprenad
forfrigningsunderlag,
se exempel ovan
Byggskedet Praktik pa Under Serneke, Arbetschef Avstimningar med
arbetsplatsen, 2 genomfdrandet av | Serneke, Platschef Platsledning samt
personer i 3 manader | produktionsarbete. | Serneke, Projektutvecklare | Socialférvaltningen.
Kommunicera
internt och externt
om praktik leder till
anstillning inom
eller utanfor
foretaget

e

v




Métesplats och lokal service
Beskrivning aktivitetens innehdll. Hur bidrar denna aktivitet till goda livsvillkor och hilsa i Sege
park/ stadsomridet.

Serneke planerar i Byggnad 15: gemensamhetsytor f6r boende i Sernekes samtliga projekt. Detta
sker under konceptet “Neighbourhood Hub”, vilket get en méjlighet att skapa moten med sina
grannat.

Méiligheter till omradesbibliotek eller liknande diskuteras i Byggnad 15 pé fastigheten Solgingen
1 ilokal mot torget.

Mal

Vad ska dstadkommas genom arbetet?

o Skapa lokala kontaktytor for nya méten, bide planerade och spontana.

e Skapa tum/utrymmen som underlttar vardagen, exempelvis bokningsbart gistrum for

kvarteret, lokal for middagsbjudning eller moten, gemensamt kok och Tingotek.

Oversikt av genomférandet
Oversiktlig tidplan for arberet.

Altivitet Beskrivning Tidplan Medverkande & Uppfoljning
Viilka aktiviteter Beskriv akiviteten Nar sker ansvar Beskriv bur arbetet
behovs for art ni kort. aktiviteten/ i Pilanering/ resurser/ fordel | folis upp
madlen? Jamband med... ning
Deltagande vid Delta aktivt vid Under Serneke, Foljs upp
Medborgardialoger | dessa tillfillen f6r | planeringsskedet/ | Projektutvecklare tillsammans med
att fa input ifrin Fram till byggstart | Serneke, Silj och SegePark-
de som kommer marknad gruppen och
bo i omridet. Malmo Stad
Skapande av I Byggnad 15 samt | Start vid Serneke, Rapport efter
gemensamhetyta | eventuellt inflyttningar Projektutvecklare nflytt.
bottenplan mot Ev. Bibliotek eller
torg 1 vriga annan verksamhet.
kvarter




Delningsekonomin i Sege Park
Beskrivning aktivitetens innehdll. Hur bidrar denna aktivitet till goda livsvillkor och bélsa i Sege
park/ stadsomridet.

Serneke kommer som namnt ovan skapa vissa funktioner f6r delning inom sina projekt. I
huvudsak sker detta genom funktioner som delas i Byggnad 15.

Serneke har dven avsikt att k6pa in sig 1 de delningstjanster som tillhandahills av de som driver

Byggnad 14. Boende i Sernekes kvarter kommer di ha mojlighet att ta del av dessa tjanster vilket

skapar nya méten.

Vidare kommet Serneke att kopa in sig i den 16sningen fér mobilitet/bilpool som uppfors 1

omtidet i P-Malmos mobilitetshus.

Mal

Vad ska dstadkommas genom arbetet?

e Boende i Sernekes projekt ska fa tillging till met tjinster som undetlittar vardagen.

e Verksamheten i Byggnad 14 samt P-Malm¢ fir 6kat underlag for sina tjanster.

o  Oka moten mellan mianniskor i omridet.

Oversikt av genomférandet
Oversikilig tidplan for arbetet.

Aktivitet Besktivning Tidplan Medverkande & Uppféljning

Vilka Beskriv aktiviteten kort. | Nar sker aktiviteten/ i ansvar Beskriv bur arbetet

aktiviteter samband med. .. Planering/ resurser/ fordel | filis upp

bebdvs for att ning

nd mdlen?

Delta aktivt i | Vara med och Planeringsskedet/ Serneke, Genom att tjinster

delningsgrupp | utforma vilka tjinster | Fram till byggstart Projektutvecklare handlas upp/knyts
som ska finnas inom Serneke, Silj och till projekten
omridet marknad

Handla npp | Skriva avtal med Planetings och Serneke, Rapport efter

tidinster externa leverantorer byggskede Projektutvecklare nflytt.

Skapa egen | Utforma, uppféra Planetings/byggskede | Serneke, Rapport efter

delping i samt driftsitta egna samt efter inflyttning | Projektutvecklare inflytt.

Byggnad 15| delningsfunktioner Forvaltning
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