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Philip Ekelund
E-post: philip@slproperty.se

Elektronisk delgivning

Forelaggande enligt miljobalken for nybyggnad av
logistigfastighet pa fastigheten Tjockoljan 3, Malmé

kommun

Beslut

Lansstyrelsen i Skdne lan forelagger med stod av 12 kap. 6 §
miljobalken att Swedish Logistic Property Férvarv 3 AB, genom
Philip Ekelund, ska vidta foljande forsiktighetsatgarder till skydd for

naturmiljon.

1. Ni ska i huvudsak folja den ritning som inlamnats i arendet, se

bilaga 2.

2. Anpassningar och skyddsdtgarder ska genomforas i enlighet
med kompletterande uppgifter i bilaga 2, 3 och 4.

3. Tillfallig grod- och kraldjursbarridr ska finnas runt
arbetsomradet i enlighet med ritning i bilaga 3 sida 8 och 19,
under hela byggtiden. Barriaren ska besiktigas kontinuerligt
for att sikerstélla att dess funktion uppratthalls.

4. Allt arbete i livsmilj6er for gronflackig padda utanfor inhagnat
arbetsomrade, markerat som naturmark i ritning bilaga 2, ska
utfoéras under djurens 6vervintringsperiod, dvs. mellan
1 november- 1 mars.

5. En permanent barridr som férhindrar grod- och kraldjur att
leta sig in pa verksamhetsomradet samt permanenta
viloplatser i anslutning till barridren i form av gabionmurar
eller stenmur ska uppféras i enlighet med bilaga 2 och 3 sida
6 och 19. Dessa ska fardigstallas senast nastkommande 1 mars

efter byggstart.

Postadress: 205 15 Malmo Telefon: 010-224 10 00 E-post: skane@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/skane

www.lansstyrelsen.se/skane/personuppgifter
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6. Samtliga anpassningar, skydds- och kompensationsitgarder
for gronflackig padda ska fardigstallas senast den 1 mars det
ar som driftsattning av verksamheten sker.

7. For att hindra att groddjur kommer in via infarten i
nordvastra delen av tomten ska det enligt bilaga 2 och 3 sida
6,7 och 19, anlaggas en permanent farist med éppen passage
under infartsvagen.

8. Hantering av dagvatten och konstruktion av dike i den 0stra
kanten av fastigheten ska genomforas enligt bilaga 2 och 4.

9. Daglegor och skyddande miljoer for gronflackig padda ska
tillféras naturmarken i anslutning till nyanlagt dike, i form
exempelvis dod ved, 16sa stenar eller stenrdsen. Utformning
av atgarder ska planeras av expert som &r sakkunnig inom
omradet restaureringsatgirder for gronflackig padda.

10. Markerad naturmark enligt ritning, (bilaga 2) ska lamnas
opéverkad. Anldggande av planteringar, markberbetning eller
tillférsel av annat material &n det som finns pa platsen far
inte goras, bortsett frn anldggande av dike och
naturvirdande atgarder som syftar till att forbattra
livsmiljéer fér gronflackig padda.

11. Permanenta stangsel runt fastigheten far ej konstrueras pa
ett avhdllande sétt for grod- och kraldjur. Fri passage till och
frén naturmark pé fastigheten ska bibehéllas.

12. Belysning som inverkar stérande pa gronflackig padda och
orsakar negativ fortplantningsframgdng hos gronflackig
padda i omradet far ej sattas upp pa fastigheten.

Om ni utfor dtgarden pa ndgot annat sitt dn enligt anmalan och
kompletteringar i arendet och det innebar en vasentlig dndring av
naturmiljén, behéver ni géra en ny anmalan om samrad.

Beskrivning av arendet

Ni lamnade den 5 mars 2026 in en anmilan om samrad enligt 12 kap.
6 § miljobalken till Lansstyrelsen. Anmalan galler nybyggnad av
logistikfastighet pa fastigheten Tjockoljan 3, i Malm6é kommun.

Arendet har kompletterats 16pande under handlaggningstiden,
senast den 7 juli 2026.
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Den planerade exploateringen innebar att fastigheten férses med
lagerbyggnad, hardgjorda ytor samt bibehallen naturmark. Under
driftsfas kommer verksamheten i huvudsak besta av transporter till
och fran fastigheten under dagtid.

I anslutning till fastigheten férekommer fem arter grod- och
kraldjur; atlig groda, vanlig groda, vanlig padda, mindre
vattensalamander och gronflackig padda. Gronflackig padda ar
fridlyst enligt 4a § artskyddsférordningen medan 6vriga grod- och
kraldjur ar fridlysta enligt 6 § artskyddsférordningen.

En artskyddsutredning har genomforts for att belysa paverkan pa
fridlysta arter och ge forslag till anpassningar, skydds- och
kompensationsatgarder. I den norra delen av fastigheten finns ett
dike dar grénflackig padda patraffats (bilaga 3 sidan 16). Oster om
fastigheten finns ett naturomrade avsatt, i dagligt tal kallat
paddreservatet, som har syftet att skydda och bevara gronflackig
padda.

Verksamhetens pdverkan pa livsmiljéer

Av anmalan och kompletteringar framgar bland annat att ett
lekvatten i form av ett dike med omgivande naturmark i den norra
delen av fastigheten ska sparas samt att ytterligare ett dike ska
anlaggas inom naturmark i 6stra delen av fastigheten. I anslutning
till befintligt dike och det nyanlagda diket ska skyddande miljoéer och
viloplatser anlaggas i form av gabionmurar, stenrésen och doéd ved.
Kring det befintliga och nyanlagda diket sparas all naturmark orord
(bilaga 2) som en buffertzon. Buffertzonen har funktion som bade
fodosoksomrade och spridningsvag for gronflackig padda och évriga
grod- och kraldjur i omradet.

For att sakerstalla dikets funktion som fortplantningsomrade for
gronflackig padda har byggnadens placering pa fastigheten samt
hojd anpassats. Vidare har byggnadens placering anpassats for att
uppratthalla omradets kontinuerliga funktion som fédosoksomrade
och spridningskorridor mellan sannolika dvervintringsplatser inom
paddreservatet och lekvatten i diket p4 den norra delen av
fastigheten. Aven in och utfarter till fastigheten har anpassats och
flyttats till sydvéstra delen av fastigheten for att undvika risk for att
gronflackig padda dodas eller skadas av pagaende verksamheter. For
att sdkerstalla norra dikets funktion som fortplantningsomrade
kommer dagvattenhanteringen och nytt dike anpassas enligt
utredning om dagvatten, (bilaga 4). Det innebar bland annat
dagvattenhanteringen ar uppdelad i tva olika system dar orenat
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vatten dr separerat fran rent vatten. Nytt dike i den stra delen av
fastigheten utformas sa att den ar recipient for rent dagvatten fran
takytor och sammanhangande naturmark pa fastigheten och vatten
dérifran kommer sedan kunna fylla pa befintligt dike. Det nya diket
utformas pa sddant satt att den kommer utgora en mojlig livsmiljo
for gronflackig padda. Ni uppgav vid méte den 8 juli 2026 att det nya
diket kommer skotas pa sddant satt att igenvaxning férhindras.
Skotsel och eventuella skotselplaner inom naturmark och dike
kommer stammas av innan den genomfors med expert som ar
sakkunnig inom omradet restaureringsatgarder for gronflackig
padda, for att inte riskerar att paverka arten pa ett otillatet satt.

For att forhindra att groddjur letar sig in pa verksamhetsomradet
ska en permanent barriar byggas mellan naturmark intill diket i norr
och byggnaden (se bilaga 2 och 3 sida 6 och 19). Barridren ska lopa
lings hela norra sidan av verksamhetsomrédet. Barridren ska dven
kompletteras med stenmur eller gabionmurar for att erbjuda
skyddade viloplatser under dagtid. Den permanenta barriaren
kommer avslutas i nordvést intill infartsvag till personalparkering pa
fastigheten. Infartsvag kommer forses med en farist som hindrar
groddjur fran att komma upp pé vigen och in pa
verksamhetsomradet. Vidare kommer féristen att férses med en
passage under infartsvagen sa att grod- och kraldjur kan passera pa
ett sékert sétt till dike och naturmark pa andra sidan.

Paverkan under byggtiden

De foreslagna skyddsatgarderna som ska vidtas under byggskedet
fokuserar pd att hindra groddjur att komma in pa byggarbetsplatsen.
For att forhindra att groddjur dodas eller skadas under byggtiden
ska en tillfallig grod- och kraldjursbarridr sittas upp langs den norra
och ostra gréansen till arbetsomradet under byggtiden, (se bilaga 3
sida 8 och 19). Vidare kommer allt arbete utanfor den tillfalliga
barridren att utforas under groddjurens dvervintringsperiod mellan
den 1 november - 1 mars. Exempel pa sddana arbeten ar byggande av
permanent barriar i norr, anlaggande av viloplatser och dike, in- och
utfarter till arbetsomradet, anlaggande av farist, vigtrummor och
permanent instangsling av fastigheten med mera.

Motivering till beslutet

Av de grod- och kraldjur som patraffats ar alla utom gronflackig
padda fridlysta enligt 6 § artskyddsférordningen. Bestammelsen
innebar férbud mot att:
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1. doéda, skada, fanga eller pad annat satt samla in exemplar, och
2. tabort eller skada agg, rom, larver eller bon.

For att forbudet ska utlosas kravs att arternas bevarandestatus
riskerar att paverkas negativt.

Gronflackig padda ar fridlyst enligt 4a § artskyddsférordningen,
vilket innebar férbud mot att:

1. avsiktligt finga eller déda djur,

2. avsiktligt stora djur, sarskilt under djurens parnings-,
uppfédnings-, 6vervintrings- och flyttningsperioder,

3. avsiktligt férstora eller samla in agg i naturen, och

4. skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller
viloplatser.

Punkt 1-3 giller aven atgarder dér syftet inte &r att doda, stora eller
férstéra men dar man rimligen borde ha forstatt att detta blir foljden
av ens handlingar. Skyddet géller pd individniva och géller d&ven om
arten bedoms ha gynnsam bevarandestatus. Punkt 4 bor i fallet
gronflackig padda avse artens lekvatten samt den lokala
populationens hemomrade. Med skada avses en fysisk direkt
paverkan eller degradering som paverkar habitatet och leder till att
platsens kontinuerliga ekologiska funktion forsamras i kvalitet eller
kvantitet sd att omradet tappar de egenskaper som gor det
betydelsefullt for arten. Avgérande ar darfér om den kontinuerliga
ekologiska funktionen fér gronflackig padda kan uppratthéllas i
detta fall. Gronflackig padda ar beroende av lampliga lekvatten,
lampliga landmiljéer samt forbindelser daremellan.

Utbyggnaden kommer att leda till att livsmiljoer som sannolikt har
betydelse fér grod- och kraldjur kommer att férsvinna. Det
befintliga lekvattnet, norra diket, ska dock bevaras. Lansstyrelsen
gor beddmningen att de skyddsatgarder som ska genomforas, inte
minst anlaggandet av ytterligare ett dike och att all naturmark runt
befintligt och nytt dike sparas, innebar att den kontinuerliga
ekologiska funktionen for gronflackig padda inte kommer att
paverkas pa ett satt som utloser forbuden i artskyddsforordningen.
For 6vriga grod- och kraldjur gor lansstyrelsen bedémningen att
arternas bevarandestatus inte riskerar att paverkas av atgarderna,
vilket for dessa arter innebar att forbuden i artskyddsférordningen

inte utloses
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Nar det galler risk for skada och paverkan under byggtiden gor
lansstyrelsen bedémningen att det tillfalliga grodsténgsel som ska
uppforas kring arbetsomradet och att arbete inom livsmiljoer for
gronflackig padda utfors mellan 1 november till 1 mars, innebér
tillrdckliga skyddsatgarder for att férhindra att groddjur kommer till
skada och att storning minimeras under deras parnings-,
uppfddnings-, 6vervintrings- och flyttningsperioder.

Lansstyrelsen anser att permanenta barridrer och tillskapade
viloplatser och skyddande miljoer ska vara pa plats tidigt i
utbyggnadsprocessen for att minimera risk for storning under

byggtiden.

Vidare gor lansstyrelsen bedémningen det ar relevant att férelagga
om anpassningar for dagvattenhantering for att minska risken for
paverkan pa befintligt lekvatten. Dels finns risk for uttorkning, dels
finns risk for grumling vid skyfall och utslapp av orenat vatten som
kan paverka rom och yngel av gronflackig padda.

Lansstyrelsen anser att tillskapande av viloplatser och skyddande
miljéer for gronflackig padda ar nédvandiga for att minimera risk for
storning under deras parnings-, uppfodnings-, 6vervintrings- och
flyttningsperioder.

Lansstyrelsen beddmer att den planerade atgiarden inte kommer
paverka individer av gronflackig padda eller den kontinuerliga
ekologiska funktionen for arten pa sadant satt att 4a §
artskyddsforordningen aktualiseras, om atgarden utfors i enlighet
med anmalan, kompletterande uppgifter och om beslutade
forsiktighetsatgarder foljs. Dispens kravs darmed inte.

Bestammelser som beslutet grundas pa

Enligt 12 kap. 6 § miljobalken ska en anmalan for samrad goras for
verksamheter och atgarder som kan komma att vasentligt andra
naturmiljén och som inte omfattas av tillstands- eller
anmalningsplikt enligt andra bestammelser i miljébalken.
Lansstyrelsen far besluta att den anmalningsskyldige ska vidta de
atgirder som behovs for att begransa eller motverka skador pa

naturmiljon.

Ovriga upplysningar
Lansstyrelsen forutsatter att ni har fitt medgivande fran de
markagare och andra nyttjanderattshavare som kan beréras av
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atgarderna. Lansstyrelsens beslut ger inte tilltrade till marken utan
markagarens tillstand.

En anmalan om samrad befriar inte er fran ansvaret att ta hansyn till
miljobalkens 6vriga bestammelser eller till vad som foreskrivs i
annan lagstiftning.

Ni som gér en atgard maste alltid skaffa den kunskap som behovs. Ni
maste aven visa sddan hansyn att skador och oldgenheter inte
uppkommer fér méanniskors hélsa eller miljon (2 kap. miljobalken).

Ni kan overklaga beslutet

Se information nedan hur ni kan 6verklaga beslutet.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av naturvardshandlaggare Linda Gustafsson med
naturvardshandlaggare Emma Andersson som féredragande.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.

Bilagor:
1. Oversiktskarta
2. Ritning
3. Artskyddsutredning med kompletteringar
4. Dagvattenhantering

Kopia till:

Naturvardsverket: registrator@naturvardsverket.se

Hav- och vattenmyndigheten: havochvatten@havochvatten.se
Malmoé kommun: malmostad@malmo.se
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Ni kan overklaga beslutet hos mark- och

miljddomstolen
Om ni inte ar ndjda med Lansstyrelsens beslut, kan ni skriftligen éverklaga
beslutet hos mark- och miljédomstolen.

Sa har éverklagar ni beslutet

Lansstyrelsen maste préva att overklagandet har kommit in i ratt tid, innan det
skickas vidare tillsammans med handlingarna i drendet. Darfor ska ni lamna
eller skicka er skriftliga 6verklagan till Linsstyrelsen Skane antingen via e-
post; skane@lansstyrelsen.se, eller med post; Lansstyrelsen Skane, 205 15

Malmé.

Tiden for 6verklagande

Ert 6verklagande maste ha kommit in till Linsstyrelsen inom tre veckor fran
den dag ni fick del av beslutet. Om det kommer in senare kan ¢verklagandet
inte provas. 1 ert 6verklagande kan ni be att fa ytterligare tid till att utveckla
era synpunkter och skilen till att ni 6verklagar. Sedan ar det mark- och
miljédomstolen som beslutar om tiden kan forldngas.

Parter som foretrader det allmanna ska ha kommit in med sitt verklagande
inom tre veckor fran den dag da beslutet meddelades.

Ert overklagande ska innehalla

e Vilket beslut som ni dverklagar, beslutets datum och diarienummer.

e Hur ni vill att beslutet ska dndras.

e Varfor ni anser att Lansstyrelsens beslut ar felaktigt.

Om ni har handlingar som ni anser stédjer ert éverklagande bifogar ni kopior
pa dessa. Kontakta Linsstyrelsen i forvag om ni behéver bifoga filer som ar
storre an 25 MB via e-post.

Ombud

Om ni anlitar ett ombud som skoter 6verklagandet at er ska ombudet uppge
sitt namn, adress och telefonnummer. Ombudet bor ocksa bifoga en fullmakt.

Behover ni veta mer?

Har ni ytterligare fradgor kan ni kontakta Lansstyrelsen via e-post,
skane@lansstyrelsen.se, eller via vixeltelefonnummer 010-224 10 00. Ange

diarienummer 6818-2026.
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Utredning gronflackig padda

Tjockoljan 3, Norra hamnen i Malmé

2026-06-16

Marcus Arnesson, Svensk Natur AB
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Framsida, bildtext: Verkégatan 6ster om Tjockoljan 3

Utredning grénfliackig padda, Tjockoljan 3, 2026 Sida2 av 19



Uppdrag och bakgrund

P3 uppdrag Swedish Logistic Property AB har det utférts en utredning om gronflackig padda
pa fastigheten Tjockoljan 3 i Norra hamnen i Malmé. Arbetet &r gjort infér en byggnation av
tomten. Syftet med foreliggande utredning ar att svara pa Lansstyrelsen i Skanes begaran

om komplettering (6818-2026) fran 2026-04-09. Infér arbetet med sammanstillningen hélls
ett avstdmningsmd&te med Lénsstyrelsens handldggare i drendet den 15 april 2026, se bilaga

1.
Féljande punkter utgdr den centrala delen av Lansstyrelsens begéaran:

e Nibehover utreda, inom hela arbetsomradet (fastigheten), om det finns andra
skyddade livsmiljer utdver lekomradet, exempelvis viloplatser, fodosoksomrade
och dvervintringsplatser som riskerar att paverkas av etableringen. Redogorelse for
eventuell paverkan behdver goras for bade byggnationsfas och driftsfas.

e Gronflackig padda kréver varma solbelysta vatten for sin fortplantning. Hur hég blir
byggnaden och vilken bedémning gor ni att byggnaden kommer beskugga diken
och dammar och tillskapade viloplatser/6vervintringsplatser.

e In- och utfart till fastighet ar planerad 6sterut. Etablering av verksamheten kan
formodas leda till vasentligt 6kad trafik pa vagen mellan fastighet och det sa kallade
paddreservatet. Lansstyrelsen ser en risk for att paddor kan komma att
dodas/skadas nar de forflyttar sig mellan 6vervintrings- fodosoks- och viloplatser
inom paddreservatet till lekplats i diket pa andra sidan vigen. Ar det utrett hur
paddorna forflyttar sig i omradet och vilken bedomning gér ni av risk for dédande
eller skada. Ar skyddsétgarder planerade for att undvika denna risk?

e Paddornas lekperiod ar redan pabérjad fér innevarande ar. Ni anger att
byggnationsfasen kommer pabdrjas i maj nar paddorna forflyttar sig och rér sig till
lekvatten och i landmiljoer for fodosok och vila. Hur sdkerstéller ni att inga paddor
kommer att dédas/skadas under byggnationsfasen?

e Utredningen skriver att inventering av yta som ska exploateras ska goras var 2026,
enligt anmaélan ska byggnation pabdrjas maj 2026, och vara klar 2028. Varfér ser ni
inget behov av att invanta resultat av inventering?

e Inom omradet finns i artportalen fynd av de nationellt fridlysta arterna vanlig
groda, atlig groda, vanlig padda och mindre vattensalamander. Hur bedomer ni att
atgarden kommer paverka arternas bevarandestatus i deras naturliga
utbredningsomrade, motivera er bedomning.
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Svar pa Lansstyrelsens begaran

Nedan besvaras de punkterna i Lansstyrelsens begaran i den ordning som de ar uppstallda

pa foregaende sida.

Livsmiljoer

Lansstyrelsen efterfragar om det finns andra skyddade livsmiljcer pa fastigheten, vilket
tolkas som livsmiljoer utéver diket i delen av norra fastigheten som utgor ett lekvatten.
Miljon pa fastigheten beskrivs i bilaga 2 samt i PM fran faltbesok i oktober (Projts 2025).
Bada dessa beskrivningar kommer fram till att det saknas livsmiljoer Idmpliga for
6vervintring eller med god funktion som viloplatser, eftersom ytan ar plan utan skyddande
strukturer.

Riktat eftersok av paddor pa tomten under natten den 8 oktober (Préjts 2025) och natten
den 5 maj 2026 har inte resulterat i att nagra gronfldckiga paddor patréffats pa tomten. De
riktade inventeringar efter gronflackig padda som gjorts under 2023 och 2025 i Norra
hamnen har inte heller pavisat gronflackig padda pa fastighetens landmiljo, se bilaga 3.
Aven i 6vrigt saknas det fynd pa Artportalen fran Tjockoljan 3, forutom fran diket i norra
delen, se bilaga 3. Daremot finns det fynd av gronflackig padda fran det stérre landomradet
norr om Tjockoljan 3, se bilaga 3. Denna miljo ar snarlik Tjockoljan 3, men med férekomst
av fler strukturer, skrymslen och sma vattenférekomster.

Sammantaget tyder tillgénglig information, inklusive riktade inventeringar pa tomten, pa
att landmiljon pa Tjockoljan 3 inte utgdr en sarskilt Iamplig livsmiljo for gronflackig padda.
Det saknas ocksa fynd av gronflackig padda pa denna yta.

Vidare menar Mats Wirén pa Malmé stad att deti Norra hamnen finns gott om
landmiljoer dar gronflackig padda kan fodosdka. Mats beddmer inte att den lokala
populationens storlek ar begransad av tillgangen pa landmiljoer. Begransande faktorer for
gronfldckig padda i omradet ar sannolikt tillgang till lekvatten, dvervintringsplatser samt
ovantade handelser dir ménga individer dor, se bilaga 4. Landmiljéer for fodosdk och for
tillgang till viloplatser finns exempelvis direkt norr om Tjockoljan 3, och i detta omrade har
det dessutom patréaffats gronflackig padda, se bilaga 3. Paddreservatet som ar beldget dster
om Tjockoljan 3 utgér ocksa lamplig livsmiljo for gronflackig padda, med bade landmiljoer,
lekvatten och skyddande miljoer.

En byggnation som gor att landmiljon pa Tjockoljan férdndras och inte blir tillganglig pa
samma satt som tidigare for gronflackig padda bedoms darmed inte paverka omradets
(Norra hamnens) kontinuerliga ekologiska funktion fér populationen av gronflackig padda.
Beddémningen géller fér bade anlaggningsfas och driftsfas. | detta sammanhang &r det dock
viktigt att byggnationen inte paverkar lekmiljon eller potentiella spridningsvagar.

Det ska ocksa tillaggas att den Gstra delen av Tjockoljan 3 inte kommer att exploateras,
utan bevaras som naturmark. | denna del av tomten kommer en ny vattenmiljo anlaggas
som har god potential att utgéra en reproduktionslokal och fédoséksmiljo for grénflackig
padda. Vattenmiljon kommer besta av ett svackdike med nord-sydlig strackning, cirka 150
meter langt och 15 meter brett. Miljon med flacka strander och god solinstralning kommer
vara lamplig fér groddjur, se bilaga 5. Svackdikets nord-sydliga strackning medfor dven att
den fuktiga miljén kan fungera som en spridningsvag for groddjur. Detta ger potential for
att landmiljén pa Tjockoljan 3 kan tillgodose flera ekologiska funktioner i livscykeln for den

lokala populationen av gronflackig padda.

Utredning grénfliackig padda, Tjockoljan 3, 2026 Sida 4 av 19



Beskuggning av lekvatten

Lansstyrelsen fragar hur hég byggnaden blir samt hur byggnaden kommer beskugga diken
och dammar och tillskapade viloplatser/évervintringsplatser. Efter att Lansstyrelsen gjorde
denna fragestilining har den planerade byggnationen anpassats genom att miljoer for
groddjur kommer finnas p& éstra sidan av tomten. Pa stra sidan av tomten dr laget 6ppet
mot séder och ster, vilket medfér att vatten och viloplatser som anldggs for gronflackig
padda kommer f4 fullt solljus under storre delen av dagen, forutom sen eftermiddag och
kvallstid. Samma forhallanden kommer att gélla fér den 6stra delen av det norra diket, som
utgor den mest lampliga lekplatsen fér groddjur, se beddmning i bilaga 2. Paverkan pa
solinstralning fér namnda miljéer kommer ddrmed vara marginell och funktionen for
gronflackig padda beddéms inte bli pdverkad.

De delar av det norra diket som &r beldgna langre t vaster far viss skuggpaverkan fran
byggnaden. Dock &r avstandet till byggnaden cirka 25 meter, vilket medfér att
skuggeffekten fran bygganden upphavs fran april till bérjan av september, se bilaga 6. Det
ar framforallt infor lekperioden i slutet av april och maj, samt den efterféljande
utvecklingsperioden av rom och yngel som det &r av stor betydelse med god solbestralning
pé reproduktionsvatten. God solinstralning under denna period gor att vattnet varms upp
och leken kan bérja tidigt, dartill fraimjar varmen utveckling av rom och yngel.
Skugganalysen i bilaga 6 visar att skuggeffekten fran byggnaden uteblir under april till
september. Darmed beddéms det inte bli ndgon skuggeffekt som paverkar dikets funktion
som lekvatten. Skugganalysen i bilaga 6 &r gjord innan planeringen av tomten anpassades,
men eftersom byggnaden har ungefir samma lokalisering bedéms denna skugganalys ge en
korrekt bild av situationen dven efter att planeringen har anpassats.

Den nya vattenmiljén som anléggs lings dstra kanten av tomten kommer fa god
solinstralning, da det i nuldget i stort sett saknas befintliga eller planerade byggnader som

paverkar genom skuggning.
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Risker kopplade till forflyttning av gronflackig padda

Lansstyrelsen fragar om det ar utrett hur paddorna ror sig i omradet samt vilka risker
6kande transporter kan ha fér paddorna, och att det finns en risk kopplat till att in- och
utfart till fastighet ar planerad 6sterut. Efter att Lansstyrelsen formulerade denna
fragestéllning har planeringen av Tjockoljan 3 anpassats, och in- och utfarter pa éstra sidan
av tomten ar borttagna. | denna del av tomten kommer det istallet finnas naturmark
anpassad for groddjur, se bilaga 5.

Angdende rorelsemonster for paddor i Norra hamnen, s saknas det mer detaljerade
kunskaper kring detta. Mats Wirén pa Malmé stad menar att det skulle vara mycket svart
att ta reda pa paddornas transportvagar i omradet eftersom Norra hamnen hyser stora ytor
som dr lampliga for gronflackig padda, och det finns manga platser dar paddorna kan réra
sig. Detta medfor att det troligen finns fa tydliga koncentrationer av vandringsstrak mellan
olika typer av livsmiljéer. Paddorna har istédllet méjlighet att rora sig pa manga olika platser.
Detta géller dven ndr paddorna ror sig fran 6vervintringsplats till lekvattnen. Baserat pa
denna information bedéms det inte som rimligt, eller kanske ens mojligt, att kartlagga
paddornas rérelseménster i omradet. Daremot ar det viktigt att potentiella strak dar
forflyttningar kan ske inte forses med barridrer eller hog risk for att paddor férolyckas.

Det finns minst sex tunnlar under Verkégatan som forbinder paddreservatet med
Tjockoljan 3, se bilaga 2. Det &r oklart i vilken omfattning dessa tunnlar anvéands av
groddjur, men det bedéms som viktigt att groddjur som passerar Verkdgatan ska ha god
mojlighet att nd livsmiljéer lampliga for groddjur. Fér groddjur som tar sig till Tjockoljan 3,
fran oster (fran paddreservatet), kommer det finnas naturmark som anpassats fér groddjur
langs dstra kanten av tomten som djuren kan f6lja at norr och pa sa satt na lamplig lekmiljé
i diket. Denna naturmark kommer omfatta en yta med en bredd av 40-50 meter och
en langd av omkring 220 meter. Férhoppningen ar att groddjur framférallt soker sig till det
svackdike som planeras i nord-sydlig strackning langs Ostra kanten av naturmarken. Den
fuktiga miljon vid svackdiket kommer fungera bade som livsmiljé och spridningsvag for
groddjur. Det kommer inte anldggas nagon bestandig barriar mellan verksamhetsomradet
och den &stra naturmarken, eftersom det ska vara mojligt for groddjur som kommit in pa
tomtens hardgjorda ytor att hitta tillbaka till Iamplig livsmilj6 i 6stra delen av tomten.

For att forhindra spridning in pa verksamhetsomradet fran diket i norr kommer det
anlaggas en tat barridr mot miljon vid det norra diket, se bilaga 5. | anslutning till norra
sidan av barridaren kommer det finnas skyddande miljéer for groddjur, vilket kan gora att
groddjur stannar pa dessa platser och inte foljer barridren. De skyddande miljéerna kan
exempelvis utgodras av stenrésen eller gabionmur. For att hindra att groddjur kommer in via
infarten i nordvastra delen av tomten anlaggs det har en farist med ett 6ppet dike under.
Groddjur kan darmed passera under infarten om de féljer barridren i norra delen av
tomten. Samtidigt hindrar faristen groddjur fran att vandra in pa tomten via den nordvasta
infarten. Vaster om féristen leder barridren groddjur ned mot diket och bort fran tomten
innan den tar slut.

Denna utformning av 6stra delen av tomten kommer medfdra att spridningsvagar mellan
Paddreservatet och lekmiljon pa Tjockoljan 3 inte paverkas. Trafiken pa denna del av
Verkdgatan kommer endast utgéras av personaltrafik till planerad verksamhet pa Tjockoljan
3. In- och utfart till lastgarden finns i sydvéastra delen av tomten, och det dr har all tung
trafik kommer att ske. Vagen 6ster och norr om Tjockoljan 3 kommer darmed inte fa nagon
6kning av tung trafik kopplat till aktuell fastighet. Groddjurens forflyttningar sker mestadels
nattetid, och da kommer det inte ske nagon trafik till och fran Tjockoljan 3. Det finns dven
méjlighet for groddjur att anvanda de sex tunnlar som ar anlagda under Verkdgatan, se

bilaga 2.
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Exempel pa principiell utformning av den nordvéstra infarten till Tjockoljan 3. Fotot visar en
utfart férsedd med férist som hindrar groddjur fran att passera och nd en trafikerad vég.
Under fdristen finns en genomgdng dér groddjur kan passera utan att riskera att bli
overkérda. Direkt kopplat till denna genomgdng finns en barridr fér groddjur. Groddjur som
féljer barricdren kommer ledas in i genomgdngen.
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Skyddsatgirder under byggnation

Under byggnationen ir det prioriterat att hindra gronflackig padda fran att komma in pa
verksamhetsomradet dar det frekvent sker maskintransporter. Det blir da viktigt att skapa
en barridr mellan diket i norra delen av tomten och resterande delar av tomten, dven mot
naturmarken i 6stra delen finns det behov av tillféllig barridr. Detta gérs genom att en
tillfallig barridr skapas genom att en plastduk (eller liknande material som hindrar alla
groddjur) satts upp séder om diket, s att groddjur hindras fran att ta sig fran diket och in
pa tomten. Den tillfalliga barridren kommer fortsatta en bit vaster om tomten och avslutas i
riktning mot diket for att leda groddjuren bort fran verksamhetsomradet pa Tjockoljan 3. At
dster svinger barridren at sdder sa att spridning mellan 6stra naturmarken och
verksamhetsomradet férhindras. Den tillfilliga barriaren avslutas i tomtens syddstra horn
genom en boj mot Verkdgatan, se bilaga 5.

Plastduken, eller material med liknande funktion, fésts i stolpar som slas ned i marken.
Héjden dr omkring 50 cm och mot marken grévs materialet ned i jorden sa att groddjur inte

ska klara att krypa under den.

Exempel pa tillféllig barridr som utgdrs av en uppsatt plastduk som grévts ned i marken.
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Behov av ytterligare inventeringar

Kunskap kring populationen av gronflackig padda i Norra hamnen finns via utférda
inventeringar som rapporterats till Artportalen, se bilaga 3. Dartill har Mats Wirén foljt
utvecklingen av grénflackig padda i omradet sedan arten upptacktes har, se bilaga 4. Den
kunskap som erhallits via dessa kéllor spénner éver flera ar, och detta underlag bedéms

som mer anvandbart dn ytterligare inventeringar under 2026.
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Paverkan pa 6vriga groddjurs bevarandestatus

Lansstyrelsen fragar om hur bevarandestatusen for vanlig groda, atlig groda, vanlig padda
och mindre vattensalamander paverkas av planerade atgarder. Samtliga uppraknade arter
har noterats i naromradet, och anvander sannolikt fastigheten pa liknande vis som
gronflackig padda. Detta innebér att skyddsatgarder samt atgarder for att stérka ekologiska
funktioner for gronflackig padda dven kommer gynna 6vriga groddjur i omradet. Dartill
beddms 6vriga groddjur har goda livsmiljoer i paddreservatet samt i 6vriga miljoer dar
gronflackig padda har noterats, se bilaga 3. | denna kontext utgdr landmiljon pa Tjockoljan 3
inte nagon betydande del av dessa arters ekologiska behov. Darav bedoms ett bortfall av
delar av landmiljon pa Tjockoljan 3 inte ha nagon betydande paverkan pa
bevarandestatusen i det naturliga utbredningsomradet for dessa groddjur.
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Bilaga 1 — Anteckningar avstamningsmote (20260415)

Deltagare: Emma Andersson, Lansstyrelsen Skane, Marcus Arnesson, sakkunnig ekolog,
Svensk Natur AB och Philip Ekelund, kontaktperson, Fastighetsutveckling Tjockoljan 3

e Samtal kring forsta punkten i Lansstyrelsen begaran om komplettering (2026-04-
09). Emma betonar att livsmiljder sasom, lekvatten, évervintringsplats, viloplats fér
gronfliackig padda ar skyddade. Expertbedémning kan racka for att utesluta miljéer.
For bedémning beh6vs redogorelse av hur paddorna ror sig i omradet. Information
finns kring vilken funktion diket har i norra delen av tomten, men det saknas
kunskap om resten av tomten. Finns det viloplatser, fédos6ksomraden,
spridningsvagar e.t.c.

e  Om livsmiljoer for gronflackig padda paverkas kan det bli fraga om en
artskyddsdispens. Annars kan det racka med 12:6 samrad. | en artskyddsutredning
behdver paverkan pa den lokala populationen utifran ekologiska funktioner for

gronflackig padda bedémas.

e Andra punkten i Lansstyrelsen begdran om komplettering (2026-04-09).
Skugganalys fér diket utifran planerade konstruktioner ar gjord. Viktigt att var och
sommar kommer med i denna analys. Skugganalysen anvands som underlag fér
paverkansbedémning av dikets ekologiska funktion som lekmiljé for grénflackig

padda.

e Tredje punkten i Lansstyrelsen begaran om komplettering (2026-04-09). Det
behdver utredas vilka skydd och hansynsatgarder som behovs for att groddjur inte
ska ta sig in pa omraden med hog risk for éverkdrning och liknande risker. Det finns
dven risker idag med nuvarande vagsystem. Det ar lampligt att stdmma av med
Malmé stad om vilka atgarder som &r gjorda och vilken kunskap det finns kring
paddornas rorelsemonster i omradet.

e Fjarde punkten i Linsstyrelsen begédran om komplettering (2026-04-09). For att
paddor inte ska forolyckas under byggnation pa tomten behdévs det lampliga
skyddsatgarder sa att denna risk minimeras.

e | Lansstyrelsens begaran anges att kompletteringar ska vara inlamnade senast
2026-04-30. Emma menar att det inte &r nagot problem att férlénga tiden for
inlamnandet. Det kommer sannolikt vara nédvéndigt att skjuta fram detta datum
for att det ska vara méjligt att inhamta kunskap kring gronflackig padda i omradet.

e Nytt méte med Lansstyrelsen kan behévas beroende pa vilken juridisk vdg drendet
tar. Eftersom drendet ar paborjat kan det eventuellt finnas en méjlighet att det inte
behéver komma sist i turordningen oavsett juridisk vag.
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Bilaga 2 — Faltbesok 20260506

Den 5 maj 2026 genomsoktes hela fastigheten Tjockoljan 3 samt nérliggande omraden
under tidperioden 20.30-23.20 efter groddjur. Pannlampa och handlampa anvéndes vid
eftersok i pa marken, i vattensamlingar samt i haligheter, skrymslen och under sten och
andra material. Temperaturen var runt 10 grader och vinden uppskattades till omkring 4

m/s nordvastlig.

Resultat:

Pa aktuell fastighet patraffades endast groddjur i diket i norra delen. | detta dike fanns tre
spelande hannar av gronflackig padda. Det noterades dven tva eller mojligen tre samlingar
av romstrangar fran gronflackig padda. | diket var det dven spelande &tlig groda samt en
stor mangd av mindre vattensalamander.

Mindre vattensalamander i lekdrikt noterades dven i diket som finns i sédra kanten av
Tjockoljan 3. De tva individer som sags i detta dike var en bit vdster om fastigheten.

Miljébeskrivningar:

Tjockoljan 3 omfattar en helt plan yta pa ungefar 5 hektar. Omradet har kort historik som
fast mark, och &r artificiellt skapat genom utfyllnad av havsomrade. | norra och sédra delen
av tomten finns diken som sannolikt haller vatten stora delar av aret. | Gvrigt ar tomten i
stort sett fri fran variation i terrangférhallandena. Marken ar hard och utgérs av lera/mjala,
utan férekomst av sten och block eller andra strukturer. Vegetationen utgors av bergrér,
vildmorot, havtorn, knylhavre, hasthov, palsternacka och varkorsért. Mot kanterna ar den
storvuxna vegetationen relativt tat. Centralt i omradet ar vegetationen bitvis mer gles och
ytor med blottad lerjord forekommer mer frekvent. Mot Verkdgatan i 6ster finns ett
vagdike utan vatten som ar klatt med grovt krossmaterial. | vagdiket, och dven pa andra
platser i tomtens kanter, finns en del frigolitbitar som utgoér de mest skyddande miljéerna
foér groddjur pa tomten. Oster om tomten finns fem tunnlar under Verkdgatan vars
Oppningar mynnar i slanterna pa vardera sidan om gatan. Dessa tunnlar ar anlagda med
syfte att skapa mojligheter for groddjur att sdkert passera Verkdgatan. En liknande tunnel
noterades dven under Verkogatan dar denna gar norr om tomten, det ar oklart om det finns

flera tunnlar norr om tomten.

Det sodra diket ar kraftigt igenvaxt av bladvass pa nastan hela strackningen som ingar i
tomten Tjockoljan 3. Vaster om tomten ar bladvassen bitvis glesare och det finns mer 6ppet
vatten. Det var i de delar med 6ppet vatten som mindre vattensalamander noterades.

Det norra diket andrar karaktar mitt pa tomten. Vastra delen av detta dike har branter
kanter och &r bitvis titt bevuxet av bladvass. Ostra delen ar bredare och har en nordlig
strandkant som utgors av en grund del med ett vattendjup pa 1 —3 dm. Bladvass
férekommer i den 6stra delen, men vaxer glest. Har finns istallet arter som svalting,
tiggarranunkel och kransalger. Samtliga spelande gronflackiga paddor och atliga grodor holl
till i 6stra delen av norra diket. Har fanns dven ett mycket stort antal mindre
vattensalamandrar. Norr om diket, mot Verkdgatan, finns uppgravs vall med en bredd av
drygt 7,5 meter. Denna vall skapar en brant sluttning ned mot det norra diket.
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Kartbild som visar noteringar fran féltbeséket den 5 maj 2026 som genomférdes av Marcus
Arnesson. | den del av det norra diket som bedémdes som en bra reproduktionsmiljé fér
groddjur spelade gronfléckig padda och drlig groda vid beséket, dértill observerades ett
stort antal mindre vattensalamandrar i vattenmiljén.
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Mynning pé en av de anlagda tunnlarna under Verkégatan.
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Bilaga 3 — Rapporter pa Artportalen

Vid uttag fran Artportalen den 12 maj 2026 sa fanns det 69 rapporter av gronflackig padda
fran Norra hamnen. Dessa var gjorda mellan 2012 och 2026. Flera av rapporterna
inkluderar flera individer, romstrangar eller yngel. Ddrav sdger antalet rapporter ganska lite
kring populationens storlek av gronflackig padda i Norra hamnen. Rapporterna kan daremot
ge en dversiktlig bild av var grénflackig padda forekommer, se kartbild nedan. Den absoluta
merparten av fynden av gronflackig padda finns i paddreservatet, som ligger 6ster om
Tjockoljan 3 och utgdrs ungefar av den gulmarkerade ytan i karten nedan. Det finns ocksa
en flera fynd av gronflackig padda fran hamnomradet norr om Tjockoljan 3 samt i diket som
ar beldget i norra delen av fastigheten. Det saknas daremot fynd fran 6vriga delar av
tomten. Den fyndlokal som &r lokaliserad direkt vaster om Tjockoljan 3 utgdrs av en
samlingslokal som beskriver observationer fran hela Norra hamnen och noggrannheten ar
ddrmed satt till 1 km for denna fyndlokal. Sammantaget sa finns det inte nagot i
rapporterade data som tyder pa att landmiljon pa Tjockoljan 3 anvénds av grénflackig
padda.

Samtliga rapporterade fynd pa Artportalen av grénflédckig padda i Norra hamnen.
Fastigheten Tjockoljan 3 dér markerad med réd linje. Ungefdrlig utbredning av
paddreservatet dr gulmarkerad.
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Bland de rapporterade fynden av gronflackig padda pé Artportalen finns dven resultat fran
tva riktade inventeringar efter arten. Enligt uppgifter fran Mats Wirén pa Malmo stad sa
genomfordes dessa inventeringar dver stora delar av Norra hamnen men inte i
paddreservatet. Sammanlagt utfordes inventeringar av gronflackig padda tva datum 2023;
2 och 15 maj samt tre datum 2025 (22 april och 5 och 26 maj). | dessa inventeringar kunde
det konstateras att arten finns pa flera stéllen utanfor paddreservatet. Dartill att det sker
spel och reproduktion bade dster och vaster om paddreservatet. Kartbilden med fynd fran
Artportalen géllande de aktuella inventeringarna 2023 och 2025 nedan visar att arten
férekommer spritt i de obebyggda delarna av Norra hamnen. | inventeringarna har
omraden inventerats systematiskt och resultatet med uteblivna fynd pa Tjockoljan 3 tyder
pa att fastigheten inte anvands av gronflackig padda i nagon stérre omfattning och att
omradet darfor sannolikt r av mindre betydelse for den lokala populationen.

e A L e~
Samtliga rapporterade fynd pé Artportalen av grénfldckig padda i Norra hamnen fem
inventeringsdagar under 2023 och 2025. Fastigheten Tjockoljan 3 dr markerad med réd
linje. Ungefdrlig utbredning av paddreservatet dr gulmarkerad.
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Bilaga 4 — Samtal med Mats Wirén, Malmo stad

Mats Wirén arbetar pa Malmé Stad med natur och miljéfragor. Mats &r en av Sveriges mest
kunniga personer pa gronflackig padda, han har genomfért ett flertal inventeringar av arten
samt forfattat det nationella dtgardsprogrammet for gronflackig padda. Mats har féljt
populationen av gronflackig padda sedan den patraffades i omradet vid Norra hamnen. Den
kunskap som Mats kunskap gallande gronflackig padda i Norra hamnen bedéms vara
vasentlig for att kunna bedéma paverkan. Samtal har hallits med Mats Wirén pa telefon
bl.a. den 29 april 2026. Nedan féljer nagra utlatanden av Mats fran detta samtal:

e Mats har foljt populationen av gronflackig padda i Norra hamnen sedan den
upptacktes och menar att populationen de senaste aren varit relativt stabil, men att
man har upptackt att den finns Gver stérre yta &n vad man tidigare hade kunskap
om.

e Mats menar att omradet vid Norra hamnen hyser stora ytor som ar ldmpliga for
gronflackig padda, och det finns manga platser dédr paddorna kan réra sig. Detta
medfér att det troligen finns fa tydliga koncentrationer av vandringsstrak mellan
olika typer av livsmiljoer. Paddorna har istillet méjlighet att réra sig pa manga olika
platser. Detta géller dven nar paddorna ror sig fran 6vervintringsplats till
lekvattnen.

e Detfinns utférda inventeringar av gronflackig padda i Norra hamnen. Mats menar
att dessa ger ett relativt bra underlag for artens anvandning av livsmiljéer i
omradet. Inventeringar &r utférda 2023 och 2025 éver stora delar av Norra
hamnen, forutom Paddreservatet.

e Norra hamnen har gott om landmiljéer dar gronflackig padda kan fédoséka. Mats
bedomer inte att populationens storlek ar begransad av tillgangen pa landmiljéer.
Begransande faktorer for gronflackig padda i omradet ar sannolikt tillgang till
lekvatten, dvervintringsplatser samt ovantade handelser diar manga individer dor.

e Lampliga 6vervintringsplatser for gronflackig padda finns i Paddreservatet, men det
ar dven troligt att paddorna kan ta sig in under byggnader eller liknande fér
dvervintring.

e Malmo stad har gjort atgarder for att gynna arten, exempelvis har det anlagts
tunnlar under végar (bl.a Verkovéagen) och skyddsnit har satts éver brunnar.
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Bilaga 5 — Markplaneringsplan (2026-05-15) med
anpassningar for gronflackig padda
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Morkgron farg = bestandig barridr for groddjur, exempelvis tat mur, L-stéd eller stenkant.
Pa norra sidan om barridren anldggs skyddande miljoer, exempelvis stenrésen, block, dod

s s

ved, gabionmur e.t.c.

Brun farg = tillfallig barriar fér groddjur, exempelvis plast eller annat material som sma
groddjur inte kan passera. Den tillfalliga barridren gar fran tomtens syddstra horn till dess
nordvastra horn.

Ljusgron punkt = farist, som funktionellt “sitter ihop” med barridren och goér sa att groddjur
inte gar in pa verksamhetsomradet genom den nordvastra infarten.

Svackdike ar utritat langs tomtens 6stra kant
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1. Inledning

Detta PM utgdr en revidering av dagvattenldsningen for bygglovsirendet pa fastigheten Tjockoljan 3.
Efter dialog med kommunen har behovet av att skydda det befintliga 6ppna diket intill fastigheten
identifierats. Eftersom diket fungerar som en virdefull lekplats fér den grénflickiga paddan, har
dagvattenhanteringen ritats om for att optimera flédena, sikerstilla god vattenkvalitet och darmed
forbattra forutsattningarna fér den lokala faunan.

Hockoljan v = . . . . & " . . ¥ |
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Bild 1. Befintlig dagvattenlésning.
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2. Férandrad dagvattenldsning
Den reviderade dagvattenlsningen har arbetats fram i nara
samrad med specialister och ekologer fran Malmé stad.
Malsdttningen med den nya utformningen bade ska minska
dagvattnets stromningshastighet samt att tillférsdkra det
befintliga diket (paddornas lekmiljé) en jamn och uthallig
vattentillférsel for att forhindra uttorkning.
For att uppna detta har den tidigare projekterade
dagvattendammen ersatts av ett grunt, flackt

dagvattendike.
Det nya systemets funktion och uppbyggnad:

o Flodesdampning och lutning: Det nya diket anldggs
med en svag lutning norrut mot det befintliga diket.
Den flacka geometrin minskar vattnets hastighet
och framijar viss infiltration och férdréjning pa
vagen.

o Niva- och flédesreglering (Munkbrunn): Fran det
nya dikets lagpunkt leds vattnet vidare till det
befintliga diket via en sa kallad munkbrunn.
Munkbrunnen gor det mojligt att finjustera och ) AAACORALER W
styra vid vilken exakt niva vattnet ska braddas, vilket . 1
sakerstéller en kontrollerad och optimal vattenniva i
paddornas lekmiljé.

e Brdddning vid extremfléden: For att eliminera L ;
risken for dversvamning vid kraftig nederbérd har ) | iR paataiom

Do Oxe3 20
+3

en braddningsbrunn placerats i dikets s6dra del. Om g
vattennivan stiger éver kritiska nivaer avleds det
Overskjutande vattnet sdkert via denna brunn till
det kommunala dagvattennitet.

[

Bild 2. Ny dagvattenlésning
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