Malmo stad
Tekniska namnden

EXPLOATERINGSAVTAL
Parter
A. Malmdé kommun, genom dess tekniska namnd, org. nr 212000-1124, 205 80

Malmo, nedan kallad " Kommunen”

B. Hyllie Green AB, org. nr 559098-3457, c/o Skanska Sverige AB, 112 74

Stockholm, nedan kallat "Exploatéren”

Kommunen och Exploatéren benamns nedan var for sig som "Part” eller gemensamt som

"Parterna”.
Detaljplan
Dp 5666 — Detaljplan for fastigheterna Hyllie 20:1 och del av Hyllie 165:61 i Hyllievang i Malmo

Detta exploateringsavtal benamns nedan som "Avtalet” eller "detta Avtal”.

1. Bakgrund

1.1 Exploatéren ager fastigheten Malmd Hyllie 20:1, "Fastigheten”. Fastigheten
berdrs av forslag till detaljplan Dp 5666 - detaljplan for fastigheterna Hyllie 20:1
och del av Hyllie 165:61 i Hyllievang i Malmd, nedan kallad "Detaljplanen”,
omfattande plankarta med bestdmmelser, se bilaga 1.1, och planbeskrivning.
Detaljplanens syfte ar att mojliggéra en tat och blandad stadsmassig bebyggelse
som en del av utvecklingen av Hyllie. Till syftet hor ocksd mojliggérande av
omvandling av del av Pildammsvagen till en stadsmassig gata, samt att bidra till

Almviksvagens karaktar som en stadsmassig gata.

1.2 Planférslaget maojliggor fyra kvarter som samlas kring en allman gata i nordsydlig
riktning och tva kvartersgator i 6stvastlig riktning. Planforslaget mojliggor ocksa en
omvandling av en del av Pildammsvagen till en stadsmassig gata, nya gang- och
cykelbanor langs planomradets vastra grans samt en ny lokalgata langs

planomradets s6dra grans. Bebyggelsens skala anpassas till Hyllies generella

TN 2026-2035



1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

2.1

2.2

2.3

TN 2026-2035

2(10)

skala och till de omgivande stadsrummens karaktarer och funktioner. Det
norddstra hérnet som moéter Pildammsvagen och Almviksvagen planeras for en
hégre bebyggelse medan de inre gatorna ska métas av en lagre byggnadsskala.
Planférslaget maojliggér en sammanlagds bruttototalarea av 51 500 kvadratmeter.
Cirka 70 procent blir bostader med vissa centrumverksamheter i bottenvaningar.

Cirka 30 procent blir kontor med vissa centrumverksamheter i bottenvaningar.
Bolag inom Skanska-koncernen har i juni 2025 tilltratt samtliga aktier i Exploatéren.

Parkeringen for 235 p-platser for bilplatsbehovet inom Detaljplanen planeras i det
mobilitetshus som har planlagts inom detaljplan Dp 5775 - detaljplan for

fastigheten Hyllie 4:3 m.fl. i Hyllievang i Malmaé.
| syfte att reglera utférandeansvar, kostnadsfordelning etc. traffas detta Avtal.

Parterna ar éverens om att verka for att Detaljplanen antas och vinner laga kraft.
Exploatoren forbinder sig att genomféra exploateringen inom detaljplaneomradet i

enlighet med Detaljplanen och detta Avtal.

Omradet inom och i anslutning till Detaljplanen som paverkas av exploateringen

("Exploateringsomradet”) framgar av bilagda ritning, bilaga 1.7.

Overenskommelse om fastighetsreglering - kvartersmark

Kommunen 6verlater till Exploatéren tre markomraden omfattande ca 3 660 m? av
fastigheterna Malmé Bunkeflo 6:8 samt Malmé Hyllie 165:61, ("Omrade 17).
Omrade 1 ska enligt Detaljplanen utgora kvartersmark och ar utmarkt med bla farg

pa bilagda kartskiss, bilaga 2.1.

Omrade 1 overlats i befintligt skick och ska genom fastighetsreglering éverforas till
Exploatérens fastighet Malmé Hyllie 20:1. Tilltrade till Omrade 1 ska ske den dag
detta Avtal godkants av tekniska namnden samt kommunfullmaktige, Detaljplanen
vunnit laga kraft och erforderlig lantmateriférrattning vunnit laga kraft. Ersattningen
utgdr 42 545 000 kronor och ska betalas i enlighet med lantméaterimyndighetens

beslut. Drojsmalsranta enligt lag ska betalas pa belopp som forfallit till betalning.

Omrade 1 ska nar Exploatdren tilltrdder det vara fritt fran pantratter, nyttjanderatter
och andra gravationer utdver de som ar inskrivna i fastighetsregistret vid detta

Avtals ingaende eller som framgar av detta Avtal.
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Omrade 1 ska, nar Exploatoren tilltrader det vara fritt fran byggnader, ledningar,
hinder i mark eller 6vrigt som kan inskranka Exploatérens mdéjligheter att
iordningstalla Omrade 1 i enlighet med Detaljplanen. Inom Omrade 1 finns dock
Skanova-ledningar, se gulmarkerat i bilaga 2.4. Dessa ledningar kommer ligga
kvar i marken vid tilltradet, det ar gamla kopparledningar som enligt Skanova kan
tas bort vid byggnation. Exploatéren uppmanas ta kontakt med Skanova innan det
ar aktuellt att ta bort ledningarna. Exploatéren har erhdllit ett avdrag pa
ersattningen i punkten 2.2 for Skanova-ledningarna och ytterligare ersattning eller

avdrag for kostnader for att flytta eller riva Skanova-ledningarna ska inte utges.

Skulle arkeologiska forhallanden upptackas, som inskranker Exploatérens
mojligheter att anvanda Omrade 1 i enlighet med Detaljplanen, ombesorjer och
bekostar Kommunen erforderliga atgarder. Nagon ersattning for stillestand eller
ersattning till blivande kunder och bostadsrattshavare/hyresgaster eller kostnader
i Ovrigt for forsenad byggnation ska inte utga. Exploatéren ager inte stalla hogre
krav pa atgarder an vad berord tillsynsmyndighet anger som sitt krav. Det har
patraffats férorening inom Omrade 1 och Exploatéren har darfor erhallit avdrag pa
ersattningen for Omrade 1 i punkten 2.2, ytterligare avdrag eller ersattning till

Exploatoren for fororeningar inom Omrade 1 kommer inte utges.

Kommunen ska ansdka om fastighetsbildning med anledning av markoéverféringar
enligt denna punkt 2. Parterna ar &6verens om ovanstaende villkor for
fastighetsbildningen och Exploatdren bitrader genom underskrift av detta Avtal

ansoOkan.

Overenskommelse om fastighetsreglering - allmin plats

Exploatoren dverlater utan ersattning till Kommunen tva markomraden omfattande
ca 2 130 m? av fastigheten Malmé Hyllie 20:1, ("Omrade 2”). Omrade 2 ska enligt
Detaljplanen utgora allman plats och ar utmarkt med rod farg pa bilagda kartskiss,
bilaga 3.1.

Omrade 2 ska genom fastighetsreglering 6verforas till Kommunens fastighet
Malmo Hyllie 4:10. Omrade 2 ska tilltradas av Kommunen den dag da detta Avtal
godkants av tekniska namnden samt kommunfullmaktige, Detaljplanen vunnit laga
kraft och erforderlig lantmateriférrattning vunnit laga kraft. Intill dess att Omrade 2
ska iordningstallas av Kommunen (fastighets- och gatukontoret) for avsett

andamal, svarar Exploatoren for, och bekostar, drift och skétsel av Omrade 2.
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Parterna kan komma dverens om tidigare tilltrade/nyttjanderatt for det fall Kommunen
behdver iordningstalla allman plats i den takt och omfattning som exploateringen

erfordrar.

Omrade 2 ska nar Kommunen tilltrader det vara fritt fran pantratter, nyttjanderatter
och andra gravationer utdver de som ar inskrivna i fastighetsregistret vid detta

Avtals ingdende eller som framgar av detta Avtal.

Omrade 2 ska nar Kommunen tillirdder det vara fritt fran byggnader, ledningar,
hinder i mark eller d6vrigt som kan inskrdnka Kommunens mdjligheter att

iordningstalla Omrade 2 i enlighet med Detaljplanen.

Skulle markférorening eller arkeologiska forhallanden upptackas, som inskranker
Kommunens mdjligheter att anvadnda Omrade 2 i enlighet med Detaljplanen,
bekostar Exploatdren erforderliga atgarder och erforderlig sanering. Atgarder for

avhjalpande ska ske i enlighet med berdrd tillsynsmyndighets krav.

Kommunen ska ansdka om fastighetsbildning med anledning av markéverféringar
enligt denna punkt 3. Genom Exploatdrens underskrift av detta Avtal bitrads

ansodkan och Parterna ar éverens om ovanstaende villkor for fastighetsbildningen.

Gatukostnader m.m.

Kommunen ska ansvara fér projektering, upphandling och anlaggande av allman
plats inom och i anslutning till Exploateringsomradet. Projektering och anlaggning
av allman plats ska i mojligaste man ske i den takt och omfattning som
exploateringen erfordrar och i samrad med Exploatéren. Parterna ska ha en tat
dialog om tidplanen fér utférandet av allman plats och ta hansyn till varandras

respektive intresse.

Exploatéren ska ersatta Kommunen dess faktiska kostnader for projektering,
upphandling och anlaggande av allman plats ("Gatukostnaderna”) inom omraden
som markerats pa bilagda karta (exklusive Pildammsvagen, se punkten 4.4
nedan), bilaga 4.2a. Gatukostnaderna ska erlaggas mot faktura efter hand som
Gatukostnaderna uppstar for Kommunen och slutregleras nar samtliga
anlaggningsarbeten ar fardigstallda och slutbesiktigade. Gatukostnaderna har
preliminart beraknats till 43 760 000 kronor i kostnadslage januari 2026, se bilagda
kostnadsberakning, bilaga 4.2b. Kostnaderna ar beréknade utifran att all allméan

plats anlaggs i en etapp.
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Vad galler parken i Oxelallén som ingar i det prelimindra beloppet i punkten 4.2
ovan uppgar Exploatérens andel till 40 procent av den beraknade totala kostnaden
och den gatukostnad som Exploatéren kan aldggas att betala avseende parken
ska uppga till maximalt 14 640 000 kr (takpris). Takpriset ar beréknat i prisniva
januari 2026. Takpriset ska fran och med januari 2026 till och med tidpunkterna for
fakturering av avsedda kostnader upprdknas med Malmds markprisindex
bestdende av tre olika index fran SCB -- avlasta vid senast mojliga
avlasningstillfalle - Fastighetsprisindex (FastPl — smahus fér permanentboende i
Stor-Malmo) till 50 %, Byggkostnadsindex for byggnader inkl. I6neglidning (BKI —
totalt exkl. mervardesskatt) till 30 % och Konsumentprisindex (KPI) till 20 %, se
bilaga 4.3. Takpriset kan efter indexupprakning aldrig bli lagre an 14 640 000 kr
och takpriset efter indexupprakning utgér det hogsta pris som Exploatdren kan
komma att alaggas betala Kommunen avseende parken i Oxelallén. Utbyggnad av

parken i Oxelallén ar beroende av pagaende detaljplanelaggning.

Darutover tillkommer gatukostnader for Exploatéren, avseende omraden som
markerats i karta i bilaga 4.4a, om 13 640 000 kr fér projektering, upphandling och
anlaggande avseende Pildammsvagen, Hyllievangsparken samt Vintriediket,
bilaga 4.4b, vilka utgoér fasta belopp. Den andel som Exploatéren bekostar utgor
25 procent av beraknad kostnad for Pildammsvagen (avseende den del av gatan
som l6per utmed omradet for Detaljplanen), 2 procent av beraknad kostnad for
Hyllievangsparken samt 3 procent av berdknad kostnad for Vintriediket.
Exploatéren ska erlagga ersattning till Kommunen for de fasta gatukostnaderna i
samband med att lantmateriférrattning enligt punkterna 2-3 i detta Avtal vinner
laga kraft. Betalning av de fasta gatukostnaderna (13 640 000 kr) ska erlaggas till

Kommunen pa anfordran mot faktura.

Pildammsvagens omvandling ar kopplad till stadens &vergripande trafik- och
mobilitetsplanering dar aven utrymme fér sparbunden kollektivtrafik ingar. Tidpunkt

for omvandlingen ar darfér beroende av hur dessa processer fortldper.
Utbyggnaden av Vintriediket ar beroende av pagaende detaljplanelaggning.

Exploatdren ska stalla godtagbar sakerhet for gatukostnaderna i punkterna 4.2 och

4.4 enligt punkt 13 nedan.

| de preliminart berdknade kostnaderna enligt punkt 4.2 har inte beaktats kostnader
for eventuella arkeologiska atgarder, avhjalpande eller atgarder med anledning av

markfororeningar, borttagande eller flyttning av ledningar eller dylikt, undanréjande
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av hinder i mark eller annan beredning som kravs for att iordningstalla allman plats
inom Exploateringsomradet i enlighet med Detaljplanen. Dessa eventuellt

tilkommande kostnader ska betalas av Exploatéren.

Gemensamhetsanlaggningar

Exploatéren ansvarar for att nodvandiga atgarder vidtas for inrattandet av
gemensamhetsanlaggningar och ska i férekommande fall traffa OGverens-
kommelser med fastighetsagarna till de fastigheter som ska anslutas till gemen-
samhetsanlaggningarna. Overenskommelsen ska reglera gemensamhets-
anlaggningarnas lage och utformning, utrymmen som behdver tas i ansprak,
ersattningar som ska utges samt formen for férvaltningen. Exploatéren har drift-
och underhallsansvaret intill dess att gemensamhetsanlaggningarna dvertagits av

ordnad forvaltning, det vill saga foreningsforvaltning eller delagarforvaltning.

Dagvatten m.m.

Exploatéren forbinder sig att félja Detaljplanens och VA SYD:s anvisningar

avseende dagvattenhantering. VA SYD:s taxebestdmmelser ska tillampas.

Dispens for avverkning av allétrad

Lansstyrelsen har 18 januari 2024 beslutat att lAmna dispens for avverkning av 10
allétrad pa Fastigheten. Atgarden ska kompenseras genom nyplantering av 20 trad
i rader dar biotopskyddet omgaende bdrjar galla. Det aligger Exploatdren att tillse
att nyplanteringen sker pa Fastigheten (ej pa allman plats) i enlighet med

Lansstyrelsens beslut.

Ledningar m.m.

Exploatéren ska svara for och bekosta borttagande eller flytt av ledningar med till-
hérande anordningar inom detaljplaneomradets kvartersmark i samrad med

respektive ledningsagare.

Exploatéren medger Kommunen eller annan, som dartill har Kommunens tillstand,
att, dar sadant kan ske utan avsevard olagenhet for Exploatdren, utan krav pa
ersattning, inom detaljplaneomradets kvartersmark férldgga, underhalla och nyttja
ledningar med tillhérande anordningar. Ledningars och anordningars placering ska

alltid ske i samrad med Exploatéren. Exploatéren forbinder sig att teckna
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servitutsavtal for att sdkra ledningsagares ratt enligt ovan samt medge inskrivning

i fastigheter inom detaljplaneomradets kvartersmark.

Avseende befintliga Skanova-ledningar hanvisas till punkten 2.4 ovan.

Etableringsytor

Planering for exploateringsarbetena ska ske i enlighet med tidplaner upprattade

efter samrad med Kommunen (fastighets- och gatukontoret).

Avtal om tillfélliga etableringsytor utanfér planomradets kvartersmark for man-
skaps-, arbets-och redskapsbodar, men aven fér annat behov i samband med
byggnationen, ska traffas sarskilt. For etablering pa allman plats galler sarskilda

bestammelser och avgifter enligt taxa.

Byggtrafik, skyltar och trafikanordningsplan

Exploatéren svarar for att byggtrafiken till och fran planomradets kvartersmark sker
enligt de anvisningar Kommunen (fastighets- och gatukontoret) lamnar.
Exploatéren ska pa egen bekostnad kontinuerligt informera allmaénheten om pa-

gaende arbeten, t.ex. med skyltning.

Om sa kravs ska Exploatoren tillhandahalla trafikanordningsplan, fér godkannande

av Kommunen (fastighets- och gatukontoret).

Exploatoren svarar for alla kostnader for skador och aterstallande av angransande
mark, aven allman plats, pa grund av byggtrafik och dylikt.

Ekologisk hallbarhet

Exploatéren har som ambition att, vid nybyggnation inom detaljplaneomradet,
beakta ekologisk hallbarhet och iaktta miljdhansyn genom att reducera energi-
behovet, kallsortera byggavfall och tillampa lampligt miljocertifieringssystem eller

miljobyggprogram.

Plan- och fastighetsbildningskostnader m.m.

Exploatéren ska svara for samtliga kostnader med anledning av Detaljplanen

sasom t.ex. plankostnader, samtliga fastighetsbildnings- och
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forrattningskostnader,  atgarder betraffande  gemensamhetsanlaggningar,

samfalligheter och évriga kostnader som kan vara hanférliga till Detaljplanen.

Stallande av sakerhet

Exploatoren ska till dess att atagandena enligt detta Avtal ar fullgjorda stélla en for

Kommunen godtagbar sakerhet i form av en bankgaranti om 57 400 000 kronor.

Bankgarantin i original ska vara Kommunen (fastighets- och gatukontoret) tillhanda

senast en vecka innan detta Avtal behandlas i tekniska namnden.

Overlatelse av Avtalet eller Fastigheten

Exploatéren ager inte ratt att, utan Kommunens skriftiga medgivande, 6verlata

rattigheter och skyldigheter enligt detta Avtal.

En forutsattning for Kommunens medgivande enligt punkten 14.1 ar att Kommunen
skaligen kan nodja sig med den nya parten, att denne skriftligen atar sig for-
pliktelserna enligt detta Avtal samt stéller en for Kommunen godtagbar sakerhet i

enlighet med punkt 13.

Oaktat vad som framgar i punkt 14.1 ager Exploatérerna ratt att, efter skriftlig
underrattelse till Kommunen (fastighets- och gatukontoret), O6verlata sina
rattigheter och skyldigheter internt till helagt bolag inom Skanska-koncernen.
Sadan odverlatelse far ske endast under forutsattning att det/de bolaget/bolagen
skriftligen atar sig forpliktelserna enligt detta Avtal och att innevarande sakerhet

enligt punkten 13.1 fortsatt galler, trots sadan 6verlatelse.

Exploatorerna kvarstar alltid vid sina forpliktelser enligt detta Avtal gentemot
Kommunen oaktat att dganderatten till Fastigheten eller del darav dvergar till

annan.

Om aganderatten till Fastigheten eller del darav évergar till annan innan dess
Kommunen ansdkt om fastighetsreglering enligt detta Avtal férpliktigar sig
Exploatdren, att snarast efter Kommunens muntliga eller skriftiga anmodan, tillse
att ny/nya agare skriftligen bitrader Kommunens ansdkning om fastighetsreglering

med detta Avtal som grund.
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Andringar och tilligg

Andring av och tillagg till detta Avtal ska for att vara gallande uppréttas skriftligen
och vara undertecknade av Parterna.

Avtalets giltighet

Detta Avtal forutsatter fér sin giltighet dels godkadnnande av kommunfullmaktige i
Malmé genom beslut som vinner laga kraft, dels att Detaljplanen antas genom

beslut som vinner laga kraft.

For det fall att detta Avtal inte skulle bli bindande ar det till alla delar forfallet, utan

ratt till ersattnings- och skadestandsansprak for nagondera Parten.

(underskriftssida féljer)



Detta Avtal har upprattats i tvd exemplar, varav parterna tagit var sitt.
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Malmo kommun,
dess tekniska namnd

Andréas Schonstrom

Angelica Friberg

Goran Dahlander
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Namnfértydligande:

Namnfértydligande:

Exploatérens underskrift bevittnas:

Namnfértydligande:

Namnfoértydligande:

Namnfértydligande:

Behandling av personuppgifter

Namnfértydligande:

Personuppgifter kommer att behandlas i enlighet med EU:s dataskyddsférordning 2016/679 (GDPR)
om skydd fér fysiska personer vid behandling av personuppgifter. Andamalet och den rattsliga grunden
for behandlingen ar fullgérande av detta avtalsforhallande. Ansvarig for behandlingen ar Tekniska
namnden i Malmé och personuppgifterna kommer att behandlas av personal pa fastighets- och
gatukontoret. Avtalet vari personuppgifterna férekommer kan bli féremal fér utiamnande i enlighet med
offentlighetsprincipen och kommer att sparas for arkivandamal i enlighet med tekniska ndmndens
arkivredovisning. Den registrerade har ratt att begara tillgang till personuppgifterna och rattelse eller
radering av desamma och har aven ratt att begara begransning av, och invanda mot, behandlingen.
Den registrerade har aven ratt att begara att fa ut sina personuppgifter i ett maskinlasbart format, sa
kallad réatt till dataportabilitet. Ansdkan ska stallas till tekniska namnden. Klagomal med anledning av
personuppgiftsbehandlingen ska stallas till Integritetsskyddsmyndigheten.

Tekniska namnden

August Palms plats 1

205 80 Malmo
tekniskanamnden@malmo.se
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Malmoé stads dataskyddsombud

August Palms plats 1
205 80 Malmo
dataskyddsombud@malmo.se
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