Bilaga 1.1 T

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven

,l,”’»’ — @%//\’//% o) (o) - — = —
) ,? — = g = A - @ @ VA_;;; — / - anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
//j = - ———— ; == — R 1 / | {, hela planomradet.
- = E— ‘ g
— — 410 AlLmvIksvagen ‘ | — i A :
s : F o / - GRANSBETECKNINGAR EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK
s = i R — : | | at— —_ - Planomr8desgréns Hojd pd byggnadsverk
= . ! © @ ° ° @ ‘ \ ‘ ’ - - Anvandningsgrans En takvaning tilldts utdver hogsta angivna vaningsantal om takvaningen inryms under sadeltak
. | : A\ ' [ —— e Egenskapsgrans eller om dess fasader &r indragna minst 2 meter fran de huvudsakliga fasadliven.
_/l . 1 6 h 3 |- \ \ \ \ / | . Takkupor, frontespiser, torn for hisschakt och trapphus eller andra utrymmen for tekniska
/‘ e - I.OI \ Co / ) / ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN installationer far forekomma utéver hogsta angivna vaningsantal.
i ' — = — . ! \ ‘ : Allmén plats S ) . . ) ) ) .
) b 4 r_—|—_ + Jf:_ + | { \ \ %4 / / | Anlaggningar for lokal energiproduktion far uppféras utéver hogsta tilldtna nockhojd.
. | \ . \ \ : / ' by Huvudgata Markens anordnande och vegetation
| 2 ronytefaktor minst 0,3 ska uppnas for kvartersmark med anvandning kontor.
! 3 | ' GATA Lokalgata Gronytefaktor minst 0,3 sk &s for kvart k med anvandning kont
. I . k( | i / | GCVAG Gang- och cykelvig Gronytefaktor minst 0,4 ska uppnds for kvartersmark med anvandning bostader.
. { tUE | Col Placering
| . ’ ! | , / ! Kvartersmark
. ) I | : Nétstation far inte placeras narmare én fem meter fran byggnad avsedd for varaktig vistelse.
& . ZOW ol / | ! B Bostader
— } ' ' i : Skydd mot storningar
— b ‘ R G R | | < : C Centrum _ o L L
B A ! A ’ | Om ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad overstiger 60 dBA ska minst halften av
' Jt , : E, Nitstation bostadsrummen vara vanda mot en sida som vid fasad har en ekvivalent ljudnivd p& hogst 55
’ . H : = , | dBA och maximal ljudniva nattetid (kl. 22.00 - 06.00) pa hogst 70 dBA.
, o / / _ Kontor For en bostad med en boarea p& maximalt 35 m2 far den ekvivalenta ljudnivdn vid fasad uppg
e / ’ ; till 65 dBA.
’ Nt / / :' EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK Om en bostad har en eller flera uteplatser ska minst en av dessa ha hégst 50 dBA ekvivalent
) [ ( , Begrénsning av markens utnyttiande ljudnivd och hégst 70 dBA maximal ljudnivd. Maximalt vérde far dverskridas med som mest 10
el / | A dBA upp till fem gadnger i timmen dagtid (kl. 06.00-22.00).
. a0 / , e e e e Marken far inte férses med byggnad. Byggnadsdelar far skjuta ut _ _ o o
| | : e dver egenskapsomrddet. Lagsta tilldtna frihdjd till underliggande Samtliga angivna ljudnivaer avser friféltsvérden.
! . | l/ | mark ar 3,0 meter. )
, i / ' o Utformning
ﬂ 6 5 N f L+ o+ o+ o+ 4 Marken far endast forses med komplementbyggnader och andra _ _ o
’ ] /’H_ / / < ZWZ P anlaggningar 4n byggnader. Dessa f&r uppta sammanlagt maximalt 5 Balkor|1_ger och bursprék far endgst finnas frdn och med vaning 2 och uppat. Frihdjd till
- — | |l | '; % av egenskapsomradets area. underliggande mark ska vara minst 3,0 meter.
, A / " Mot Pildammsvagen och Almviksvagen far balkonger och bursprdk skjuta ut maximalt 1 meter
. 1 / ,' o} Marken far endast forses med komplementbyggnader, natstation och fran fasadliv i vdning 2 och maximalt 1,5 meter frdn fasadliv i vdning 3 och hogre.
? ’ i / / | : andra anlaggningar dn byggnader. Loftgdngar for bostadshus far endast finnas i hornldagen mot gard. Loftgédngarna far inte vara
| ] : . o
| ’ / / ‘, / | Byggnaders anvéndning langre an 11 meter per loftgang.
, 5 I\ | Il mn ‘ " . Lokal f5 <ndamal ska fi Bostaders fasader ska i huvudsak utformas i tra, sten, tegel eller puts. Skivmaterial tilldts endast
| | | 1 // / / / ', 1 okal for centrumandamal ska finnas i begransad omfattning.
| ’ ’ ‘ ' -s -s - . - - -
+1 ~r oo / / | .' Héjd p3 byggnadsverk Fasader som &r langre @n 60 meter ska delas upp vertikalt i minst tva avsnitt som utformas med
' ! / for varandra olika gestaltning.
| ’ , 1 — / ' | h0,0 Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter. rvarancra ol 9 g
+ . . 1 / % =l Entréer till flerbostadshus ska vara genomgéende fran gata till gard.
| S | ;U | ' < ! Markens anordnande och vegetation For bostader i bottenvaning vars fasad ar beldgen ndrmare &n 2 meter fr@n gata ska 6verkant
+ S]. | I " (i N ! o 1:200 Minsta lutning &r angivet vérde 1:200. (Pilen pekar uppét) av bottenvanings bjalklag vara beldgen lagst 0,6 meter och hdgst 1,2 meter 6ver intilliggande
. © | ' / = / , ! ven 4 das £ ) gata. Bestammelsen galler inte trapphus. -
' | n Marken far inte anvandas for parkering.
+| WL* : ] = / ﬂ 9 88 W 1 _ o -p J Storsta tilldtna byggnadsdjup for bostéder ar 13,5 meter.
, , l rU / : ' n, Parkering endast for rérelsehindrades fordon. i
7 | ) u : Bostadsgardar far inte underbyggas
— N Marken far inte anvandas for parkering utéver en plats for
an rorelsehindrades fordon Utnyttiandegrad
| s B/I?rskrr‘:é(seemgg?: gr?r;n(:ﬁlti;ag:zzznnﬂglrrl‘(gggtfrnz? ska vara minst De tre anvandningsomrddena med anvandningen BC far bebyggas med maximalt 12 500
-I a;wén dnin " kvadratmeter bruttoarea vardera. Anvandningsomradet med anvandningen KC far bebyggas
gsgransen. .
med maximalt 14 000 kvadratmeter bruttoarea.
l Markreservat for allméannyttiga andama/ Villkor fér startbesked
Ui Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Startbesked far inte ges fér byggnad forran markféroreningar har avhjélpts.
Markreservat for gemensamhetsaniaggningar .
o GENOMFORANDETID
9 Gata
Genomforandetiden ar 10 &r och borjar gélla fr.o.m. att detaljplanen har vunnit laga kraft.
— Utformning
' ) fi Overkant av bottenvanings bjélklag ska vara beldgen minst 0,2
/ : B U N K E F t U , GA I A meter dver lokalgatan i vaster.
) ’ 6 | 8 : 2 / f, Overkant av bottenvénings bjélklag ska vara beldgen minst 0,2
p : : meter Over lokalgatan i Gster.
/ — : Ji — fs Endast radhus
|
| fa Hogsta antal vningar &r 3
| fs Hogsta antal vningar &r 4
- | fe Hogsta antal véningar ar 5

f; Hogsta antal vaningar &ar 6
fs En byggnadsvolym vars byggnadsarea inte ar stdrre an 1 000
kvadratmeter far uppforas till maximalt 8 vaningar. I dvrigt ar hogsta

antal vaningar 6.
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Skala: 1:500 (A1)
ORIENTERINGSKARTA - GRUNDKARTEBETECKNINGAR Detaljplan for fastigheterna
Grundkarta upprattad 2024-08-26
' Koordinatsystem SWEREF 99 13 30 Hyule 20: 1 OCh del aV Hyule 165 : 61
Hojdsystem RH2000 . . . .
--————  Fastighets/granspunkt Kantsten ! Hthevéng ! Malmo
‘ Elledning (i K — — — —  Vagkant Upprattad av Stadsbyggnadskontoret, Malmd stad 2026-XX-XX
——ft—— edning (i mar
— —T— —  Teleledning (i mark) R Fornlamning
— —VA——  Vatten- och avloppsledning LT, Slnt XIXX Xr>1<xf Jalm F;oszrlmldf
. Planche Planhandlaggare
) Trad
® I:I Byggnad o Haidk Emilie Malmberg Malmé stad
Skarmtak ojdkurva Planhandldggare
Hack 0245 Befintlig hdjd i RH 2000
Datum fér antagande
Mur HYLLIE Traktnamn T
Betygar
L eteler s e Regstebeteckningsr g Dp 5666
— - - - - - Gang- och cykelbana -1 Ledningsréttsomrade Datum for laga kraft
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Bilaga 4.2b
Sammanstallning gatukostnader Hyllie 20:1, Dp 5666

Preliminirt berdknade KOSTNADER f{6r att iordningstilla allmin plats inom och utanfér
detaljplanen.

Exploatoren debiteras de verkliga kostnaderna vid tidpunkten f6r genomférandet. For ny park i
Oxelallén, foreligger dock ett tak. Kostnaderna i tabellen nedan ar beriknade i januari 2026 ars
prisniva. Kostnaden avser tusen kronor.

Exploatéren svarar f6r 100 % av de verkliga kostnaderna for allmén plats inom planomradet,
exklusive Pildammsvigen. For ny park i Oxelallén svarar exploatoren for en andel om 40 % av de
verkliga kostnaderna. Exploatérens andel f6r den nya parken baseras pa beriknad andel byggratt
inom parkens upptagningsomrade. Andelstalen 1 tabellen nedan ar fasta.

Kostnadspost Andel Beriknat belopp Takpris*¥**
(tkr) (tkr)
Allmin plats inom detaljplan | 100 % 32 500 Inget

for Hyllie 20:1 och del av
Hyllie 165:61, dp 5666, exkl.
Pildammsvigen*.

Ny park i projekt 7332 40% 11 260 14 640
Ogxelallén. Vilket avser
parkmark inom detaljplan for
Bunkeflo 6:8 m.fl, dp 5837**,
exkl. parkmark i anslutning
till korsningen
Pildammsvigen — Hyllie
Boulevard***,

Summa 43 760
*Med Pildammsvigen avses mark som i detaljplan f6r Hyllie 20:1 och del av Hyllie 165:61, dp 5660,
redovisas som huvudgata.

**Med detaljplan f6r Bunkeflo 6:8, dp 5837, avses planomrade som avgrinsas av Almviksvigen, Hyllie
Boulevard, Atles gata, Pildammsvigen och detaljplan f6r Hyllie 20:1 och del av Hyllie 165:61, dp 56606.

*#k Med parkmark 1 anslutning till korsningen Pildammsvigen - Hyllie Boulevard avses parkmark inom en
radie om 50 meter fran korsningen Pildammsvigen - Hyllie Boulevard.

kx Takpriset dr berdknat i januari 2026 ars prisniva. Takpriset ska fran och med januari 2026 till och med
tidpunkterna for fakturering av avsedda kostnader uppriknas med Malmés markprisindex bestdende av tre
olika index fran SCB - Fastighetsprisindex (FastPI — smahus f6r permanentboende 1 Stor-Malmo) till 50
%, Byggkostnadsindex f&r byggnader inkl. I6neglidning (BKI — totalt exkl. mervirdesskatt) till 30 % och
Konsumentprisindex (KPI) till 20 %. Takpriset kan efter indexupprikning aldrig bli ligre dn 14 640 tkr.

I kostnaderna ovan ingar projektering, upphandling och anliggande av allmin plats. I
kostnaderna ingar dven gestaltning, administration, byggledning, garantiskotsel och oférutsett.

I de preliminirt berdknade kostnaderna ovan har inte beaktats kostnader for eventuella
arkeologiska atgirder, avhjialpande eller atgirder med anledning av markféroreningar, borttagande
eller flyttning av ledningar eller dylikt, undanréjande av hinder i mark eller annan beredning som
krivs for att iordningstilla allman plats inom och 1 anslutning till detaljplan f6r Hyllie 20:1 och del
av Hyllie 165:61, dp 5666. Dessa eventuellt tillkommande kostnader ska betalas av Exploatoren.
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Bilaga 4.3
Indexklausul bilaga

Malmos markprisindex

KP1
2020=100
Faststallda tal

BKI
2015K1=100

Flerbostadshus

Totalt exkl. mervardesskatt

FastPl

1981=100
Stor-Malmo
Permanenta smahus

Senast reviderad: april 2026

Konsumentprisindex (KPI)

Indexet mditer den genomsnittliga prisutvecklingen fér hela den privata
inhemska konsumtionen, de priser konsumenten faktiskt betalar. KPI ér
det vanliga mattet fér kompensations- och inflationsberdkningar i
Sverige. Fr.o.m. ar 2026 ar 2020 nytt basar for KPI istallet for tidigare

Publiceras manadsvis den 14e.

Byggkostnadsindex for byggnader, inkl. I6neglidning (BKI)

Ett byggkostnadsindex mdter prisutvecklingen fér en verksamhets olika
produktionsfaktorer. Indexutvecklingen fér de olika
produktionsfaktorerna vigs samman till ett totalindex med den andel
de utgor av totalkostnaden.

Byggkostnadsindex fér byggnadsverksamheten mdter férdndringen av
entreprenérens kostnad respektive byggherrekostnaden. De olika
kostnadsfaktorerna ér: material, arbetsléner, maskiner, transporter och
omkostnader samt byggherrekostnaden. | byggherrekostnaden ingdr
kostnader for réntor, lagfart, projektering etc.

Indexet anvander faktorprisindex for flerbostadshus inkl.
I6neglidningar, totalt exkl. mervardesskatt

Publiceras kvartalsvis ca en och en halv manad efter aktuellt
kvartalsskifte.

Fastighetsprisindex (FastPI)

Fastighetsprisindex (FASTPI) visar prisnivd, prisutveckling och
omsdttning pa fastighetsmarknaden fér beviljade éverlatelser som
gjorts via inskrivning av lagfart eller inskrivning av tomtrdéittsinnehav.
Indexet mdter pris och vdrdeutvecklingen pa det befintliga bestdndet av
permanenta smahus, fritidshus och lantbruksenheter.
Fastighetsprisindex berdknas kvartalsvis och faststdlles Grsvis.

Indexet anvander fastighetsprisindexet for permanenta smahus i Stor-
Malmao.

Publiceras kvartalsvis ca 1 manad efter aktuellt kvartalsskifte. FastPl ar
preliminara for innevarande ar och faststalls i arsrapport ca 5 manader
efter aktuellt arsslut.
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Sammanstallning gatukostnader Hyllie 20:1, Dp 5666

Bilaga 4.4b

Kostnaderna i tabell nedan utgér fasta belopp. Exploatoren ska erligga ersittning till Kommunen
tor dessa kostnader i samband med att lantmateriforrattning enligt punkterna 2—3 1 detta
exploateringsavtal vinner laga kraft. Betalning av de fasta gatukostnaderna enligt tabell nedan ska

erliggas till Kommunen pa anfordran mot faktura.

Kostnadspost Belopp (tkr)
Ombyggnation Pildammsvigen stricka 8 550
Hovdingev. till Almviksv.

Hyllievangsparken 2760
Vintriediket, vilket avser allmin plats natur 2330
och liknande inom planerat planomrade f6r

Vintrie 24:4 m.fl, dp 5809. exkl. atgirder som

kommer att bekostas av VA-syd.

Summa 13 640
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