Malmo stad
Tekniska namnden

MARKANVISNINGSAVTAL

Parter

A

Fastighet

Malmé kommun, genom dess tekniska namnd, org.nr. 212000-1124, 205 80

Malmo, nedan kallad "TKommunen”

Siegel Architecture AB, 556815-3687, Sparvagen 19, 212 51 Malmd, nedan kallat
"Bolaget”

Malmo Ruffen 1, nedan kallad "Fastigheten”

Kommunen och Bolaget bendmns nedan var for sig som ”"Part’ eller gemensamt som

"Parterna’.

Detta markanvisningsavtal bendmns nedan som "Avtalet” eller "detta Avtal”.
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Bakgrund och syfte

Kommunen ager fastigheten Malmé Ruffen 1. Fastigheten ar den sista obebyggda
tomten inom Dp 4537 vaster om Vastra Varvsgatan, Bomassan Bo01 i Hamnen i
Malmo fran ar 1999. Fastigheten planlades da for centrum och vard. Fastigheten
berors nu av férslag till detaljplan Dp 5871 — Detaljplan for fastigheten Ruffen 1
m.fl. i Vastra Hamnen ("Detaljplanen”). Detaljplanens syfte ar att mdjliggéra
bostader i kombination med centrumverksamhet inom fastigheten Malmé Ruffen
1, med krav pa att centrumverksamhet ska inrymmas i minst en del av byggnadens

bottenvaning mot Propellergatan.

Byggnaden ar tankt att rama in parken och skapa en tydlig, stadsmassig kant mot
Propellergatan, i linje med den ursprungliga visionen for Bo0O1. Syftet ar att bevara
Ankarparkens offentliga och tillgangliga karaktar genom att sakerstalla publika
funktioner i bada andar av parken och starka det sammanhangande parkstraket

genom omradet.
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Syftet med markanvisningen ar att utreda och genomféra férberedande
projektering avseende uppférandet av byggnad foér bostdder och
centrumverksamhet samt i dvrigt vidta de atgarder som befinnes nédvandiga for

projektets genomférande.

Markanvisningen har féregatts av en markreservation som Kommunen beslutade
att tilldela Bolaget 2022-02-17.

Bolaget har inom sitt projekt hdga ambitioner saval arkitektoniskt som avseende
pa urban biologisk mangfald. Som redogdrs for i Detaljplanens planbeskrivning
kommer Bolagets projekt dven ha ett tydligt fokus pa resiliens dar malsattningen
ar att byggnaden inom Fastigheten ska kunna fungera sjalvstandigt under en
veckas tid vad galler dagvatten, energi, livsmedel, tappvatten och andra
grundlaggande behov. Projektet och ambitionerna som namns kompliceras av att
Fastighetens byggratt ar behaftad med en restriktion att kallare inte far byggas da

en djupt liggande férorening kan vara kvar om kallare inte anlaggs.

Markanvisning

Kommunen anvisar till Bolaget fastigheten Malmé Ruffen 1, nedan benamnd

("Fastigheten”).

Markanvisningen galler for tiden fran och med detta Avtals undertecknande till och
med 2028-06-15 och enligt de villkor som anges i detta Avtal. Kommunen och
Bolaget ska, innan Fastigheten far tas i ansprak for bebyggelse, ha traffat avtal om

upplatelse eller 6verlatelse av tomtratt.

Markanvisningen innefattar en ratt for Bolaget att ensamt férhandla med
Kommunen under den tid markanvisningsavtalet galler om exploatering av den
anvisade Fastigheten for uppférandet av flerbostadshus att upplatas med hyresratt
eller bostadsratt samt lokal for centrumverksamhet. Bolaget forbinder sig att tillse
att det inom Fastigheten genomfdrs bebyggelse i enlighet med Detaljplanen,
myndigheters anvisningar och beslut, och i enlighet med avtal om upplatelse eller

overlatelse.

Fastigheten kan komma att berdras av rattighet. Kommunen férbehaller sig genom
detta Avtal och blivande servitut ratten till rattighet. Servitutet sdkerstalls i samband

med avtal om upplatelse eller dverlatelse.
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Detaljplanen m. m.

Detaljplan for Fastigheten har pabdrjats och beddoms omfatta en byggratt om ca
4 750 m? bruttoarea ("BTA”). Bolaget ska verka for att bebyggelsen utformas i

enlighet med Detaljplanen och i enlighet med vad som sags i detta Avtal.

Projekteringsarbetet ska ske i nara samverkan mellan Parterna utifran
Kommunens radande detaljplaneintentioner fér Fastigheten och dess

omgivningar.

Kommunen och Bolaget ska gemensamt verka for att Detaljplanen antas och

vinner laga kraft i enlighet med vad som sags i detta avtal.

Kommunen ska sta for alla kostnader som har samband med framtagande av
Detaljplanen med undantag av vad som framgar av sista meningen i denna punkt.
Kostnaderna harfér betalas enligt gallande plan- och bygglovstaxa. Mot bakgrund
av att ifrdgavarande byggratt ar komplicerad att bebygga har ett antal skissférslag

tagits fram och bekostats av Bolaget.

Byggnation

Avtalet om upplatelse eller overlatelse kan komma att innehalla sarskilda
overenskommelser som reglerar fragor om bebyggelsens standard och innehall i
Ovrigt, sadsom gestaltnings- och kvalitetsprogram, miljohdnsyn, ambitioner
avseende energiforsorjning, VA-fragor, gronytefaktor, hallbarhet, dagvatten-
hantering, servitutsrattigheter for ledningar, u-omrade for ledningar, parkerings-

fragor, byggtrafik, etableringsytor, skyltning, tidplan, byggnadsskyldighet etc.

Bolaget ager efter skriftlig 6verenskommelse med Kommunen (fastighets- och
gatukontoret) ratt att fa tilltrade till Fastigheten for forberedande markarbeten, till
exempel geotekniska undersokningar eller liknande, innan avtal om upplatelse
eller overlatelse traffats. Sadan tillfallig upplatelse utgdr arrende och arrendeavgift
utgar. Sker inte upplatelse eller dverlatelse i enlighet med detta Avtal ska Bolaget

pa sin bekostnad aterstalla Fastigheten i den omfattning Kommunen begar.

Ekologi och miljohansyn

Bolaget har som ambition att beakta miljo och hallbarhet vid nybyggnation inom

Fastigheten.
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Som ett led i Kommunens malsattning att stalla om till klimatneutralt byggande ar
2030 har Kommunen tagit fram ett verktyg benamnt “Klimattrappan’.
Klimattrappan syftar till att minska utslapp av vaxthusgaser i samband med
byggnation av flerbostadshus, kontor, parkeringshus och smahus. Klimattrappan
anger maximalt tillatna utslappsnivaer for utslapp av vaxthusgaser under
byggskedet (livscykelmodul A1-A5 enligt europeisk standard EN 15978) och
bestams for det enskilda byggprojektet utifran byggstart, bilaga 5.2.

Berakningen av utslapp av vaxthusgaser enligt punkt 5.2 ("Klimatberakning”) ska
omfatta byggdel 2-8 enligt Svenska Byggnadsentreprenérforeningen (SBEF)
byggdelstabell specificerad i bilaga 5.3. Aven byggdel 13, markforstarkning (palar)
ska inkluderas i Klimatberakningen. For byggdel 13, 2—6 ska Klimatberakningen
genomféras pa faktisk resurssammanstallning. For byggdelar 7 och 8 far

schabloner anvandas.

Bolaget ar inférstatt med att det i avtal om upplatelse eller 6verlatelse kommer att
inforas en forpliktelse for Bolaget att inte 6verskrida den utslappsniva som bestams
av Klimattrappan. Bolaget ar vidare inforstatt med att det i avtal om upplatelse eller
Overlatelse kommer att inféras en forpliktelse fér Bolaget att sammanstalla,

redovisa och ge in sin Klimatberakning till Kommunen.

Social hallbarhet

Bolaget forbinder sig att i anslutning till projektet genomfédra ett aktivt arbete inom
social hallbarhet. Arbetet ska leda till att Bolaget vid upprattandet av
kopeavtal/tomtrattsavtal kan presentera konkreta uppféljningsbara atgarder som
Bolaget atar sig att utféra. Det kan t. ex. handla om arbetsmarknadsinsatser, utokat
dialogférfarande, medskapande processer eller bidrag till det lokala stadslivet pa

andra satt.

Bolaget ska verka for att dess leverantorer och underleverantérer vidtar samma
eller liknande atgarder. Bolaget ska i mdjligaste man knyta samarbetspartners med

fokus pa sociala hallbarhetsfragor till genomférandet av projektet.

Ekonomi

Bolaget ska svara for samtliga kostnader féranledda av detta Avtal om inget annat

anges.
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Kommunen bekostar i erforderlig omfattning hantering och sanering av eventuella
mark- och grundvattenféroreningar och stérre sammanhangande hinder i mark,
arkeologiska utgravningar, éversiktlig geoteknisk undersdkning, fastighetsbildning
och utbyggnad av allman plats. Bolaget bekostar borttagandet av aldre, ej i bruk

varande ledningar, betongrester, byggrester etc.

Bolaget kan inte krava att Kommunen ska vidta atgarder eller stalla hogre krav pa
saneringsatgarder an vad beroérd myndighet anger som sitt krav for att méjliggora
byggnationen enligt Detaljplanen. Alla kostnader fér grundlaggning och rivning av

befintliga byggnader och anlaggningar ska bekostas av Bolaget.

Anslutningspunkter for vatten/avlopp och el kommer att finnas pa av ledningsagare

anvisad plats. Gallande taxor ska tillampas.

Markanvisningsavgift

Bolaget ska fr.o.m. den dag d& detta Avtal godkants av tekniska namnden och
Detaljplanen vunnit laga kraft, till Kommunen betala en arlig markanvisningsavgift
om ett belopp motsvarande 0,5 procent av den berdknade képeskillingen fér den
byggratt som tilldelas Bolaget enligt detta Avtal. Markanvisningsavgiften ska
betalas till dess lagakraftvunnet kopeavtal eller tomtrattsavtal foreligger och
tilltrades-  alternativt  upplatelsedag intrader. Bolaget ska Dbetala
markanvisningsavagiften till Kommunen vid anfordran mot faktura. Om avgiften inte
betalas inom foreskriven tid ska drojsmalsranta utga pa forfallet belopp till dess

betalning sker. For dréjsmalsranta galler vad som vid varje tidpunkt i lag stadgas.

Upplupen markanvisningsavgift ska aldrig avraknas eller aterbetalas.

Overlatelse/Upplatelse

Parterna ar dverens om att Bolaget eller annan som Kommunen godtar, ska

forvarva Fastigheten eller att Kommunen ska upplata Fastigheten med tomtratt.

Skulle Parterna inte kunna enas om villkoren, saknas forutsattningar for upp-
rattandet av bindande Overlatelse- eller upplatelseavtal, varfor Kommunen ager

ratt att aterta markanvisningen enligt detta Avtal.

Priset for Fastigheten ska bestdmmas utifran den hdgsta av i) den preliminart
beradknade byggratten enligt Detaljplanen och ii) den faktiska byggratten for vilken
bygglov beviljats och utgoér for bostader 9 000 kronor/m? bruttoarea (BTA) och for
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lokaler for centrumverksamhet 5 000 kronor/m? BTA, i prisnivan februari 2026.
Priset galler t.o.m. 2028-06-15. Darefter ska Kommunen utféra en ny vardering.
Forrad, teknikutrymmen och liknande funktioner pa annat vaningsplan an vind och
kallare kan komma att exkluderas fran total BTA om dessa utrymmen av skalig

anledning inte gar att forlagga pa vind eller i kallare.

Priset ska dock fr.o.m. 2027-03-01 t.o.m. tidpunkten for tecknande av kdpeavtal
alternativt tomtrattsavtal, uppraknas med Malmos markprisindex bestaende av tre
olika index fran SCB - avlasta vid senast modjliga avlasningstillfalle -
Fastighetsprisindex (FastPl — smahus for permanentboende i Stor-Malmad) till 50
%, Byggkostnadsindex for byggnader inkl. I6neglidning (BKI — totalt exkl.
mervardesskatt) till 30 % och Konsumentprisindex (KPI) till 20 %, se bilaga 9.4.

Priset kan aldrig bli lagre an det ovan angivna.

Vid upplatelse av tomtratt ska kdpeskillingen, beraknad enligt punkt 9.3 med i
punkt 9.4 angiven indexupprakning, utgéra avgaldsunderlaget och avgalden ska
varje ar uppga till 3,5 procent av avgaldsunderlaget. | prisniva februari 2026 utgor
avgalden for bostader 315 kronor/m? bruttoarea (BTA) och fér centrumverksamhet
175 kronor/m? bruttoarea (BTA). Om bostader upplats med hyresratt blir avgalden
under samma period i stallet 123 kronor m? bruttoarea (BTA). Avgalden kan efter

indexupprakning aldrig bli lagre an de ovan angivna beloppen.

Atertagande av markanvisning

Om Bolaget inte uppfyller sina férpliktelser enligt detta Avtal, har Kommunen ratt

att aterta markanvisningen.

Om Bolaget inte avser eller formar att genomféra projektet i den takt eller pa sadant
satt som avses med denna markanvisning, eller i 6vrigt inte kan tillgodose de krav

som uppstallts i detta Avtal, har Kommunen ratt att aterta markanvisningen.

Meddelande om atertagande av markanvisning enligt detta Avtal ska ske skriftligen

och anses efter avsandande ha kommit Bolaget tillhanda.

Om Kommunen atertar markanvisningen, har Kommunen réatt att genast anvisa

Fastigheten till annan intressent.
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Forlangning

Kommunen (tekniska namnden) kan medge forlangning av markanvisningen
under férutsattning att de férsenande omstandigheterna inte beror pa Bolaget eller
pa nagon som Bolaget svarar foér. Vid forlangning av markanvisningen ska

Kommunen utféra en ny vardering.

Parkeringsbehovet

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) ar det fastighetsagarens ansvar att an-
ordna parkering for sin fastighets behov. Detsamma galler for tomtrattshavare.

Kommunen har ingen skyldighet att anordna sadan parkering.

Parkeringsfragan loses i det enskilda fallet i Kommunens (stadsbyggnads-
namndens) beslut om bygglov i enlighet med Detaljplanen samt gallande

Parkeringspolicy och Parkeringsnorm.

Sarskilda villkor vid uppforande av hyresratter

For det fall att hyreslagenheter avses uppféras pa Fastigheten, ska Bolaget, efter
avrop fran kommunens (arbetsmarknads- och socialnamnden) sida, tillhandahalla
kommunen (arbetsmarknads- och socialndmnden) minst tio procent av det totala
antalet hyresratter inom Fastigheten eller motsvarande antal inom Bolagets 6vriga
hyresbestand i Malmo, for vidareupplatelse inom ramen fér kommunens
bostadssociala verksamhet. Kommunen (arbetsmarknads- och socialnamnden)
ager ratt till avrop under en period om tio ar raknat fran dagen da upplatelse av

lagenheter pa Fastigheten sker for forsta gangen.

Minst tio procent av det totala antalet hyresratter inom Fastigheten ska, via
bostadsférmedlingen Boplats Syd, tillgangliggéras for malmdébor som uppbar

ekonomiskt bistand.

Ytterligare minst femtio procent av det totala antalet hyresratter inom Fastigheten,
ska férmedlas via Boplats Syd eller annat transparent kdsystem som ar 6ppet for

alla och fritt fran diskriminering.

Byggnadsskyldighet

Bolaget ar inforstatt med att Kommunen i samband med att bindande avtal om

upplatelse eller dverlatelse av Fastigheten ingas mellan Parterna kommer att
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foreskriva om skyldighet att uppféra planerad bebyggelse inom viss tid vid aventyr

av vite.

Avbrutet projekt

Projekt som avbryts under detaljplaneprocessen till f6ljd av myndighetsbeslut,
kommunalt beslut eller atgarder utom Parternas kontroll, ger inte Bolaget per

automatik ratt till ny markanvisning.

Ekonomisk risk/Kostnader

Bolaget star sjalvt for all ekonomisk risk avseende planering, projektering och

andra atgarder inom ramen fér markanvisningen och detta Avtal.

Atertagen markanvisning, avbrutet projekt eller férfallen markanvisning, ger inte

Bolaget nagon ratt att erhalla ersattning fér nedlagda kostnader av nagot slag.

Overlatelse
Detta Avtal far inte dverlatas utan Kommunens skriftliga godkannande.

Kommunen ager en ovillkorlig ratt att sdga upp detta Avtal till omedelbart upp-
hérande om kontrollen av Bolaget andras, varvid avses det direkta eller indirekta

agandet av 50 procent eller mer av aktierna eller rosterna.

Andringar och tilligg

Avtalet aterger fullstandigt vad som avtalats mellan Parterna. Muntliga éverens-
kommelser om tillagg eller andringar ar inte giltiga och inte heller vad som kan ha
diskuterats eller avtalats fore undertecknandet av Avtalet men inte intagits
i detsamma. Tillagg eller andringar av Avtalet maste for att vara gallande ske

skriftligen och undertecknas av Parterna.

Andrade férhallanden

Skulle foérutsattningarna vasentligen forandras varvid avtalsbestdmmelserna
i nagot hanseende behdver anpassas till radande forhallanden ska parterna i goda

avsikter uppta forhandlingar om att I6sa fragan.
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Giltighet

Detta Avtal ar till alla delar forfallet om inte éverenskommelse traffats om upp-
latelse eller dverlatelse mellan Kommunen och Bolaget senast 2028-06-15, eller

om foérlangning medgetts, senast det datum tekniska namnden beslutat.

Betraffande upplatelse eller dverlatelse av Fastigheten eller del darav, ar Bolaget

medvetet om att

(i) beslut om att upplata eller 6éverlata mark ska godkannas av tekniska namnden,
eller, for det fall vardet av upplatelse eller dverlatelse dverstiger 30 miljoner
kronor, av kommunfullmaktige i Malmao.

(i) beslut om att godkanna upplatelse eller dverlatelse av mark samt andra
kommunala beslut i samband med detta Avtal kan Overklagas till
férvaltningsdomstol.

(iii) beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsnamnden eller
kommunfullmaktige.

(iv) detta Avtal inte ar bindande for Malmé kommuns organ vid provning av

antagande av Detaljplanen.

Kommunen ar inte ansvarig for skada av vad slag vara ma férorsakat av detta Avtal
eller av markanvisningen som sadan. Denna friskrivning ska inte tillampas pa
atgarder av Kommunen som omfattas av ansvar foér fel och forsummelse vid

myndighetsutdvning.

Bilaga 5.2, Klimattrappa

Bilaga 5.3,

Bilaga 9.4

Klimatberakning

Indexberakning

Detta Avtal har upprattats i tva exemplar, varav Parterna tagit var

TN 2026-1916
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sitt.
Malmo 2026- Malmo 2026-
Malmo kommun, Siegel Architecture AB

dess tekniska namnd

Andréas Schonstrém Namnfértydligande:

Goran Dahlander Namnfortydligande:
Kommunens underskrift bevittnas: Bolagets underskrift bevittnas:
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter kommer att behandlas i enlighet med EU:s dataskyddsférordning 2016/679 (GDPR)
om skydd fér fysiska personer vid behandling av personuppgifter. Andamalet och den rattsliga grunden
for behandlingen ar fullgérande av detta avtalsforhallande. Ansvarig for behandlingen ar Tekniska
namnden i Malmé och personuppgifterna kommer att behandlas av personal pa fastighets- och
gatukontoret. Avtalet vari personuppgifterna forekommer kan bli féremal for uttamnande i enlighet med
offentlighetsprincipen och kommer att sparas for arkivandamal i enlighet med tekniska namndens
arkivredovisning. Den registrerade har ratt att begara tillgang till personuppgifterna och rattelse eller
radering av desamma och har aven ratt att begara begransning av, och invanda mot, behandlingen.
Den registrerade har aven ratt att begara att fa ut sina personuppgifter i ett maskinlasbart format, sa
kallad réatt till dataportabilitet. Ansdkan ska stallas till tekniska namnden. Klagomal med anledning av
personuppgiftsbehandlingen ska stéllas till Integritetsskyddsmyndigheten.

Tekniska namnden Malmoé stads dataskyddsombud
August Palms plats 1 August Palms plats 1

205 80 Malmo 205 80 Malmo
tekniskanamnden@malmo.se dataskyddsombud@malmo.se
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