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Fastighets- och gatukontorets utredning

Bakgrund till Malmo6 stads smahustomtko

Tomtkon kom till pa 1960-talet och dess syfte var att underlitta f6r Malmobor att hitta
och kopa en tomt till ett fast och relativt lagt pris. Kommunen kunde genom tomtkén
erbjuda tomtmark till subventionerat pris, samt dven ge fortur till vissa grupper,
exempelvis barnfamiljer. Denna mojlighet finns inte lingre. Kommuner maste numera
sdlja mark till marknadspris i enlighet med EU-statsstodsregler och kommunallagen.
Malmo stad far dirmed inte subventionera smahustomter och de siljs numera till

marknadspris, 1 enlighet med Malmé stads markanvisningspolicy.

Smahustomtkon har levt vidare sedan dess. Ett tiotal av de personer som idag star i kon
har gjort detta sedan 70-talet. Varje dr betalar de som vill sta kvar i kén en avgift som de
senaste aren varit 300 kr. En férmodad anledning till varfér manniskor viljer att sta
kvar 1 kon under lang tid ar att ens konummer kan ga i arv om man sirskilt begir detta.
De som har statt linge i kon, sedan 70-80-90-talen, anmaler sillan eller aldrig intresse

fér nagon tomt.
Ungefir 2 000 personer har en plats 1 smahustomtkon.

Hur tomtkon fungerar

Vid ett tomtslipp gar ett meddelande ut till alla som star i kon. De som ir intresserade
av en tomt ska da anmila intresse. De far anmala intresse f6r maximalt 10 olika tomter.
Forsiljningsprocessen har visat sig ta mycket lang tid da ansvarig handliggare sedan
flera ar tillbaka bedémer att 60—70 % av de som anmiler intresse 1 slutindan inte vill
kopa nagon tomt. Manga av de som star 1 kén anmiler aldrig intresse f6r nagon tomt.
Det kan bero pa att de tomter som kommer ut inte 4r beligna i ett omrade dir de som

star 1 kon vill bo.
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Antalet tomter som gatt ut till férsaljning har varierat 6ver aren. Kommunen har
betydligt firre tomter att dela ut 1 férhéllande till antalet som star i ko. I dagsliget har

kommunen inga lediga tomter.

Enligt avtalsvillkoren gir det inte att spekulera i tomterna, den som képer en tomt
aldgger sig att sjilv bygga bostad pa tomten inom tva ar. Det har periodvis varit
problem med att fastigheter salts vidare kort efter képet vilket inte varit syftet med kon.

Efterlevnaden av avtalsvillkoren tar tid for kommunen att kontrollera.

Tomtkon dr administrativt utmanande och kriver mycket resurser fran handliggare och
stadsjurist. Koparna bestar av privatpersoner med lag kunskap om fastighetsaffirer som

behover mycket stod.

Tomter till forsaljning

Antal salda smahustomter
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e Antal salda smahustomter

Grafen ovanfor visar hur manga smahustomter som Malmé stad har haft ute till
forsiljning sedan 2011. Det storsta slippet skedde 2015 och 2016 och innefattade

tomter beldgna i Oxie.

Det dr manga sékande till de tomter som bjuds ut for forsaljning. I Oxie, Stenakers
gard var det 2021 cirka 80 s6kande per tomt. Den billigaste, pa 674 m?, kostade

1220 000 kr, och den dyraste pa 923 m? kostade 1389 000 kr. I det senaste slippet av
tomter 1 Oxie 2024 kostade den billigaste, pa 672 m?, 1 826 000 kr och den dyraste pa
1 221 m? kostade 2 142 000 k.

Vid tomtslappet i kvarteret Altanen i Bunkeflostrand hosten 2022 var det ca 300
sokande per tomt. Den billigaste tomten pa 744 m? kostade 2 678 000 kr, den dyraste
pa 980 m? kostade 2 862 000 k.
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Framat kommer staden ha tre tomter till f6rsiljning 1 Fortuna Hemgirden 1 slutet av
2026. Direfter finns planer pa forsiljning av 25 tomter i Bunkeflostrand (Lusthuset)
som troligen skulle kunna siljas med start 2029.

Forutsattningar for att avveckla kon
Tomtkéavgiften om 300 kr per ar gar till stadens administrativa kostnader for att silja
tomter genom sin egen organisation. I slutet av 2026 kommer tre tomter att kunna

slappas.

I framtiden kan de tomter som blir aktuella saljas via miklare. Férvaltningen har
bedomt att kostnaderna f6r maklararvode blir ligre 1 jimfoérelse med de administrativa

personalkostnader som kommunen har f6r smahustomtkén.

Stockholm, Go6teborg, Uppsala med flera kommuner har redan avvecklat sina
smahustomtkoer. Det framgir i underlag fran Géteborg och Uppsala att skilen har
varit att kommunen under ling tid haft fa tomter att silja av och dérfér har kon lagts

ned.

Mojligheten att utveckla smahustomtkon

Om Malmo6 stad ska behalla sin smahustomtko vicker detta férvintningar hos de som
star 1 kon att det med jimna mellanrum kommer ut tomter till férséljning. De senaste
aren har kommunen haft mycket fa antal tomter i férhallande till de som star ko. Det ar
inte héllbart 1 lingden om det inte tydligt aviseras att avsikten fran stadens sida ar att ta

fram nya detaljplaner f6r smahustomter.

I nuldget pagar inga detaljplaner f6r nya sméhustomter pa stadens mark och det finns
inom en 6verskadlig framtid inga planer att paborja nagra. Den prioriterade
inriktningen 1 6versiktsplanen ar att Malmo ska vaxa tatt och gront i kollektivtrafiknira
ligen och innanf6r Yttre Ringvigen med en variation av flerbostadshus och
enbostadshus. Oversiktsplanens inriktning kring kollektivtrafiknira ligen och en hog
tathet har inneburit att det som tillkommit vad giller enbostadshus primairt dr radhus.
Malmo stad har varit restriktiva till att paborja och prioritera detaljplaner till smahus f6r

fribyggartomter.

I 6versiktsplanen finns det omraden som ar utlagda for ny blandad stad pa stadens
mark och som skulle kunna passa f6r smahustomter i Vintrie, Kvarnby,
Fortuna/Hemgéarden, Vistra Klagstorp, Oxie, Klagshamn och Tygelsjo. Dessa
utbyggnadsomraden ir inte prioriterade och ser inte ut att bli det inom en 6verskadlig

tid. Samtliga ligger pa hogklassig jordbruksmark.

Sméhustomter dr attraktiva, det 4r manga som vill bygga ett eget hus pa en tomt. De

skapar ocksa en stOrre variation av bostadsutbudet 1 staden. Nackdelarna ar att
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smahustomter innebir ett mycket ineffektivt markutnyttjande och tillskapar
férhallandevis fa antal bostdder med tanke pa ytbehovet. Detta ger simre underlag f6r
kollektivtrafik och service. Smahusomraden kraver dyra investeringar i form av teknisk
infrastruktur och vigar, som nyttjas av férhallandevis fa personer. Mark ér en dndlig
resurs och med tanke pa befolkningsutvecklingen och niringslivets kommande behov i
staden dr ett effektivt markutnyttjande centralt. Ytor for naringslivet beh6vs dels for att
redan befintliga aktérer ska kunna expandera och dels for att staden ska vara attraktiv

for externa fOretag att etablera sig 1.

Bedomning av de olika alternativen

En avveckling av smahustomtkon ér foljdriktig om staden fortsatt inte prioriterar
utbyggnad i de omraden som skulle kunna limpa sig f6r smahustomter. Det ér inte
rimligt att ha en smahustomtké om det inte 16pande tillkommer sméhustomter pa

stadens mark.

Forvaltningen foreslar att smahustomtkon avvecklas efter att de tre tomterna som ar pa

gang att slippas i slutet av 2026 har genomforts.

Jenny Blom

Utvecklingssekreterare
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