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Malmo stad
Tekniska namnden

EXPLOATERINGSAVTAL
Parter
A Malmé kommun, genom dess tekniska namnd, org.nr. 212000-1124, 205 80

Malmé, "Kommunen”

B. Hyllie Park Aldreboende Aktiebolag, 556465-3839, Elinelundsvagen 55 F, 216 23,
Malmé, "Exploatér B”

C. Hyllie Park Samverkan AB, 559058-7548 Elinelundsvégen 55 F, 216 23 Malma,
"Exploator C”

D. Hyllie Park Diakoni Aktiebolag, 556461-7933, Elinelundsvagen 55 F, 216 23

Malmé, "Exploatér D”

Exploatérerna B, C och D bendmns nedan gemensamt som "Exploatérerna”. Kommunenoch
Exploatérerna bendmns nedan var for sig som "Part” eller gemensamt som "Parterna”. Detta
exploateringsavtal bendmns nedan som "Avtalet” eller "detta Avtal”.

Detaljplan

Dp 5748 — Detaljplan for fastigheten Holmastycket 1 m.fl. i Elinelund i Malmé

1. Bakgrund

1.1 Exploator B &ger fastigheten Malmo Holmastycket 1, Exploatér C ager fastigheten
Malm& Holmastycket 2 och Exploatér D &ger fastigheterna Malmé Holmastycket 3
och Malmé Holmastycket 4, gemensamt bendmnda "Fastigheterna”, belagna i
Elinelund i Maimé. Exploatérerna B och D ingar i samma koncern med den ideella
foreningen Hyllie Park Kyrkan, org. nr. 846000-3844, som moder. Exploatér C ar
ett samagt bolag, som &gs av Hyllie Park Kyrkan, den ideella féreningen Hyllie
Park Folkhégskolan, org. nr. 846003-2835, och Exploatér D med en tredjedel var.
Kommunen &ger fastigheterna Malmé Limhamn 156:48, Malmé Limhamn 154:344
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och Malmé Holmastycket 5. Fastigheterna, fastigheten Malmé Limhamn 156:48,
fastigheten Malmé Limhamn 154:344 och fastigheten Holmastycket 5 berérs av
forslag till detaljplan Dp 5748 — Detaljplan for fastigheten Holmastycket 1 m.fl. i
Elinelund i Malmé, "Detaljplanen”, omfattande plankarta med bestd&mmelser,
bilaga 1.1, och planbeskrivning. Idag &r planomradet bebyggt med samlingslokal,
kontor, skola, férskola och vardboende. Detaliplanens syfte ar att mgjliggéra
fortatning med blandad stadsbebyggelse inom planomradet samt att upphéva
fastighetsindelningsbestammelser som galler for fastigheterna inom planomradet
samt for fastigheten Holmastycket 5 som ligger dster om planomradet.

| syfte att reglera utférandeansvar, kostnadsférdelning etc. traffas detta Avtal.

Parterna &r 6verens om att verka fér att Detaljplanen antas och vinner laga kraft
Exploatérerna férbinder sig att genomféra exploateringen inom detaljplaneomradet

i enlighet med Detaljplanen och detta Avtal.

Omradet inom och i anslutning till Detaljplanen som paverkas av exploateringen

"Exploateringsomradet”, framgar av bilagda ritning, bilaga 1.4.

Overenskommelse om fastighetsreglering - kvartersmark

Kommunen 6verlater till Exploatér D ett markomréade omfattande ca 337 m? av
fastigheten Maimé Limhamn 156:48, ("Omrade 1”). Omrade 1 ska enligt
Detaljplanen utgéra kvartersmark och ar utméarktmed bla farg pa bilagda kartskiss,

bilaga 2.1.

Omrade 1 6verlats i befintligt skick och ska genom fastighetsreglering éverféras till
fastigheterna Malmé Holmastycket 3 och 4. Tilltréde till Omrade 1 ska ske den dag
detta Avtal godkénts av tekniska ndmnden, Detaljplanen vunnit laga kraft och
erforderlig lantmé&teriférrattning vunnit laga kraft. Ersattningen utgér 3 573 200 kr
kronor och ska betalas i enlighet med lantmaterimyndighetens beslut.
Drojsmalsranta enligt lag ska betalas pa belopp som forfallit till betalning.

Omrade 1 ska nar Exploatér D tilltrader det vara fritt fran pantrétter, nyttjanderatter
och andra gravationer utéver de som ar inskrivna i fastighetsregistret vid detta

Avtals ingdende eller som framgar av detta Avtal.
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Omrade 1 ska, om inte annat framgar av detta Avtal, nar Exploatér D tilltréder det
vara fritt fran byggnader, ledningar, hinder i mark eller évrigt som kan inskrénka
Exploatérernas mdjligheter att iordningstélla Omrade 1 i enlighet med

Detaljplanen.

Skulle markférorening eller arkeologiska férhallanden upptéackas, som inskranker
Exploatér D:s mojligheter att anvénda Omrade 1 i enlighet med Detaljplanen,
ombesérjer och bekostar Kommunen erforderliga atgarder och erforderlig sanering
under férutsattning att atgarderna star i rimlig proportion till ersattningen for
Omrade 1. Nagon ersattning for stillestand eller ersattning till blivande kunder och
bostadsrattshavare/hyresgéaster eller kostnader i 6vrigt for férsenad byggnation
ska inte utga. Exploatér D &ger inte stélla hogre krav pa atgarder fér avhjélpande

&n vad berérd tillsynsmyndighet anger som sitt krav.

Kommunen ska anséka om fastighetsreglering med anledning av markéverféringar
enligt denna punkt 2. Parterna &ar 6verens om ovanstdende villkor for
fastighetsregleringen och Exploatérerna bitrader genom underskrift av detta Avtal

ansdkan.

Overenskommelse om fastighetsreglering - allmén plats

Exploatér D 6verlater utan ersattning till Kommunen ett markomrade omfattande
ca 85 m? av fastigheten Holmastycket 4 ("Omrade 2"). Omrade 2 ska enligt
Detaljplanen utgéra allman plats och &r utmarkt med réd farg pa bilagda kartskiss,

bilaga 3.1.

Omrade 2 ska genom fastighetsreglering éverféras till Kommunens fastigheter
Malm Limhamn 156:48 och Malmé Limhamn 154:344. Omrade 2 ska tilltradas av
Kommunen den dag da detta Avtal godkénts av tekniska n@mnden, Detaljplanen

vunnit laga kraft och erforderlig lantm&teriférrattning vunnit laga kraft.

Intill dess att Omrade 2 ska iordningstéllas av Kommunen (fastighets- och

gatukontoret) fér avsett &ndamal, svarar Exploatér D fér, och bekostar, drift och

skotsel av Omrade 2.

Omré&de 2 ska nar Kommunen tilltrader det vara fritt fran pantrétter, nyttjanderéatter
och andra gravationer utéver de som &r inskrivna i fastighetsregistret vid detta

Avtals ingédende eller som framgar av detta Avtal.
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Omrade 2 ska nar Kommunen tilltrader det vara fritt fran byggnader, ledningar,
hinder i mark eller 6vrigt som kan inskrdnka Kommunens méjligheter att

iordningstélla Omrade 2 i enlighet med Detaljplanen.

Skulle markférorening eller arkeologiska férhallanden upptackas, som inskranker
Kommunens méjligheter att anvdnda Omréade 2 i enlighet med Detaljplanen,
bekostar Exploatér D erforderliga atgarder och erforderlig sanering. Atgérder for

avhjalpande ska ske i enlighet med berérd tillsynsmyndighets krav.

Kommunen ska ans¢ka om fastighetsreglering med anledning av markéverféringar
enligt denna punkt 3. Genom Exploatérernas underskrift av detta Avtal bitrads
ansokan och Parterna &r éverens om ovanstaende villkor fér fastighetsregleringen.

Gatukostnader m.m.

Kommunen ska ansvara for projektering, upphandling och anldggande av allméan
plats inom och i anslutning till Exploateringsomradet. Projektering och anléggning
av allman plats kan komma att ske fére den tidpunkt da exploatering ska &ga rum,
vilket Exploatérerna ar medvetna om och godkanner. Exploatérerna ar inférstadda
med och godkanner att detta kan medféra ytterligare kostnader fér Exploatérerna,
bl.a. for att aterstalla den allménna platsen efter exploatering. Exploatérerna ska
I6pande halla Kommunen uppdaterad om tidsplanen fér exploateringen.

Exploatérerna ska ersatta Kommunen 65 procent av dess faktiska kostnader,
inklusive intern tid, for projektering, upphandling och anlédggande av allman plats
("Gatukostnaderna”) inom omraden som markerats pa bilagda karta, bilaga 4.2.

Gatukostnaderna ska erlaggas mot faktura efter hand som Gatukostnaderna
uppstar for Kommunen och slutregleras nar samtliga anlaggningsarbeten ar
fardigstallda och slutbesiktigade. Den andel av Gatukostnaderna som ska erlaggas
av Exploatérerna har preliminart beréknats till 4 680 000 kronor i kostnadsléage
2024, se bilagda kostnadsberakning, bilaga 4.3. Kostnaderna &r beréknade utifran
att all allman plats anl&ggs i en etapp. Exploatérerna ska stélla godtagbar sékerhet

for Gatukostnaderna etc. enligt punkt 12 nedan.

| de preliminart beréknade kostnaderna enligt punkt 4.3 har inte beaktats kostnader
foér eventuella arkeologiska atgarder, avhjélpande eller atgarder med anledning av
markféroreningar, borttagande eller flyttning av ledningar eller dylikt, undanréjande
av hinder i mark eller annan beredning som krévs fér attiordningstélla allméan plats
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inom Exploateringsomradet i enlighet med Detaljplanen. Dessa eventuellt

tilkommande kostnader ska betalas av Exploatérerna.

Gemensamhetsanldggningar

Exploatérerna ansvarar for att nédvandiga atgérder vidtas for inréttandet av
gemensamhetsanlaggningar och ska i férekommande fall tr&ffa oOverens-
kommelser med fastighetsagarna till de fastigheter som ska anslutas till gemen-
samhetsanldggningarna. Overenskommelsen ska reglera gemensamhets-
anlaggningarnas l&ge och utformning, utrymmen som behdver tas i ansprék,
erséttningar som ska utges samt formen fér férvaltningen. Exploatérerna har drift-
och underhélisansvaret intill dess att gemensamhetsanlaggningarna dvertagits av

ordnad férvaltning, det vill sdga féreningsférvaltning eller delégarforvaltning.

Dagvatten m.m.

Exploatérerna férbinder sig att folja Detaljplanens och VA SYD:s anvisningar
avseende dagvattenhantering. VA SYD:s taxebestédmmelser ska tillampas.

Ledningar m.m.

Exploatérerna ska svara fér och bekosta borttagande eller flytt av ledningar med
tilhérande anordningar inom detaljplaneomradets kvartersmark i samrédd med

respektive ledningségare.

Exploatérerna medger Kommunen eller annan, som dartill har Kommunens
tillstand, att, dar saddant kan ske utan avsevard oldgenhet for Exploatdrerna, utan
krav pa erséattning, inom detaljplaneomradets kvartersmark férlagga, underhalla
och nyttja ledningar med tillhérande anordningar. Ledningars och anordningars
placering ska alltid ske i samrad med Exploatérerna. Exploatérerna férbinder sig
att teckna servitutsavtal for att sakra ledningséagares ratt enligt ovan samt medge

inskrivning i fastigheter inom detaljplaneomradets kvartersmark.

Etableringsytor

Planering fér exploateringsarbetena ska ske i enlighet med tidplaner uppréttade

efter samrad med Kommunen (fastighets- och gatukontoret).
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Avtal om tillfalliga etableringsytor utanfér planomradets kvartersmark fér man-
skaps-, arbets-och redskapsbodar, men aven foér annat behov i samband med
byggnationen, ska traffas séarskilt. For etablering pa allmén plats galler sérskilda

bestammelser och avgifter enligt taxa.

Byggtrafik, skyltar och trafikanordningsplan

Exploatérerna svarar for att byggtrafiken till och fran planomradets kvartersmark
sker enligt de anvisningar Kommunen (fastighets- och gatukontoret) l&mnar.
Exploatérerna ska pa egen bekostnad kontinuerligt informera allmanheten om pa-

géende arbeten, t.ex. med skyltning.

Om sa kravs ska Exploatdrerna tillhandahalla trafikanordningsplan, for

godk&nnande av Kommunen (fastighets- och gatukontoret).

Exploatérerna svarar fér alla kostnader for skador och aterstéllande av

angransande mark, dven allman plats, pa grund av byggtrafik och dylikt.

Ekologisk hallbarhet

Exploatérerna har som ambition att, vid nybyggnation inom detaljplaneomradet,
beakta ekologisk hallbarhet och iaktta miljdhansyn genom att reducera energi-
behovet, killsortera byggavfall och tilldmpa lampligt miljécertifieringssystem eller

miljdbyggprogram.

Plan- och fastighetsbildningskostnader m.m.

Exploatérerna ska svara for sina respektive delar av samtliga kostnader med
anledning av Detaljplanen sdsom t.ex. plankostnader, samtliga fastighets-
bildnings- och férréttningskostnader, atgérder betréffande gemensamhetsanlagg-
ningar, samfalligheter och 6vriga kostnader som kan vara hanférliga till Detalj-

planen.

Stillande av sakerhet

Exploatérerna ska till dess att atagandena enligt detta Avtal ar fullgjorda stélla en
for Kommunen godtagbar sékerhet i form av en bankgaranti om 4 680 000 kronor.

Bankgarantin i original ska varaKommunen (fastighets- och gatukontoret) tillhanda
senast en vecka innan detta Avtal behandlas i tekniska ndmnden.
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Overlatelse av Avtalet eller Fastigheterna

Exploatérerna &ger inte ratt att, utan Kommunens skriftliga medgivande, éverlata

rattigheter och skyldigheter enligt detta Avtal.

En férutsattning for Kommunens medgivande enligt punkten 13.1 ar att Kommunen
skaligen kan néja sig med den nya parten, att denne skriftligen atar sig for-
pliktelserna enligt detta Avtal samt stéller en for Kommunen godtagbar sékerhet i

enlighet med punkt 13.

Skulle Exploatérerna o6verldta Fastigheterna utan att inhdmta Kommunens
medgivandé for overlatelse av sina forpliktelser enligt detta Avtal, ska

Exploatérerna kvarsta vid dessa gentemot Kommunen.

Andringar och tilligg

Andring av och tillagg till detta Avtal ska fér att vara géllande upprattas skriftligen

och vara undertecknade av Parterna.

Avtalets giltighet

Detta Avtal &r till alla delar forfallet utan ratt till ersattning fér nagondera Part om

inte Detaljplanen antas genom beslut som vinner laga kraft.

Detta Avtal har uppréttats i fyra exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

TN-2026-508
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Malmd 2026-

Malmo kommun,
dess tekniska ndmnd

Andréas Schoénstrom

Tove Rosengren

Kommunens underskrift bevittnas:

Malmo 2026-

Hyllie Park Aldreboende Aktiebolag

Namnfértydligande:

Namnfértydligande:

Hyllie Park Samverkan AB

Namnfértydligande:

Namnfortydligande:

Hyllie Park Diakoni Aktiebolag

Namnfortydligande:

Namnfértydligande:

Exploatérernas underskrift bevittnas:

Namnfértydligande:

Namnfértydligande:

Namnfértydligande:
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Behandling av personuppgifter

Personuppgifter kommer att behandlas i enlighet med EU:s dataskyddsférordning 2016/679 (GDPR)
om skydd for fysiska personer vid behandling av personuppgifter. Andamélet och den rattsliga grunden
fér behandlingen &r fullgérande av detta avtalsférhallande. Ansvarig for behandlingen &r Tekniska
namnden i Malmd och personuppgifterna kommer att behandlas av personal pa fastighets- och
gatukontoret. Avtalet vari personuppgiftemna férekommer kan bli féremal fér utldamnande i enlighet med
offentlighetsprincipen och kommer att sparas foér arkivandamal i enlighet med tekniska namndens
arkivredovisning. Den registrerade har ratt att begéra tillgang till personuppgiftema och rattelse eller
radering av desamma och har &ven rétt att begéra begrénsning av, och invdnda mot, behandlingen.
Den registrerade har &ven rétt att begéra att fa ut sina personuppgifteri ett maskinlésbart format, sa
kallad ratt till dataportabilitet. Ansékan ska stéllas till tekniska ndmnden. Klagomal med anledning av

personuppgiftsbehandlingen ska stéllas till Integritetsskyddsmyndigheten.

Malmo stads dataskyddsombud
August Palms plats 1

205 80 Malmo
dataskyddsombud@malmo.se

Tekniska namnden

August Palms plats 1

205 80 Malmd
tekniskanamnden@malmo.se
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Grundiarta uppeittad 2024-08.21
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PLANBESTAMMELSER

Féljande gBiler lnom omraden med nedanslaende beleckningar. Endast angiven
anviindning och utformning &r Mldten, Dir beleckning saknas giller bestdmmelsen inom
hela planomradel.

GRANSBETECKNINGAR
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Almdn plats
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Bostider
Centrum
Vird
Nitstation

Varmeaniaggning

Parkering

Parkeringsdaci

Skola

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrinsning av markens vtnytijande

I Marken f3r Inte farses med byggnad
[ 7TT]  Marken (r endast forses med komplementbyognader och andra

anliggningar 5n byggnader

Marken far endast frses med byggnadsverk under mark samt med
Vixthus och p4 totalt hBgst 150 1
ett plan. 3 vaxthus och far
vara hBgst 4,5 meter. Aven mindre skdrmtak | ansiutning Ul entréer
f3r finnas

5 Minst 40 % av fasadiingden som vander sig ut mot gata ska
anvindas fér centrumandam3l

h, HBgsta byggnadshojd ¥r 4 meter

h, HBgsta byggnadshdjd 3r 11 meter

h, HBgsta byggnadshtjd dr 14 meter

h, Hbgsta nockhojd 3r 11 meter

by HBgsta nockhijd 3r 18.5 meter
Markens anordnande och vegetation

"~ Marken Hr Inte anvBndas fr parkering

mn Minst 80 % av markytan ska gras genomsi3pplig

n Trédet far endast fMas om det 3r sjukt eller utgdr en sakerhetsrisk

n Markparkering Far Inte finnas undantaget parkerlng fr

rdrelsehindrades fordon. (Begransas av anvndningsgrins)

Stingsel, utfart och annan wigdng

] Utfart til garage ska finnas mot gatan | soder

h Utfart fr8n garage fir inte finnas

o Minsta takvinkel for byggnader hégre 8n en vning 8r 25 grader

ORIENTERINGSKARTA

3 HBgsta antal vaningar 3r tre

Hbgsta antal vaningar 3r fem. Den femte vaningen ska vara Indragen

minst 2,5 meter fran fasaditvet, undantaget trapphus och hisstorn,

och fir uppta hdgst 60 % av byggnadsarean

3 HBgsta antal viningar 3r fem

f HBgsta antal viningar 3r fyra

A Minst tva entréer tll trapphus eller fokal ska finnas ut mot
Annetorpsvigen

Minst tre entréer til trapphus ska finnas ut mot Annetorpsvgen

n Endast radhus

Bottenvaning mot gata ska vara markerad genom avvikande firg

och/eller materfal

Ghngpassage ska finnas genom bostadslsngan

b, Storsta husdjup Sr 13 meter

b, Bostadsentréer t trapphus ska vara genomgaende med Ingdng
bAde rdn gata och gdrd

b, Huvudentrder ska placeras mot soder

Loftgangar Ar enbart fAinnas mot gdrden och pd higst 75 % av

fasadiingden mot gdrden. LoRgAngar ska Integreras | byggnadens

gestaltning och fir Inte finnas nirme ¥n 4 meter frin husgavein

by Minst en fBrskjutning | fasaden ska finnas mot Annetorpsvgen

be Glrdsyta som underbyggs ska forses med planteringsbart bjikiag
med Jorddjup om 0,8 meter pd minst 5 %, 0,6 meter pd minst 15 %
och 0,2 meter p3 minst 25 % av ytan. Om marken Inte underbyggs
ska minst 60 % av markytan gbras genomsiapplig

b, Stbrsta husdjup 5r 15 meter

Lofgangar far inte finnas

[

Stérsta bruttoarea ar 4300 m2, varav hdgst 1100 m2 for bostéder
Storsta byggnadsarea &r 700 m2

Storsta byggnadsarea 8r 2700 m3

Stbrsta byggnadsarea &r 2300 m?

Starsta byggnadsarea 8 550 m?

Stdrsta byggnadsarea &r 3400 m, varav hgst 500 m? f6r bostader
Storsta byggnadsarea &r 350 m?

Stirsta byggnadsarea B 1450 m?

Sthrsta byggnadsarea 3r 150 kvadratmeter 3¢ byggnad med <

.iiaaﬁau.um!ﬁm_ivgs&ﬁ..;s
fBr byggnad med 3

pPPrOPPLPOODS

:
-4

Marklov kidvs Sven fBr (8lining av trsd,

Marklov krvs Sven fBr dtg¥rder som f8rsSmrar markens
genomsiapplighet.

Kl

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK
Markens anordnande ocl vegetation

GrBnytefaktor ska vara minst 0,6 Inom fastighet med Nerbostadshus
Skydd mot stomingar

Om ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad Overstiger 60 dBA ska minst hiften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida som vid fasad har en ekvivalent ljudniva p hdgst 55
98/ och maximal judniv3 nattetid (id. 22.00 - 06,00) pA hgst 70 BA. F3r en bostad med en
boarea p& maximalt 35 kvadratmeter fir den ekvivalenta Hudnivan vid fasad uppgA th 65 dBA.
Om en bostad har en efler flera uteplatser ska minst en av dessa ha hgst 50 dBA ekvivalent
ludaiva och higst 70 dBA maximal ljudniv, Maximalt virde far dverskridas med som mest 10
dBA upp Ul fem ginger | timmen dagtid (K. 06.00 - 22,00). Samtiga angivna ljudnivder avser
frif3itsvarden.

Genomfdrandetid

GenomfBrandetiden &r 180 manader (15 3r) frdn det att detaljplanen vunnit laga lraft

GRANSKNINGSHANDLING

Detaljplan for fastigheten

Hoelmastycket 1 m.fl.

| Elinetund 1 Malmg
Upprattall ev Strdsbrpanadsiontoret, Hsknl stad 2024-08-30

Sora LBST
Planhandizggare

Ootum (0r laga wrafe




Exploatetingsomridet Bilaga 1.4

Skala 1:2 000









Gatukostnader Bilaga 4.2
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HOLMASTYCKET
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Kostnadsberakning, Gatukostnaderna Bilaga 4.3

Sammanstillning gatukostnader fér Holmastycket 1 m.fl. DP 5748

Preliminart berdknade KOSTNADER for att iordningstélla allmén plats
inom exploateringsomradet. Exploatéren debiteras den verkliga
kostnaden vid tidpunkten fér genomférandet. Kostnaden &r berédknade i
2024 ars prisniva och utgar fran att all allmén plats anléggs i en etapp.

Kostnaden avser tusen kronor.



Sammanstélining gatukostnader, Holmastycket 1 m.fl. DP 5748

Omrade | Anldggning Hyllie park

A GC-vag Annetorpsvagen som knyter 2000 tkr (65%)
samman befintliga cykelkopplingar mellan
Elinelundsvégen och Diakongatan

GC-vag Elinelundsvagen, bade 6stra och | 4900 tkr (65%)
véastra sidan.

C Hastighetssakrad passage éver 300 tkr (65%)
Systerbrunnsvégen séder om omradet

Summa (TKR) _ 7200 (65%)

Anliggningarna ovan ir markerade pé bilaga 4.2a. Markeringarna 4r endast ungefirliga.
I priserna ovan ingér projektering, gestaltning, administration, byggledning och oférutsett.

I ovan presenterade kostnader ingir ej kostnader fér atkeologiska arbeten, erforderlig
ledningsflytt samt annan beredning fOr att gora marken byggbar, t.ex. i form av tivning av
befintlig beliggning/anliggning. Eventuella kostnader f6r avhjilpande 4tgirder vid
markférorening och/ eller efterbehandling av marken 4r heller inte medriknade. Ingenting ar
forprojekterat och dirfor ar inte alla forutsittningar kinda 4n. Om sadana arbeten blir aktuella

skall kostnaderna betalas av Exploatoren.



