MARKANVISNINGSAVTAL

Parter

A

Fastighet

Malmé kommun, genom dess tekniska namnd, 212000-1124, nedan kallad

"Kommunen”

E.ON Energiinfrastruktur AB, 556146-1814, nedan kallat "E.ON”

Malmd Bergoljan 16, 17 och 18 samt Malmé Hamnen 22:163, nedan kallade

"Omradet”

Kommunen och E.ON benamns nedan var for sig som "Part” eller gemensamt som "Parterna”.

Detta markanvisningsavtal bendmns nedan som "Avtalet” eller "detta Avtal”.
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Bakgrund och syfte

2024-04-23 antog tekniska namnden en avsiktsforklaring med E.ON Infrastruktur
AB och E.ON Sverige AB avseende bland annat samarbete i Malmd hamn, nedan
kallad "Avsiktsforklaringen”, bilaga 1.1. Avsiktisforklaringen anger ett antal
punkter som parterna genom ett férdjupat samarbete, gemensamt och var for sig,
avser att genomféra. Det avser bland annat E.ONs uppférande av en ny
anlaggning for produktion av fjarrvdrme med biobransle i Energihamnen, nedan
kallad "Produktionsanlaggningen”, men ocksa undersékning av mojligheterna

markoverlatelser parterna emellan.

Avsiktsforklaringen har fortsatt giltighet Parterna emellan, vilket innebar att
Parterna aven fortsatt har for avsikt att diskutera framtida markoverlatelser av

fastigheterna Havringe 8, Varmepannan 7 samt Verket 3 och 4.

Samtidigt som beslut avseende Avsiktsforklaringen, fattade tekniska namnden

beslut om en markreservation for E.ON i Energihamnen for mdjliggérandet av
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Produktionsanlaggningen. Reservationen avsag ett markomrade om ca 140 000
m? av fastigheterna Malmé Bergoljan 16, 17 och 18 samt del av fastigheten Malmo
Hamnen 22:163.

Syftet med denna markanvisning ar att utreda och genomféra forberedande
projektering  avseende  uppférandet av  planerad byggnation av
Produktionsanlaggningen samt i dvrigt vidta de atgarder som befinnes nédvandiga
for  projektets genomférande. Parterna ser att byggandet av
Produktionsanlaggningen ar ett viktigt steg for att sakra framtidens
fijarrvarmeproduktion med fornybar energi och samtidigt ge lokal elproduktion.
Markanvisningen ligger i linje med Energistrategi fér Malmé 2022-2030
(KF 2022-05-25) med det langsiktiga malet att skapa ett leveranssakert, hallbart
och flexibelt energisystem. Malmé hamns goda kommunikationer via fartyg, lastbil
och tag ar mycket viktiga for bl.a. bransleforsorjning till det planerade

kraftvarmeverket.

Markanvisning

Kommunen anvisar till E.ON ett markomrade om ca 143 000 m? omfattande
fastigheterna Malmo Bergoljan 16, 17 och 18 samt del av fastigheten Malmo
Hamnen 22:163, nedan kallat "Omradet”, som pa bilagda karta markerats med bla

farg, bilaga 2.1.
Den slutgiltiga arealen faststalls vid fastighetsbildningen.

Markanvisningen galler for tiden fran och med detta Avtals undertecknande till och
med 2028-06-30. E.ON ska, innan Omradet far tas i ansprak fér bebyggelse, ha

traffat avtal med Kommunen om tomtratt.

Pa Omradet finns sjomarke och tre master som behdver tas hansyn till vid den

kommande tomtrattsupplatelsen.

Markanvisningen innefattar en ratt for E.ON att ensamt forhandla med Kommunen
under den tid markanvisningsavtalet galler om exploatering av det anvisade
Omradet for uppférandet av planerad byggnation. E.ON forbinder sig att tillse att
genomférandet av bebyggelse pd Omradet sker i enlighet med detaljplan,

myndigheters anvisningar och beslut, och i enlighet med kommande tomtrattsavtal.
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Detaljplanen m.m.

Detaljplan for Omradet har pabdrjats — Dp 5902 fér del av fastigheten Hamnen
22:163, nedan kallad "Detaljplanen”. E.ON ska verka for att bebyggelsen utformas

i enlighet med Detaljplanen och i enlighet med vad som sags i detta Avtal.

Projekteringsarbetet ska ske i nara samverkan mellan Parterna utifran

Kommunens radande detaljplaneintentioner fér Omradet och dess omgivningar.

E.ON och Bolaget ska gemensamt verka for att Detaljplanen antas och vinner laga

kraft i enlighet med vad som s&gs i detta Avtal.

Vad galler kostnader fér framtagande av Detaljplanen har Parterna 2025-03-10

traffat en dverenskommelse om férdelning av plankostnader, bilaga 3.4.

Byggnation

Avtalet om tomtratt kan komma att innehalla sarskilda dverenskommelser som
reglerar fragor om bebyggelsens standard och innehall i 6vrigt, servitutsrattigheter
for ledningar, byggtrafik, etableringsytor, skyltning, tidplan, byggnadsskyldighet

etc.

E.ON ager efter skriftig éverenskommelse med Kommunen (fastighets- och
gatukontoret) ratt att fa tilltrade till Omradet for forberedande markarbeten, till
exempel geotekniska undersokningar eller liknande, innan avtal om tomtratt
traffats. Sadan tillféllig upplatelse utgdr arrende och arrendeavgift utgar. Sker inte
tomtrattsupplatelse i enlighet med detta Avtal ska E.ON pa sin bekostnad aterstalla

Omradet i den omfattning Kommunen begar.

Ekologi och miljohansyn

E.ON har som ambition att beakta miljd och héllbarhet vid nybyggnation inom
Omradet.

Social hallbarhet

E.ON fortsatter sitt samarbete med Kommunen inom social héallbarhet och
kompetensutveckling. Detta syftar bl.a. till fler utbildningsmaéjligheter inom el och

energi, langsiktig kompetensforsorjining genom fler elever till tekniska och
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naturvetenskapliga program inom gymnasieskolan, o©kad integration och

framtidstro bland Malmds ungdomar samt fler praktikplatser.

Vid upprattandet av tomtrattsavtal ska E.ON kunna presentera konkreta
uppféljningsbara atgarder som de atar sig att utféra och som ar direkt relaterade

till uppférandet av Produktionsanlaggningen.

E.ON ska verka for att dess leverantérer och underleverantdrer knutna till projektet

med Produktionsanlaggningen, arbetar med liknande atgarder.

Ekonomi

E.ON ska svara for kostnader som av Parterna anses vara foranledda av detta

Avtal, om inget annat anges.

Kommunen bekostar i erforderlig omfattning hantering och sanering av eventuella
mark- och grundvattenféroreningar och stérre sammanhangande hinder i mark,
arkeologiska utgravningar, éversiktlig geoteknisk undersdkning, fastighetsbildning
och utbyggnad av allman plats. E.ON bekostar borttagandet av aldre, ej i bruk

varande ledningar, betongrester, byggrester etc.

E.ON kan inte krava att Kommunen ska vidta atgarder eller stalla hogre krav pa
saneringsatgarder an vad berord myndighet anger som sitt krav for att mojliggora
byggnationen enligt Detaljplanen. Alla kostnader for grundlaggning och rivning av

befintliga byggnader och anlaggningar ska bekostas av E.ON.

Markanvisningsavgift

E.ON ska fr.o.m. det att Detaljplanen vunnit laga kraft till Kommunen betala en arlig
markanvisningsavgift om ett belopp motsvarande 0,5 procent av det beraknade
underlaget for tomtrattsavgald for Omradet som anvisas E.ON enligt detta Avtal.
Markanvisningsavgiften ska betalas till dess tomtrattsavtal féreligger och

upplatelsedag intrader.

E.ON ska betala markanvisningsavgiften till Kommunen vid anfordran mot faktura.
Om avgiften inte betalas inom foreskriven tid ska drojsmalsranta utga pa forfallet
belopp till dess betalning sker. Fér dréjsmalsranta galler vad som vid varje tidpunkt

stadgas i lag.

Upplupen markanvisningsavgift kan aldrig avraknas eller aterbetalas.
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Upplatelse

Parterna ar 6verens om att Kommunen ska upplata Omradet till E.ON med

tomtratt. Upplatelsetid kommer att vara minst 60 ar med férlangningstid om 40 ar

per gang.

Tomtrattsavgald i Malmé hamn vid nyupplatelse utgar fér narvarande vid 10-ariga
avgaldsperioder med 2,75 procent av vid upplatelsen aktuellt avgaldsunderlag som
motsvaras av en beraknad kopeskilling. Motsvarande avgald vid 20-ariga
avgaldsperioder ar for narvarande 3 procent. Vid avgaldsreglering vid ny

avgaldsperiod ar avgaldsrantan fér narvarande 2 procent respektive 2,25 procent.

Beraknad kopeskilling ska utgéra 1 000 kronor per m? tomtyta avseende tekniska
anlaggningar och 1400 kronor per m? tomtyta avseende industri- och

hamnverksamhet, i prisnivan 2025-06-01.

Avgaldsunderlaget ska fr.0.m.2026-07-01 t.o.m. tidpunkten for tecknande av
tomtrattsavtal, dock langst t.o.m. 2028-06-30, upprdknas med Malmos
markprisindex bestaende av tre olika index fran SCB - avlasta vid senast mgjliga
avlasningstillfalle - Fastighetsprisindex (FastPl — smahus for permanentboende i
Stor-Malmo) till 50 %, Bygg-kostnadsindex for byggnader inkl. 16neglidning (BKI —
totalt exkl. mervardesskatt) till 30 % och Konsumentprisindex (KPI) till 20 %, se

bilaga 9.4. Priset kan dock aldrig bli Iagre an det ovan angivna.

Upplatelse efter 2028-06-30 ska féregas av ny vardering.

Atertagande av markanvisning

Om E.ON inte uppfyller sina forpliktelser enligt detta Avtal, har Kommunen ratt att

aterta markanvisningen.

Om E.ON inte avser eller férmar att genomfora projektet i den takt eller pa sadant
satt som avses med denna markanvisning, eller i dvrigt inte kan tillgodose de krav
som uppstallts i detta Avtal, har Kommunen ratt att aterta markanvisningen. Innan
ett atertagande far ske ska Kommunen skriftligen uppmana E.ON att vidta rattelse.
En sadan rattelse ska i sa fall ske inom 45 dagar fran mottagandet av

uppmaningen.

Meddelande om atertagande av markanvisning enligt detta Avtal ska ske skriftligen

mot mottagningsbevis.



10.4

1.

12.

12.1

13.

13.1

14.

14.1

14.2

15.

15.1

16.

16.1

TN-2026-1533

6 (8)

Om Kommunen atertar markanvisningen, har Kommunen ratt att genast anvisa
Omradet till annan intressent.

Forlangning

Kommunen (tekniska namnden) kan medge férlangning av markanvisningen. Vid
forlangning av markanvisningen ska Kommunen utféra en ny vardering.
Byggnadsskyldighet

E.ON ar inforstatt med att Kommunen i samband med att bindande tomtrattsavtal
avseende Omradet ingads mellan Parterna kommer att foreskriva skyldighet att

uppfora planerad bebyggelse inom viss tid vid aventyr av vite.

Avbrutet projekt

Projekt avseende uppférande av Produktionsanldggningen som avbryts under
detaljplaneprocessen till féljJd av myndighetsbeslut, kommunalt beslut eller
atgarder utom Parternas kontroll, ger inte E.ON per automatik ratt till ny

markanvisning.

Ekonomisk risk/Kostnader

E.ON star sjalv for all ekonomisk risk avseende planering, projektering och andra

atgarder inom ramen for markanvisningen och detta Avtal.

Atertagen markanvisning, avbrutet projekt eller férfallen markanvisning, ger inte
E.ON nagon ratt att erhalla ersattning for nedlagda kostnader av nagot slag.
Overlatelse

Detta Avtal far inte dverlatas utan Kommunens skriftliga godkannande.

Andringar och tilligg

Avtalet aterger fullstandigt vad som avtalats mellan Parterna. Muntliga 6verens-
kommelser om tillagg eller andringar ar inte giltiga och inte heller vad som kan ha
diskuterats eller avtalats fére undertecknandet av Avtalet men inte intagits
i detsamma. Tillagg eller andringar av Avtalet maste for att vara gallande ske

skriftligen och undertecknas av Parterna.
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Andrade férhallanden

Skulle forutsattningarna vasentligen forandras varvid avtalsbestdmmelserna
i nagot hanseende behdver anpassas till radande férhallanden ska parterna med

goda avsikter uppta férhandlingar om att I6sa fragan.

Giltighet

Detta Avtal ar till alla delar forfallet om inte éverenskommelse traffats om upp-
latelse av Omradet med tomtratt mellan Kommunen och E.ON senast 2028-06-30,

eller om férlangning medgetts, senast det datum tekniska namnden beslutat om.

Betraffande tomtrattsupplatelse av Omradet eller del darav, ar E.ON medvetet om
att

(i) beslut om att upplata mark ska godkannas av tekniska namnden, eller, for det
fall vardet av upplaten mark o&verstiger 30 miljoner kronor, aven av
kommunfullmaktige,

(i) beslut om att godkanna upplatelse av mark samt andra kommunala beslut i
samband med detta Avtal kan dverklagas till férvaltningsdomstol,

(i) beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsnamnden samt i vissa
fall aven av kommunfullmaktige,

(iv) detta Avtal inte ar bindande for Malmé kommuns organ vid prévning av

antagande av Detaljplanen.

Kommunen ar inte ansvarig for skada av vad slag vara ma férorsakat av detta Avtal
eller av markanvisningen som sadan. Denna friskrivning ska inte tillampas pa
atgarder av Kommunen som omfattas av ansvar foér fel och forsummelse vid

myndighetsutovning.

- Avsiktsforklaring

Bilaga 2.1 — Kartskiss

Bilaga 3.4

— Overenskommelse om férdelning av plankostnader

Bilaga 9:3 — Malm6s markprisindex
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Detta Avtal har upprattats i tvd exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Malmo 2026-05-26

Malmo kommun,
dess tekniska namnd

Andréas Schonstrom

Barbro Yngveson

Behandling av personuppgifter

Malmo 2026-

E.ON Energiinfrastruktur AB

Namnfortydligande:

Namnfortydligande:

Personuppgifter kommer att behandlas i enlighet med EU:s dataskyddsforordning 2016/679 (GDPR) om skydd for fysiska
personer vid behandling av personuppgifter. Andamalet och den réttsliga grunden for behandlingen &r fullgérande av detta
avtalsforhallande. Ansvarig for behandlingen ar Tekniska ndmnden i Malmé och personuppgifterna kommer att behandlas av
personal pa fastighets- och gatukontoret. Avtalet vari personuppgifterna forekommer kan bli foremal for uttdmnande i enlighet
med offentlighetsprincipen och kommer att sparas for arkivandamal i enlighet med tekniska namndens arkivredovisning. Den
registrerade har ratt att begara tillgang till personuppgifterna och rattelse eller radering av desamma och har aven ratt att begéara
begransning av, och invdnda mot, behandlingen. Den registrerade har aven ratt att begara att fa ut sina personuppgifter i ett
maskinlasbart format, sa kallad ratt till dataportabilitet. Ansokan ska stéllas till tekniska nédmnden. Klagomal med anledning av
personuppgiftsbehandlingen ska stéllas till Integritetsskyddsmyndigheten.

Tekniska namnden

August Palms plats 1

205 80 Malmo
tekniskanamnden@malmo.se
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Malmo stads dataskyddsombud
August Palms plats 1

205 80 Malmo
dataskyddsombud@malmo.se
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