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AVSIKTSFORKLARING avseende samarbete infér utveckling av

vastra Nya Bellevue

Parter

A.

B.

Malmé kommun, genom dess tekniska ndmnd, org. nr 212000-1124,
205 80 Malm6 ("Kommunen”)

Fastighets AB Bellevuegarden, org.nr. 556547-7535 ("Fastighetsdgaren”)

Kommunen och Bolaget bendmns gemensamt som "Parterna”.

1.1

1.2

2.1

TN-2026-798

Bakgrund och syfte

Fastighetsagaren ar en viktig aktér i den vastra delen av Nya Bellevue som
planeras att inga i detaljplan for del av Svansjon 4 m.fl. i Bellevuegarden som
avses paborjas under 2026 ("Detaljplanen”). Preliminara beskrivningar av

detaljplaneomradet framgar av bilaga 1.1.

Syfte med en ny detaljplan och denna avsiktsforklaring mellan Parterna ar att
mojliggdra en utveckling av Bellevuegardens centrum och fortata med ny
stadsmassig bebyggelse langs Lorensborgsgatan. Pa Svansjon 4 finns idag
Bellevuegardens centrum och bostader i flerfamiljshus, pa Halsjon 2 finns
bostader i flerfamiljshus. Innerstaden 160:12 ar en gatufastighet som innehaller
bland annat cykelstraket Bellevuealléen samt Lorensborgsgatan. De tva
foérstnamnda fastigheterna innehas av Fastighetsagaren och den tredje av

Kommunen.

Avtalets syfte

Utbyggnaden av aktuellt omrade kraver att Fastighetsagaren i samférstand

tillsammans med Kommunen verkar for Detaljplanens framtagande och
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genomfdrande. FOr att uppna ett hallbart stadsomrade med I[dmpliga byggréatter,
andamalsenliga fastigheter och kvarter, viktiga allmanna funktioner sdsom
mobilitetshus samt allmanna platser sasom gator, torg och parker etc., kommer
bland annat Overlatelser av mark, utmed Lorensborgsgatan, Parterna emellan

att kravas.

Denna avsiktsforklaring syftar till att ange ett antal principiella ramar och villkor
som ger Parterna forutsattningar att pabodrja det gemensamma arbetet med

Detaljplanen och genomfdrandet av dessa.

Parternas gemensamma utgangspunkter

Samarbete for Detaljplanen

Parterna ar éverens om att verka for en effektiv och utvecklande process for
Detaljplanen med syfte att mojliggéra utvecklingen av aktuellt omrade i den
vastra delen av Nya Bellevue. Samarbetet ska praglas av 6ppenhet med

innovativa, hallbara och robusta I6sningar i fokus.

Markoverlatelser och markbyte

Parterna ska med syfte att skapa lampliga och d&ndamalsenliga fastigheter och
kvarter, verka for att underlatta for markoverlatelser sinsemellan. En indikativ
vardering kan ske infér samradet. Vardering kommer att ske infor tecknande av
exploateringsavtal och kommer att utféras av Kommunens oberoende

fastighetsvarderare. Hartill kommer principen om vinstdelning att tillampas.

Parterna ar ense om att utbyggnaden enligt Detaljplanen kan komma att ske
etappvis. Parterna ar inférstadda med att sarskilt avtal om markéverlatelse infor
varje etapp ska tecknas. Parterna ska fortldpande ha dialog om omradets
utbyggnad, och ska i god tid infor varje planerad byggstart teckna erforderligt

avtal om markoverlatelse.

Kommande avtal

Exploateringsavtal

Kommunen och Fastighetsagaren ska under detaljplaneprocessen teckna
exploateringsavtal for att fortydliga genomférandet av Detaljplanen samt avtal

om eventuella markdverlatelser. Innan Detaljplanen antas av
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stadsbyggnadsnamnden ska exploateringsavtal vara undertecknade och

godkanda av tekniska namnden.

Kostnader for allman plats

Kostnader for allman plats ska for Fastighetsagaren faststéllas i enlighet med
de riktlinjer for exploateringsavtal som kommunen vid var tid tillampar, bilaga

5.1, samt i enlighet med bestdmmelserna i plan- och bygglagen.

Kostnaderna faststalls huvudsakligen genom en total exploateringskostnad for
hela planomradet inklusive kostnader avseende stérre ombyggnad av
Lorensborgsgatan, bilaga 5.2. Kostnaderna for ombyggnad av
Lorensborgsgatan ska fordelas mellan Kommunen med 62,5% och

Fastighetsagaren med 37,5%.

Parterna ar ense om att kosthaderna kommer att regleras etappvis, i takt med
att atgarderna genomfoérs. Etapper och tidpunkter for debitering regleras

narmare i kommande exploateringsavtal.

Bindande delar av denna avsiktsforklaring

Punkterna 6—10 i denna avsiktsforklaring ska vara bindande fér Parterna. |
ovriga delar ska avsiktsforklaringen betraktas som ett uttryck for Parternas

gemensamma och uppriktiga avsikter.

Detaljplanekostnader

Lépande utdebiteringar av plankostnader under planprocessens gang ska

Fastighetsagaren sta.

Skulle nagon Part vilja avbryta sin medverkan i detaljplaneprocessen bor detta

kommuniceras utan dréjsmal och senast infor en dialog om exploateringsavtal.

Skulle nadgon Part vilja avbryta sin medverkan i detaljplaneprocessen ska den

andra Parten underrattas skriftligen.
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Ovriga kostnader

Respektive Part ska bara sina egna kostnader for aktiviteter som beskrivs i
denna avsiktsforklaring. Eventuella gemensamma eller externa kostnader ska
delas mellan Parterna efter skriftlig 6verenskommelse darom, traffad innan

kostnaderna uppstatt.

Ovrigt

Tillagg till eller andring i denna avsiktsforklaring ska ske skriftligen.

Giltighetstid
Denna avsiktsforklaring galler i 10 ar fran dess undertecknande av bada Parter.

Fastighetsagaren atar sig att vid eventuell dverlatelse av fastighet, tillse att ny

agare skriftligen ansluter sig till denna avsiktsforklaring.

Detaljplan
Malmo stads riktlinjer for exploateringsavtal

Lorensborgsgatan

Detta Avtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

TN-2026-798



5(3)

Malmo 2026- Malmo 2026-

Malm6 kommun, Fastighets AB Bellevuegarden

dess tekniska namnd

Andréas Schoénstrom Namnfortydligande:

Namnfértydligande:

Anneli Hogart Palm

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter kommer att behandlas i enlighet med EU:s dataskyddsforordning 2016/679 (GDPR)
om skydd fér fysiska personer vid behandling av personuppgifter. Andamalet och den rattsliga
grunden for behandlingen ar fullgérande av detta avtalsforhallande. Ansvarig for behandlingen ar
Tekniska namnden i Malmé och personuppgifterna kommer att behandlas av personal pa fastighets-
och gatukontoret. Avtalet vari personuppgifterna forekommer kan bli féremal for uttdmnande i enlighet
med offentlighetsprincipen och kommer att sparas fér arkivandamal i enlighet med tekniska ndmndens
arkivredovisning. Den registrerade har ratt att begara tillgang till personuppgifterna och rattelse eller
radering av desamma och har aven ratt att begara begransning av, och invanda mot, behandlingen.
Den registrerade har aven ratt att begara att fa ut sina personuppgifter i ett maskinlasbart format, sa
kallad ratt till dataportabilitet. Anstkan ska stallas till tekniska namnden. Klagomal med anledning av

personuppgiftsbehandlingen ska stallas till Integritetsskyddsmyndigheten.

Tekniska namnden Malmo stads dataskyddsombud
August Palms plats 1 August Palms plats 1

205 80 Malmo 205 80 Malmé
tekniskanamnden@malmo.se dataskyddsombud@malmo.se

TN-2026-798
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Bilaga 1.1. Omrade som avsiktsforklaringen avser
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MALMO
KOMMUNFULLMAKTIGES HANDLINGAR

BIHANG

Informationsansvarig: Anna Gawrys

2016 Nr 36

Kommunala riktlinjer for expolateringsavtal
(Dnr STK-2015-1514)

Till kommunfullmdktige i Malmo
Kommunstyrelsen 2016-03-02 (Katrin Stjernfeldt Jammeh/Pia Kanold):

Kommunstyrelsen bitridder vad stadskontoret anfort och foreslar kommunfullmiktige
besluta

att anta framlagt forslag till riktlinjer for exploateringsavtal i Malmo stad.
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Malmo stad
Stadskontoret 12

Datum Tjansteskrivelse

2016-01-08
Var referens

Lovisa Hansson
Stadsjurist

Lovisa.Hansson@malmo.se

Kommunala riktlinjer for exploateringsavtal
STK-2015-1514

Sammanfattning

Tekniska nimnden och stadsbyggnadsnimnden har till kommunstyrelsen inkommit med férslag
till riktlinjer f6r exploateringsavtal samt foreslagit att kommunfullmiktige antar forslaget till rikt-
linjer. Stadskontoret férordar att kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att anta fram-
lagt forslag till riktlinjer f6r exploateringsavtal i Malmé stad.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att féresld kommunfullmiktige besluta

att  anta framlagt forslag till riktlinjer f6r exploateringsavtal i Malmé stad.

Beslutsunderlag
e [Hir kommer namnet pa de handlingar som ligger till grund fér beslutsférslaget himtas in
automatiskt. Du behéver inte sktriva ndgot under denna rubrik.]

Beslutsplanering

KS Férdelningsméte 2015-12-21
KS Fordelningsméte 2016-01-04
KS Arbetsutskott 2016-01-18
KS Arbetsutskott 2016-02-01

KS Férdelningsméte 2016-02-08
KS Arbetsutskott 2016-02-15
Kommunstyrelsen 2016-03-02
Kommunfullmiktige 2016-03-31

Arendet
Forslag till riktlinger for exploateringsavtal

Tekniska nimnden och stadsbyggnadsnimnden har till kommunstyrelsen inkommit med férslag
till riktlinjer f6r exploateringsavtal i Malmé stad samt féreslagit att kommunfullmiktige antar
forslaget till riktlinjer. I tjanstskrivelser till de bada nimnderna anges bla. féljande. I plan- och
bygglagen (PBL) finns sedan januari 2015 ett krav pa att det i varje kommun ska finnas antagna
kommunala riktlinjer f6r exploateringsavtal. Avsikten bakom detta lagkrav 4r att det ska vara
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enklare f6r en byggherre att férutse den process som foregir en exploatering. Genom samma
lagstiftningsarbete har dndringar i PBL gjorts med innebérden att exploateringsavtalens innehall
och tillkomst lagregleras, vilket inte har varit fallet tidigare. Forslaget till riktlinjer har tagits fram
gemensamt av stadsbyggnadskontoret, fastighetskontoret och gatukontoret. Till sitt innehall
motsvarar riktlinjerna i stort det férfarande enligt vilket exploateringsavtal redan tidigare har
arbetats fram inom kommunen, med tilligg av delar som dr givna av den nya lydelsen i PBL.

Stadskontorets bedinning

En kommun som avser att ingi ett exploateringsavtal ska anta riktlinjer som anger utgangspunk-
ter och mal for sadana avtal (6 kap. 39 § PBL). Riktlinjerna ska ange grundliggande principer for
férdelning av kostnader och intikter fér genomférandet av detaljplaner samt andra férhdllanden
som har betydelse f6r bedémningen av konsekvenserna av att inga exploateringsavtal. Det 6ver-
gripande syftet med lagregleringen ir enligt férarbetena att skapa transparens och 6kad tydlighet
i férhandlingarna mellan parterna i exploateringsavtal.

Enligt stadskontorets beddmning uppfyller férslaget till riktlinjer de krav som lagstiftaren stiller
pa kommunala riktlinjer fér exploateringsavtal. Stadskontoret férordar att kommunstyrelsen
foreslar kommunfullmiktige att anta framlagt forslag till riktlinjer f6r exploateringsavtal.

Ansvariga
Tomas Birring Chefsjurist

2
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S
/| datum
Malmé stad 2015-11-23

RIKTLINJER FOR EXPLOATERINGSAVTAL
| MALMO STAD

1. BAKGRUND

Dessa riktlinjer har tagits fram i samarbete mellan tekniska nimnden och
stadsbyggnadsnimnden i Malmé och dr antagna av kommunfullmiktige i Malmo.

Riktlinjerna anger de 6vergripande principerna fér exploateringsavtal som ingas for
genomforandet av detaljplaner samt de férhéllanden som har betydelse for
bedémningen av konsekvenserna av att inga exploateringsavtal. Riktlinjerna r
tillimpliga pa drenden om detaljplaner dér beslut om att inleda planliggning har
limnats av stadsbyggnadsnimnden efter den 1 januari 2015.

2. DEFINITION

Definitionen och innebdrden av termen exploateringsavtal framgér nidrmare av plan-
och bygglagen (2010:900). Ett exploateringsavtal ir ett avtal mellan en kommun och
en byggherre eller en fastighetsigare (nedan kallade exploatér”), som ska sikerstilla
genomforandet av en detaljplan avseende mark som inte dgs av kommunen, dock inte
ett avtal mellan en kommun och staten om utbyggnad av statlig infrastruktur.

3. SYFTE

Inom varje geografiskt omrade dir exploatering dr aktuell pd mark som 4gs av annan
in kommunen, avser kommunen att inga exploateringsavtal ndr det krivs for att
sikerstilla genomforandet av en detaljplan. I exploateringsavtalet ska kommunens
och exploatbrens gemensamma mal avseende genomforandet regleras.

Syftet med exploateringsavtalet dr att sa langt som mojligt sikerstilla att en detaljplan
kan antas och genomfdras pa ett sadant sitt att krav pa ett tidsenligt och vil
fungerande bebyggelseomrade blir tillgodosedda.
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4. PROCESSEN

Processen att ingé ett exploateringsavtal sker parallellt med processen att ta fram en
detaljplan. Processerna paverkas av de forutsittningar som ges och handliggnings-
tider hos de nimnder som ér inblandade. Handliggningstiderna ér i sin tur bland
annat beroende av val av planférfarande och detaljplanens och avtalsférhallandenas
komplexitet.

Sa snart detaljplanearbetet paborjas avseende exploatering av privatigd mark, avser
kommunen att inleda avtalsférhandlingar med exploatdren i syfte att inga ett
exploateringsavtal. Infér plansamrad ska kommunen i samrddshandlingarna redovisa
avtalets huvudsakliga innehall i enlighet med plan- och bygglagens bestimmelser. En
forutsittning for att detaljplanen ska kunna antas i stadsbyggnadsnimnden ér att
tekniska nimnden tagit beslut om att godkidnna exploateringsavtalet.

5. GATUKOSTNADER M.M.

Kommunen ansvarar for projektering, upphandling och anliggande av allmin
platsmark.

Exploatdren ska, med stdd av plan- och bygglagen, erligga ersittning for gatu-
kostnader, d.v.s. ersitta kommunen f6r dess kostnader f6r anliggande av gator, vigar
och andra allminna platser och av anliggningar f6r vattenférsorjning och avlopp
samt andra dtgirder som dr nédvindiga for att detaljplanen ska kunna genomféras pa
ett indamalsenligt sitt. Aven kostnader for inlésen av mark avsedd for allmin plats
ingér hari. Exploat6ren ska dven bekosta nédvindiga atgirder gillande gatukostnader
utanfor detaljplancomridet om dessa ir till direkt nytta f6r den kommande
exploateringen. Exploatoren ska ocksd i forskott erligga kostnader for framtida
planerade investeringar om den aktuella detaljplanen dr en del i en etappvis utbygenad
och investeringarna r till direkt nytta for exploateringen. Kostnader for atgirder som
vidtagits fére avtalets ingdende ska ersittas av exploatéren i det fall atgirderna utgér
en del i en etappvis utbyggnad.

Kostnader f6r framtagandet av en detaljplan ingar inte i gatukostnaderna, utan
hanteras i sirskild ordning i enlighet med taxa fér stadsbyggnadsnimndens
verksamhet.

6. MARKOVERLATELSER

Kommunen avser att, med stéd av plan- och bygglagen, 1 exploateringsavtalet reglera
Overlitelser av mark som behévs for att tillgodose behovet av allmin platsmark eller
kvartersmark f6r allmin byggnad. Ersittning f6r sadan mark ska bestimmas enligt
expropriationslagens bestimmelser. Vid en sidan markéverlitelse ska det finnas
moijlighet f6r kommunen att kvitta ovan nimnda ersittning mot den ersittning for
gatukostnader som exploatéren ska svara for. Detta innebir att kommunen inte 4r
skyldig att erldgga nagot belopp fér markinlésen savida ersittningen inte Gverstiger
beriknade gatukostnader.

For mark som 6verlits frain kommunen till exploatoren skall ersittning utgd utifrin
marknadsvirdet vid tidpunkten f6r Gverlatelsen.

Mark som genom markéverlatelse 6vergir till kommunen ska, om inte annat avtalas,
vara fri frin markféroreningar, ledningar, hinder i mark, arkeologi, pantritter,
nyttjanderitter och andra gravationer.
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7. FASTIGHETSBILDNINGSKOSTNADER

Exploatoren ska, om inte annat avtalas, std for fastighetsbildningskostnaderna i
samband med detaljplanen.

8. SAKERHET

Exploatoren ska limna sidkerhet f6r de ekonomiska dtagandena som gors i
exploateringsavtalet. Sikerheten ska vara kommunen tillhanda fére tekniska
nimndens beslut att godkidnna exploateringsavtalet. Sikerheten ska, som huvudregel
utgoras av bankgaranti.

9. OVRIGT

Dessa riktlinjer far, om det foreligger skl dartill i ndgot enskilt fall, fringds for att pa
ett indamalsenligt sitt kunna genomféra en detaljplan. Riktlinjerna far dock aldrig
goras avsteg fran vad avser; sikerhet, exploateringsavtal samt uttag av gatukostnader.
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Malmé stad

Tekniska ndamnden 5O
Datum

2015-12-162015-12-16 Kommunfullmaktige
Adress

Diarienummer
TN-2015-2663

Kommunala riktlinjer for exploateringsavtal Kommunala riktlinjer for
exploateringsavtal

Tekniska nimnden har vid sitt sammantride 2015-12-09 f6r sin del godkint forslaget till
kommunala riktlinjer och 6verlimnar dem hirmed till kommunfullmiktige f6r antagande.

Tjansteskrivelse och Riktlinjer f6r exploateringsavtal i Malmé stad bifogas.

Vice ordférande

Anders Tornblad

Namndsekreterare

Eva Kristiansson
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Malmo stad
Fastighetskontoret och Gatukontoret 1@

Datum Tjansteskrivelse

2015-12-01
Var referens

Barbro Yngveson
Avdelningschef

barbro.yngveson@malmo.se

Kommunala riktlinjer for exploateringsavtal
TN-2015-2663

Sammanfattning

I plan- och bygglagen (PBL) finns sedan den 2 januari 2015 ett krav pa att det i varje kommun
ska finnas antagna kommunala riktlinjer f6r exploateringsavtal. Avsikten bakom detta lagkrav dr
att det ska vara enklare f6r en byggherre att foérutse den process som foregir en exploatering.
Genom samma lagstiftningsarbete har dndringar i PBL gjorts med inneb6rden att exploaterings-
avtalens innehill och tillkomst lagregleras, vilket inte har varit fallet tidigare.

Forslaget till riktlinjer har tagits fram gemensamt av stadsbyggnadskontoret, fastighetskontoret
och gatukontoret. Till sitt innehall motsvarar riktlinjerna i stort det férfarande enligt vilket ex-
ploateringsavtal redan tidigare har arbetats fram inom kommunen, med tilligg av delar som ér
givna av den nya lydelsen i PBL.

Forslag till beslut
Tekniska nimnden foreslis besluta

att for sin egen del godkinna férslaget till kommunala riktlinjer och gemensamt med stadsbygg-

nadsnimnden Gverlimna dessa till kommunfullmiktige f6r antagande.

Beslutsunderlag
e  G-Tjinsteskrivelse TN 2015-12-09 Kommunala riktlinjer for exploateringsavtal
e [orslag till kommunala riktlinjer for exploateringsavtal

Beslutsplanering
Tekniska nimnden 2015-12-09

Arendet

Plan- och bygglagen (PBL) dndrades den 2 januari 2015 Bland annat stills nu krav pd vatje
kommun att anta riktlinjer f6r exploateringsavtal. Detta tillsammans med manga andra dndringar
i PBL ir resultatet av flera drs utredningsarbete och ett stort antal remisser. Utredningarna har
haft det 6vergripande syftet att effektivisera plan- och byggprocesserna och i den kedja av hin-
delser som foregir en exploatering har bland annat avtalsférfaranden och frigan om formerna
f6r kommunens markitkomst studerats. Det har exempelvis dragits slutsatsen att de s kallade
exploatbrsbestimmelserna som tidigare har gett kommunen en mdéjlighet att utan ersittning
Sverta mark for allmidnna platser och allmint bebyggande inte lingre behévs. Dirutéver har
iven bland annat uppmarksammats att formerna f6r kommunens avtalsskrivning i samband med
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2@
exploatering har behévt ses 6ver. En av dndringarna som har blivit resultatet av detta ar, utéver
det krav pid kommunala riktlinjer som detta drende giller, att avtalen som sidana numera ir lag-
reglerade savil till innehdll som till process. Avtalens huvudsakliga innehall ska ocksd redovisas i
detaljplanehandlingarna under planarbetets gang.

Forslaget till riktlinjer har tagits fram i en gemensam samverkansgrupp bestiende av represen-
tanter fOr stadsbyggnadskontoret, fastighetskontoret och gatukontoret. Riktlinjerna Gverens-
stimmer till storsta delen med det férfarande som har varit gillande tidigare, med tilligg av si-
dant som dndrats eller lagts till genom nidmnda dndring i PBL.

Ansvariga
Klas Johansson Direktor
Kerstin Gustafsson Gatudirektor
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Malmé stad

Stadsbyggnadsnamnden

Protokolisutdrag
Sammantradestid 2015-12-09 kL. 09:00 Sluttid: 13:45
Plats Stadshuset, S 4033
Beslutande ledaméter Karolina Skog (MP), Ordférande

Sofia Hedén (S), Vice ordf6érande
Tomas Pettersson (M), Vice ordférande
Daniel Wolski (S)
Solange El-Haj (S)
Mikael Andersson (V)
Anders Lunderqvist (M)
Simon Chrisander (FP)
Anders Olin (SD)

Ej tjanstgérande erséttare Freddie Akerblom (S)
Christel Ragger (S)
José Luis Munoz Pastene (S)
Tobias Gustavsson (MP)
Boel Pettersson (V)
Evelina Mattsson (M)
Lars Hellstrom (FP)
Tonni Andersson (SD)

Ovriga nérvarande Christer Larsson
Josephine Nellerup
Ingemar Grahamn
Ewa Rannestig
Goran Blomé
Steffanie Esse
Anna Westberg

Pernilla Mesch

Elisabet Fornander
Utses att justera Tomas Petersson
Justering 2015-12-15

Protokollet omfattar §433
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§ 433 Kommunala riktlinjer for exploateringsavtal
SBN-2015-1439

Sammanfattning

I plan- och bygglagen (PBL) finns sedan den 2 januari 2015 ett krav pd att det i varje
kommun ska finnas antagna kommunala riktlinjer f6r exploateringsavtal. Avsikten bakom
detta lagkrav dr att det ska vara enklare f6r en byggherre att férutse den process som foregar
en exploatering. Genom samma lagstiftningsarbete har dndringar i PBL gjorts med
inneb6rden att exploateringsavtalens innehall och tillkomst lagregleras, vilket inte har varit
fallet tidigare.

Forslaget till riktlinjer har tagits fram gemensamt av Stadsbyggnadskontoret,
Fastighetskontoret och Gatukontoret. Till sitt innehall motsvarar riktlinjerna i stort det
férfarande som enligt vilket exploateringsavtal redan tidigare har arbetats fram inom
kommunen, med tilldgg av delar som 4r givna av den nya lydelsen i PBL.

Enhetschefen Anna Holmqyvist, planavdelningen, féredrar drendet.

Beslut

Stadsbyggnadsnimnden beslutar att f6r sin egen del godkidnna férslaget till kommunala
riktlinjer och gemensamt med Tekniska nimnden 6verlimna dessa till Kommunfullmaktige
for antagande.

Beslutsunderlag

. G-Tjinsteskrivelse SBN 151209 Godkinnande av riktlinjer
. Forslag till kommunala riktlinjer fér exploateringsavtal
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Sammanfattning

I plan- och bygglagen (PBL) finns sedan den 2 januari 2015 ett krav pa att det i varje kommun
ska finnas antagna kommunala riktlinjer for exploateringsavtal. Avsikten bakom detta lagkrav ér
att det ska vara enklare f6r en byggherre att férutse den process som féregir en exploatering.
Genom samma lagstiftningsarbete har dndringar i PBL gjorts med innebdrden att exploaterings-
avtalens innehéll och tillkomst lagregleras, vilket inte har varit fallet tidigare.

Forslaget till riktlinjer har tagits fram gemensamt av Stadsbyggnadskontoret, Fastighetskontoret
och Gatukontoret. Till sitt innehdll motsvarar riktlinjerna i stort det férfarande som enligt vilket
exploateringsavtal redan tidigare har arbetats fram inom kommunen, med tilligg av delar som ir
givna av den nya lydelsen i PBL.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden féreslas besluta

att for sin egen del godkinna forslaget till kommunala riktlinjer och gemensamt med Tekniska

nimnden Gverlimna dessa till Kommunfullmiktige fér antagande

Beslutsunderlag
o Forslag till kommunala riktlinjer f6r exploateringsavtal
o  G-Tjansteskrivelse SBN 151209 Godkinnande av riktlinjer

Beslutsplanering
Stadsbyggnadsnimnden 2015-12-09

Arendet

Plan- och bygglagen (PBL) dndrades den 2 januari 2015, bland annat genom att ett krav nu stills
pé vatje kommun att ha riktlinjer f6r exploateringsavtal. Denna tillsammans med médnga andra
dndringar i PBL ir resultatet av flera drs utredningsarbete och ett stort antal remisser.
Utredningarna har haft det 6vergripande syftet att effektivisera plan- och byggprocesserna och i
den kedja av hindelser som f6regar en exploatering har bland annat avtalsférfaranden och fra-
gan om formerna f6r kommunens markitkomst studerats. Det har exempelvis dragits slutsatsen
att de sd kallade exploatorsbestimmelserna som tidigare har gett kommunen en méjlighet att
utan ersittning éverta mark f6r allminna platser och allmint bebyggande inte lingre behévs.
Dirutéver har dven bland annat uppmarksammats att formerna f6r kommunens avtalsskrivning
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i samband med exploatering har behovts se 6ver. En av dndringarna som har blivit resultatet av
detta dr, utdver det krav pi kommunala riktlinjer som detta drende giller, att avtalen som sidana
numera ir lagreglerade savil till innehdll som till process. Avtalens huvudsakliga innehdll ska
ocksé redovisas i detaljplanchandlingarna under planarbetets ging.
Férslaget till kommunala riktlinjer har tagits fram i en gemensam samverkansgrupp bestaende av
Stadsbyggnadskontoret, Gatukontoret och Fastighetskontoret. Riktlinjerna 6verensstimmer till
storsta delen med det férfarande som har varit gillande tidigare, med tilligg av sidant som dnd-
rats eller lagts till genom nimnda dndring i PBL.

Ansvariga
Josephine Nellerup Avdelningschef
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Bilaga 5.2 . Del av Lorensborgsgatan som ska byggas om for att mojliggora ny exploatering inom dp 5865
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