Malmo stad
Tekniska namnden

TOMTRATTSAVTAL

Upplatare

Malmé Kommun, genom dess tekniska namnd, org. nr 212000—
1124, 205 80 Malmo, nedan kallad ’TKommunen”

Tomtrattshavare ByggVesta Hyllievangsparken AB, org. nr 559537-1351, clo

Fastighet

ByggVesta AB, Box 30010, 104 25 Stockholm, nedan Kkallat
"Bolaget”

Malmé Vaderkvarnen 2, nedan kallad "Fastigheten”

Kommunen och Bolaget bendmns nedan var for sig som ”"Part’ eller gemensamt som

"Parterna’.
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Bakgrund

Hyllie utgor ett av Malmé kommuns stora exploateringsomraden och kommer att
utgdra en andra stadskarna med tat och blandad stadsbebyggelse. Gronska ar ett
ledord vid utbyggnaden av stadsdelen. Stadsdelen ar ett attraktivt alternativ for
foretagsetableringar med sitt stationsnara lage och aven for privatpersoner vid val

av bostad och arbetsplats.

Fér omradet (nedan kallat "Oster om Hyllievangsparken”) géller detaljplan fér del
av fastigheten Bunkeflo 6:8 m.fl. (6ster om Hyllievangsparken) i Hyllievang i
Malmo, Dp 5685, ("Detaljplanen”). Detaljplanen vann laga kraft 2023-09-15. Syftet
med detaljplanen ar att géra det mgjligt att bebygga planomradet med ny, blandad
stadsbebyggelse. Byggnadernas innehall och gestaltning ska starka
Hyllievangsparkens norra del som malpunkt i Hyllie med levande, varierade,
bottenvaningar. Den hdga byggnaden i norra delen av planomradet syftar till att
markera moétesplatsen i norra delen av Hyllievangsparken, och gestaltningen syftar

till att byggnaden ska samspela med sin omgivning pa nara och langt hall.

Projektomradet Oster om Hyllievangsparken ligger som framgar ovan intill
Hyllievangsparken, vilket &r en av Malmds stérsta parker. Oster om
Hyllievangsparken innehaller férutom sju blandade kvarter med bostader, kontor,

parkering och férskola aven ett mindre torg strax norr om mobilitetshuset. Torget



1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

TN 2026-47

2 (15)

ar tankt som en grén och lekfull oas som kommer utgdra en grén lank mellan

parken och Atles gata. Pa torget planeras utover vegetation dven ett konstverk.

| januari 2023 upprattade Kommunen (fastighets- och gatukontoret)
Markanvisningsprogram fér Oster om Hyllievangsparken ("Programmet”), med en
inbjudan till byggaktorer att vara med och utveckla omradet genom att inge en
intresseanmalan till Kommunen. | Programmet beskrivs de héga malsattningar

som uppstalls och strategier for att uppna dessa.

Kommunen har arbetat fram ett hallbarhetsprogram ("Hallbarhetsprogrammet”)
for stadsutvecklingsprojektet Oster om Hyllievangsparken.
Hallbarhetsprogrammet lever upp till kraven i Sweden Green Building Councils
certifieringssystem, kallat “Citylab”, vars huvudsyfte &r att Oster om
Hyllievangsparken ska utvecklas hallbart och bidra till en hallbar utveckling av hela

staden, for boende, verksamma och besokare.

Bolaget, genom ByggVesta AB, har inldamnat en intresseanmalan
("Intresseanmalan”), bilaga 1.6 A-B. | Intresseanmalan har ingetts en egen
klimatkalkyl, se kalkylen i Intresseanmalan. Kommunens utvardering av
intresseanmalningarna har praglats av fdljande kriterier; Byggaktérens
ambitionsniva avseende klimatomstallnings samtliga delar samt projektidé (70 %),

arkitektoniska ambitioner (20 %) samt genomforbarhet och tidplan (10%).

Bolaget ar ett fastighetsbolag som utvecklar, forvaltar och langsiktigt ager hallbara
bostdder som mdjliggdbr en modern livsstil. ByggVesta-koncernen ar
specialiserade pa hyresratter och studentbostader i svenska tillvaxtregioner.
Bolaget avser att pa Fastigheten uppfoéra flerbostadshus att upplatas med
hyresratt, dock kommer Bolaget inte att uppféra nagot trygghetsboende sasom
angavs i Intresseanmalan. Byggvesta-koncernen kommer genomféra projektet i
samarbete med K-Fastigheter-koncernen, varvid K-Fastigheter kommer forvarva

aktier i Bolaget.

Tomtrattshavaren har uttryckt o6nskemdl om att fa fastigheten Malmo
Vaderkvarnen 2 upplaten med tomtratt. Detta tomtrattsavtal har foregatts av ett
markanvisningsavtal som Kommunen och Bolaget ingatt 2025-08-29 samt ett

tillagg till markanvisningsavtal som Parterna ingatt 2025-10-21.
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Upplatelse

Kommunen upplater harmed enligt kommunfullmaktiges i Malmé beslut 2026-02-

26 § 36 till Bolaget, med tomtratt, Malmo Vaderkvarnen 2 i dess nu befintliga skick.
Upplatelsen sker fr.o.m. 2026-09-01, nedan kallad "Upplatelsedagen”.

Fastighetens markareal uppgar till 5 267 m?2.

Andamal
Upplatelsens andamal ar uppférande av flerfamiljshus for bostader.

Pa Fastigheten ska uppféras bebyggelse enligt Detaljplanen om cirka 11 140 m?
bruttoarea ("BTA”).

Harutover far inte bebyggelse ske pa Fastigheten eller andring vidtas av befintlig

byggnad, om andringen ar bygglovspliktig, i annan man an Kommunen medger.

Kommunen (fastighets- och gatukontoret) ska fa del av samtliga ritningar jamte
tillhérande beskrivningar till varje nybyggnad eller annan byggnadsatgard, for vars

utférande bygglov kravs, innan bygglov soks.

Uppforda byggnader far inte utan Kommunens (fastighets- och gatukontorets)

skriftliga medgivande rivas.

Fastigheten far under inga férhallanden anvandas fér annat &ndamal an vad som

sags i detta avtal. Verksamheten far inte vara stérande fér omgivningen.

Andring av andamalet far inte ske utan Kommunens skriftliga medgivande genom

tillaggsavtal.

Om Bolaget Overskridit sin ratt eller asidosatt sin skyldighet pa grund av
upplatelsen, aligger det Bolaget att aterstalla vad som rubbats eller fullgéra vad

som eftersatts och ersatta skada i enlighet med 13 kap 8 § jordabalken.

Avgild

Arlig tomtrattsavgald utgér intill dess annat avtalas eller bestams 2 461 940

kronor.
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Tomtrattsavgalden betalas halvarsvis i forskott senast sista vardagen fore varje
halvars borjan. Drojsmalsranta ska betalas enligt lag pa belopp som forfallit till

betalning.

Har genom dom eller pa annat satt bestamts att avgald fran viss tidpunkt ska utga
med hogre belopp an forut, ska drojsmalsranta enligt lag betalas pa skillnaden
mellan erlagda belopp och de belopp som ska utga efter nyssnamnda tidpunkt fran

respektive forfallodag till dess betalning sker.

Andring av avgild
Enligt 13 kap 10 § jordabalken galler for avgaldsreglering perioder om tio ar.

Forsta perioden raknas fran och med 2027-01-01 till och med 2036-12-31. Varje

féljande period utgor tio ar frAn utgadngen av narmast féregaende period.

Uppsagning av avtalet

Kommunen kan saga upp tomtratten efter en forsta tidsperiod om 60 ar, raknat
fran och med 2027-01-01 till och med 2086-12-31 och darefter efter tidsperioder

om vardera 40 ar raknat fran utgangen av narmast foregaende period.

Uppsagningen ska vara skriftlig och ske enligt lag.

Losenskyldighet

Ska tomtratten upphdra pa grund av uppsagning, ar Kommunen skyldig I6sa

byggnad och annan egendom som utgar tillbehor till tomtratten.

Loseskillingen ska vid l6sentillfallet motsvara egendomens varde av pa
Fastigheten uppférda och till tomtratten hdérande byggnader och anlaggningar.
Detta varde ska beraknas pa sadant satt att fran hela det varde av tomten med
byggnad och &vriga anlaggningar, som kan bestdmmas med hansyn till mgjlig
hyresavkastning vid uthyrning pa allmadnna marknaden, avdras tomtens
nybyggnadsvarde och de kostnader som vid detta tillfalle kan drabba Kommunen
for att satta byggnader och anlaggningar i uthyrningsbart skick. Med tomtens
nybyggnadsvarde avses vardet vid I6sentillféllet av jamférbar obebyggd bostads-
mark.
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Lésenvardet far dock inte sattas hogre an kostnaden vid l6sentillfallet for
uppforande av byggnad och 6vriga till tomtratten hérande anlaggningar av lika
utforande och storlek som de till I6sen avsedda, med det avdrag som betingas av
vardeminskning genom forslitning och foraldring ur byggnads- och industriteknisk
synpunkt, samt med bortseende fran vardet av saregna eller patagligt lyxbetonade
anordningar. Berakning av lésenvardet enligt detta stycke ska ske efter prod-

uktionskostnadsmetoden.

Byggnadsskyldighet

Det aligger Bolaget att senast tre ar fran Upplatelsedagen ha uppfort tak och
yttervaggar inom Fastigheten for bebyggelse omfattande ca 11 140 m? bruttoarea
("BTA”). Skulle féreskriven bebyggelse inte vara genomférd inom angiven tid utgar
vite om 7 053 000 kronor.

Skulle féreskriven bebyggelse inte vara genomférd inom ovan angiven tid utgar
darutover ytterligare vite om 353 000 kronor for varje pabdrjad manad raknat fran
och med tre ar fran Upplatelsedagen och till dess att byggnationen blivit genomférd

enligt vad som sags ovan och enligt detta tomtrattsavtal.

Vitet, enligt vad som sags ovan, forfaller till betalning vid anfordran efter att drdjs-

mal foreligger. Det sammanlagda vitet kan hogst uppga till 15 000 000 kronor.

Om Bolaget hindras att fardigstalla byggnationen pa grund av hinder utanfor
Bolagets kontroll, kan Bolaget ha ratt till nédvandig férlangning av tidsfrister enligt
detta tomtrattsavtal. Exempel pa sadana situationer ar férsening som berér annat
kommunalt beslut/avtal, om Bolaget inte beviljas bygglov i enlighet med
lagakraftvunnen detaljplan och detta inte beror pa Bolaget, eller att beviljade
bygglov &verklagas. Kommunen (tekniska namnden) beslutar om skalig
férlangning av tidsfristen pa ansdkan av Bolaget. For det fall att Kommunen och
Bolaget inte ar 6éverens om tiden for férlangning ankommer det pa domstol att
besluta om vad som ar en skalig forlangning av tidsfristen utifran den paverkan

aktuellt hinder har haft pa tiderna fér genomférandet av byggnationen.

Om Bolaget medges férlangning av byggnadsskyldigheten pa grund av hinder
utanfor Bolagets kontroll enligt vad som sags ovan, ska varken avgift eller vite utga
under forlangningsperioden. Under forlangningsperioden och darefter galler

tomtrattsavtalet oférandrat med undantag av vad som har sags.
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Om Bolaget medges férlangning av andra orsaker ska Bolaget varje manad betala
ett vite om 141 000 kronor sa lange byggnadsskyldigheten enligt vad som sags i
detta avtal inte ar uppfylld. Beloppet forfaller till betalning vid anfordran. Under for-
langningsperioden och darefter galler tomtrattsavtalet ofdrandrat med undantag av

vad som har sags.

Fastighetens skick

Fastigheten upplats i befintligt skick och med de begréansningar och villkor som
foljer av detta avtal, servitutsavtal, nyttjanderattsavtal, Detaljplanen samt mynd-

igheters anvisningar och foreskrifter.

Kommunen garanterar att Fastigheten pa Upplatelsedagen inte ar fororenad i
sadan utstrackning att det, enligt vid var tid gallande bestdmmelser, uppstar
kostnader eller skyldighet for Bolaget att utféra avhjalpande atgarder eller att det
inskranker Bolagets mdjligheter att bebygga Fastigheten i enlighet med

Detaljplanen.

Bolaget ar dock skyldigt att pa egen bekostnad hantera och borttransportera
overskottsmassor inklusive matjordlager. Bolagets ansvar for dverskottsmassor
m.m. innefattar att Bolaget ska svara for kostnader for tillkommande provtagning,
for klassificering av massor, for ateranvandning av massor samt for externt
omhandertagande av massor pa mottagningsanlaggning. Bolaget ska aven svara

for kostnader som kan uppsta for provtagning och atgarder avseende lansvatten.

Kommunen garanterar att det pa Fastigheten pa Upplatelsedagen inte foreligger
nagra arkeologiska férhallanden eller fynd som kommer att utgéra hinder for de
byggnader och anlaggningar som Bolaget avser att uppféra i enlighet med

Detaljplanen.

Vid bristi nagon av garantierna i punkt 9.2 eller 9.4 ska Kommunen snarast atgarda
bristen samt darutover std for Bolagets skaliga kostnader med anledning av
bristen, vilket inte omfattar kostnader for stillestand eller ersattning till blivande
kunder och hyresgaster eller kostnader i dvrigt for forsenad byggnation. Bolaget
kan inte krava att Kommunen ska vidta atgarder eller stalla hogre krav pa atgarder

an vad berord tillsynsmyndighet anger som sitt krav.

Vid schaktningsarbeten ska Bolaget vara observant pa eventuella fynd av

fornlamningar. Vid misstankta fynd rader anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen.
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Kommunens ansvar enligt denna punkt galler langst t.o.m. tre ar fran
Upplatelsedagen. Darefter har Bolaget skyldighet att halla Kommunen skadelos
om féroreningar eller arkeologiska forhallanden skulle upptackas och avhjalpande

atgarder maste vidtas.

Mark- och grundlaggningsatgarder

Kommunen lamnar inte nagra garantier for att Fastigheten kan bebyggas utan
ytterligare markatgarder. Bolaget ska svara for grundundersékningar och for
vidtagande av de grundforbattringsatgarder, t.ex. palning eller annan
forstarkningsatgard, som kan visa sig erforderlig for genomférandet av planerad

bebyggelse pa Fastigheten. Kostnader for dessa atgarder ska Bolaget svara for.

Bolaget ska bekosta borttagandet av eventuella hinder som patraffas i marken
bestdende av till exempel aldre, ej i bruk varande ledningar, betongrester och
byggrester. Stérre sammanhangande hinder i mark, som utgdr hinder for
uppférande av byggnad inom Fastigheten, ska Kommunen bekosta borttagandet
av. Atgérder, som Bolaget vidtagit innan Kommunen kontaktas och

Overenskommelse traffats, bekostas av Bolaget.

Ekologi och miljohansyn

Bolaget har som ambition att, vid nybyggnation inom Fastigheten, beakta ekologisk
hallbarhet och iaktta miljohansyn genom att reducera energibehovet, kallsortera

byggavfall och tillampa lampligt miljdcertifieringssystem eller miljobyggprogram.

Som stéd och vagledning i klimatarbetet i projektet har Kommunen (fastighets- och
gatukontoret) tagit fram en klimatkalky! i tidigt skede for hela omradet (dvs. Oster
om Hyllievangsparken). Enligt den kalkylen kan CO2 utslappen minskas med 25
% jamfort med ett traditionellt byggprojekt. Byggnader inklusive grundlaggning
utgdér majoriteten av klimatpaverkan fér uppbyggnaden av omradet Oster om
Hyllievangsparken. Byggnation star for 66 % av klimatbelastningen (ca 38 000 ton
CO2) och drift och underhall fér 34 % (ca 20 000 ton CO2). De mdjliga
besparingarna grundar sig bland annat pa grundlaggning, materialval, transport
med mera. Ratt material pa ratt plats och ratt byggmetod kan géra stor skillnad pa
klimatavtrycket. Darfor efterstravas foljande utslappsnivaer for de som bygger i

omradet beroende pa projekttyp:

- Flerbostadshus: max 290kg CO2 /m? BTA
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- Kontor: max 280kg CO2 /m? BTA

Bolaget har tagit fram en egen klimatkalkyl med utslappsnivaer for sitt projekt, se
bilagd Intresseanmalan. Bolaget ska inkomma med uppdateringar av sin
klimatkalkyl till Kommunen (fastighets- och gatukontoret) enligt vad som framgar
av bifogad Anvisning Klimatberékning, bilaga 11.3, for att visa att utslappsnivan
inte Overskrides i samband med Bolagets byggnation pa Fastigheten.
Utslappsnivaerna som anges i punkten 11.2 ska inte 6verskridas och ambitionen

ar att utslappsnivaerna i klimatkalkylen inte 6verskrids.

Som framgar ovan i punkten 1.5 ar ett Hallbarhetsprogram for hela omradet
framtaget enligt Citylabs metodik. Hallbarhetsprogrammet innehaller i korthet en
projektplanering, vision och hallbarhetsmal fér Oster om Hyllievangsparken, samt
projektstyrning for att kunna uppna hallbarhetsmalen. Projektstyrningen omfattar
saval organisation som samverkan, delaktighet och innovation. Senare i
planeringsskedet, innan byggstart, tar byggaktérerna fram en handlingsplan for
klimatarbetet och hallbarhet enligt Citylab metodiken med atgarder for
genomférandet, framst med fokus pa hur projektplanering och processtyrning ska
ske under genomférandet. Handlingsplanen foljs upp arligen och redovisas i en
aterkopplingsrapport. Byggaktorerna férvantas ta arbetet vidare i kommande
skeden genom att ta fram egna handlingsplaner som tar avstamp i

Hallbarhetsprogrammet.

Social hallbarhet

Bolaget férbinder sig att i anslutning till projektet genomféra ett aktivt arbete inom
social hallbarhet. Arbetet ska leda fram till konkreta och uppféljningsbara atgarder.
Det kan t.ex. handla om arbetsmarknadsinsatser, utdkat dialogférfarande, med-

skapande processer eller bidrag till det lokala stadslivet pa andra satt.

Bolaget ska verka for att dess leverantorer och underleverantérer vidtar samma
eller liknande atgarder. Bolaget ska i mdjligaste man knyta samarbetspartners med

fokus pa sociala hallbarhetsfragor till genomférandet av projektet.

Genomférandeplan m.m.

Tomtrattshavaren ska uppratta en genomférandeplan ("Genomférandeplanen”),
vilken I6pande ska uppdateras nar Kommunen (fastighets- och gatukontoret)

begar det. Genomférandeplanen avser planering av hela exploateringen, dar
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bygglovsprocessen, uppférandet av nya byggnader och genomférandet av

exploateringen i 6vrigt redovisas med tidplan.

Byggaktérerna i Oster om Hyllievangsparken kommer bjudas in il
byggaktérsdialogméten av Kommunen och byggaktérerna/Bolaget forvantas

narvara vid dessa moéten for planering och genomfdrande av projektet.

Tomtrattshavaren forbinder sig att tillse att det pa Fastigheten genomfors
bebyggelse i enlighet med Detaljplanen, Intresseanmalan (férutom
trygghetsboende som utgar), myndigheters anvisningar och beslut samt i enlighet

med detta tomtrattsavtal.

Byggtrafik m.m.

Bolaget ansvarar for att byggtrafiken till och fran Fastigheten sker enligt de
anvisningar Kommunen (fastighets- och gatukontoret) l[dmnar. Bolaget ska pa
egen bekostnad kontinuerligt informera allmanheten med skyltar inom Fastigheten

om pagaende projekterings- och byggnadsarbeten.

Bolaget ar skyldigt att om det kravs tillhandahalla trafikanordningsplan som ska

godkannas av Kommunen (fastighets- och gatukontoret).

Etableringsytor

Planering for etablering av exploateringsarbetena inom Fastigheten ska ske i
enlighet med upprattade tidplaner efter samrad med Kommunen (fastighets- och

gatukontoret).

Avtal om tillfalliga etableringsytor utanfér Fastigheten for manskaps-, arbets-, och
redskapsbodar, parkering, men aven for annat behov i samband med bygg-
nationen av Fastigheten, ska traffas sarskilt med Kommunen (fastighets- och
gatukontoret). Etableringsytor inom allman plats upplats enligt vid var tid gallande

taxa.

Bolaget ar skyldigt att fran och med arbetenas pabdérjande och fram till dess att
byggnationen ar fardigstalld, bekosta och uppfbéra provisorisk inhagnad, tackt

staket eller dylikt av Fastigheten och etableringsytor.
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Nyttjanderatter, servitut m.m.

Bolaget far inte utan Kommunens skriftiga medgivande i tomtratten upplata
ledningsratt, servitut eller annan sarskild rattighet an pantratt, annan nyttjanderatt

eller sadan ratt som foljer av detta avtal.

Bolaget medger Kommunen eller annan, som dartill har Kommunens tillstand, att,
dar sadant kan ske utan avsevard olagenhet for Bolaget, i eller éver Fastigheten
anlagga, bibehalla, underhalla, nyttja och borttaga for allmant och gemensamt
andamal avsedda ledningar, ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt
belysningsanordningar, allt med dartill hérande anordningar samt infastningar pa
byggnad. Inom Fastigheten far inte vidtas atgard som kan férhindra eller forsvara
anlaggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivnha anordningar. Bolaget
forbinder sig att teckna servitutsavtal for att sdkra ledningsagares ratt enligt ovan
samt medge inskrivning av rattigheter. Bolaget ar skyldig att utan ersattning tala i

punkt 16.2 angivet intrang och nyttjande.

Kommunen avser att anldgga levande och stamningsfulla gator genom att
installera ljusslingor mot allmén plats i Oster om Hyllievangsparken. Bolaget ska,
om det ar aktuellt, bekosta och tillse att byggnationen har med fasten att hanga

slingor vid fasaderna mot allman plats.

Gemensamhetsanlaggning

For det fall att Fastigheten kommer att inga i gemensamhetsanlaggning svarar
Bolaget for samtliga forpliktelser sasom om denne varit Fastighetens agare. Detta
innebar bland annat att Bolaget blir skyldig att bekosta Fastighetens andelar av

utférande och drift av anlaggningarna.

Intentionen var att i samband med fastighetsbildningen bilda en
gemensamhetsanlaggning avseende garden (se punkt 2.2 [
markanvisningsavtalet). Det var inte mgjligt att bilda en gemensamhetsanlaggning
eftersom inte alla byggaktorer i kvarteret ar pa plats. Det ar dock Kommunens
(fastighets- och gatukontorets) dnskan att garden halls 6ppen och gemensam och
att garden kan samnyttjas av boenden i kvarteret bade ur ett hallbarhetsperspektiv
samt ett socialt perspektiv. Formerna for ett sddant gemensamt nyttjande av
garden, exempelvis genom att senare bilda en gemensamhetsanlaggning, far

overenskommas mellan byggaktdrerna i aktuellt kvarter.
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Kvartersmark och allman plats

Bolaget ansvarar fér och bekostar samtliga arbeten inom Fastighetens

kvartersmark, med undantag fér vad som framgar av detta avtal.

Kommunen ansvarar for och bekostar utbyggnaden av allman plats enligt
Detaljplanen om inget annat avtalats. Utbyggnaden av allman plats ska i huvudsak

ske i den takt kvartersmarken iordningstalls.

Ytor pa kringliggande fastigheter, pa saval kvartersmark som allman plats, som
skadas i samband med Bolagets byggnation, ska av Bolaget aterstéllas i det skick
dessa befann sig i innan skadan. Aterstallandet ska ske i samrad med Kommunen

(fastighets- och gatukontoret).

Det aligger Bolaget att ombesoérja uppsattning av adressnummerskylt samt i
féorekommande fall gatunamnsskylt pa uppforda byggnader. Adressnummerskylt
ska uppséattas pa val synlig plats vid huvudingangen till byggnaden. Vad galler
gatunamnsskylt gér Kommunen (trafikregleringsenheten) bedémningen av var det
finns behov av sadan samt tillhandahaller denna. Bolaget ger sitt medgivande till

att Kommunen vid behov byter ut uppsatt gatunamnsskylt.

Som framgar av markanvisningsavtalet kommer Kvarntullsgatan, markerad med
gronti bilaga 18.5, delvis vara fardigstalld innan Upplatelsedagen sker. For att 6ka
fokus pa barnens trivsel och trygghet har fastighets- och gatukontoret beslutat att
erbjuda en grén och trivsam miljé redan under omradets byggfas. Kvarntullsgatan
kommer att fungera som en viktig, gronskande férbindelse mellan Iduns
Park/Hyllievangsskolan och Hyllievangsparken under hela byggperioden. Tanken
ar att Kvarntullsgatan ska fungera som ett skyltfénster for projektet Oster om
Hyllievangsparken under byggfasen, med en permanent struktur av gronska och
utrustning som lockar till vistelse. Kvarntullsgatan kommer att genomga tva faser,
forst som en gang- och cykelvag utan biltrafik under byggfasen och sedan som en
gangfartsgata med ytterligare trad och planteringar i det permanenta skedet.
Bolaget kommer darfér ha begransad tillgang till marken narmast Kvarntullsgatan

och gatan kan inte anvandas under byggskedet.

Gestaltningsmassiga och arkitektoniska kvaliteter

Kommunen har héga férvantningar pa de varden som tillférs omradet som utgoér
en viktig knutpunkt i Hyllie med kulturhistorisk, gréon och kosmopolitisk inriktning.

Bolaget har som ambition att den nya bebyggelsen ska tillféra hoga arkitektoniska
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kvalitéer, framja liv i omradet, starka Hyllies sarart och gestaltas i forhallande till
sin omgivning. Bolagets ambition ar aven att bebyggelsen ska kunna utvecklas
over tid och bidra till att uppnd Malmoé stads hogt stallda klimatmal. Bolaget har
som ambition att bidra till att utveckla Omradet med utgangspunkt i de tre teser
som framgar av Programmet som ar faststallda i program fér Arkitekturstaden
Malmé (www.malmo.se/arkitekturstadenmalmo) samt den gestaltningsinriktning

som tagits fram for Detaljplanen.

Kommunen féreslar att Bolaget tar en tidig kontakt med Stadsbyggnadskontoret,
dar gestaltning, funktioner, krav pa handlingar och innehall av Bolagets byggnation
och dylikt kan diskuteras, och anpassas infér bygglovshanteringen, dar ett

underlag utan kompletteringar kan efterstravas.

Tekniska anlaggningar

Bolaget forbinder sig att inom Fastigheten folja foreskrifter i Detaljplanen och VA
SYDs anvisningar avseende dagvattenhanteringen, om inget annat sags i detta
Avtal.

Det aligger Bolaget att sjalv 6verenskomma med respektive ledningsagare om
servispunkternas placering. Bolaget ska betala sedvanliga anslutningsavgifter till

ledningsagaren.

Brandvattenférsorjning ska anordnas for Fastigheten i samrad med VA SYD och
redovisas i samband med tekniskt samrad i bygglovsprocessen.
Parkeringsbehovet

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) ar det tomtrattshavarens ansvar att anordna
parkering for sin tomtratts behov. Kommunen har ingen skyldighet att ordna

parkering.

Parkeringsfragan loses i det enskilda fallet i Kommunens (stadsbyggnads-
namndens) beslut om bygglov i enlighet med Detaljplanen samt gallande

Parkeringspolicy och Parkeringsnorm.

Forpliktelser, avgifter m.m.

Bolaget svarar fran och med Upplatelsedagen for samtliga avgifter, skatter och

ovriga forpliktelser, som utgar fér Fastigheten och tomtratten.
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Bolaget svarar fran och med Upplatelsedagen aven for betalning av skadestand,
vite och rattegangskostnad etc. samt for kostnad for atgard till undvikande av

skada sasom om denne varit Fastighetens agare.

Underhall m.m.

Bolaget ska underhalla byggnader och o&vriga pa Fastigheten uppforda

anlaggningar. Aven obebyggd del av Fastigheten ska hallas i vardat skick.

Om byggnader och anlaggningar forstors eller skadas vid brand eller pa annat satt,
ska dessa inom skalig tid ha ateruppbyggts eller reparerats, savida inte annan

skriftlig dverenskommelse traffats mellan Kommunen och Bolaget.

Kontroll och tillsyn

For kontroll av detta avtals tillampning och tillsyn ar Bolaget skyldig att [amna
Kommunen ndédvandiga upplysningar och tillfalle till besiktning.

Avtalsataganden

Bolaget utfaster sig att fullgora alla i detta avtal angivna ataganden. Skulle Bolaget
brista i fullgérelse av nagon for Kommunen vasentlig punkt i avtalet och inte inom
skalig tid vidtar rattelse efter Kommunens skriftliga begaran harom, ska dar vite
inte annars ar foreskrivet, vite utgd med 300 000 kronor. Vitet forfaller till betalning

omedelbart.

Vid fortsatt eller upprepad 6vertradelse av atagande ar Bolaget, for varje gang
Kommunen utan resultat skriftligt uppmanat Bolaget att vidta rattelse, skyldig att
omedelbart erlagga vite med samma belopp som anges i punkt 25.1 ovan.

Viten

Samtliga viten enligt detta avtal ska utga oaktat om Kommunen lider skada eller
inte.

Inskrivning

Kommunen ska soOka inskrivning av detta avtal. Samtliga kostnader for

inskrivningen ska betalas av Bolaget.
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Overlatelse av avtalet

Vid dverlatelse av tomtratten aligger det Bolaget att tillse att forvarvaren skriftligen
forbinder sig att Overta Bolagets samtliga forpliktelser enligt detta avtal jamte

eventuella tillagg till detsamma.

Vid Overlatelse ska Bolaget omedelbart anméala o6verlatelsen till Kommunen
(fastighets- och gatukontoret).

Jordabalken

For detta avtal galler i o6vrigt vad i jordabalken eller annars i lag stadgas om
tomtratt.

Andringar och tilligg

Andring och tillagg till detta avtal ska for att vara géllande upprattas skriftligen och

vara undertecknade av Parterna.
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Detta avtal har upprattats i tva exemplar, varav Parterna tagit var sitt.
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Malmo kommun, ByggVesta Hyllievangsparken AB
dess tekniska namnd

Andréas Schonstrém Namnfértydligande:

Angelica Friberg Namnfortydligande:
Kommunens underskrift bevittnas: Bolagets underskrift bevittnas:
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter kommer att behandlas i enlighet med EU:s dataskyddsférordning 2016/679 (GDPR)
om skydd fér fysiska personer vid behandling av personuppgifter. Andamalet och den rattsliga grunden
for behandlingen ar fullgérande av detta avtalsforhallande. Ansvarig for behandlingen ar Tekniska
namnden i Malmé och personuppgifterna kommer att behandlas av personal pa fastighets- och
gatukontoret. Avtalet vari personuppgifterna forekommer kan bli féremal for uttamnande i enlighet med
offentlighetsprincipen och kommer att sparas for arkivandamal i enlighet med tekniska namndens
arkivredovisning. Den registrerade har ratt att begara tillgang till personuppgifterna och rattelse eller
radering av desamma och har aven ratt att begara begransning av, och invanda mot, behandlingen.
Den registrerade har aven ratt att begara att fa ut sina personuppgifter i ett maskinlasbart format, sa
kallad réatt till dataportabilitet. Ansdkan ska stallas till tekniska namnden. Klagomal med anledning av
personuppgiftsbehandlingen ska stéllas till Integritetsskyddsmyndigheten.

Tekniska namnden Malmoé stads dataskyddsombud
August Palms plats 1 August Palms plats 1

205 80 Malmo 205 80 Malmo
tekniskanamnden@malmo.se dataskyddsombud@malmo.se
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