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Malimé stad
Tekniska namnden

MARKANVISNINGSAVTAL
Parter
A. Malmd kommun, genom dess tekniska namnd, org. nr 212000-1124, 205 80

Malméd, nedan kallad "Kommunen”

B. Hub Park AB, org. nr 5591401780, Arlévsvagen 2A, 211 24 Malmd, nedan kallat
"Bolaget’

Fastighet: Del av Malmd Bunkeflo 6:8, nedan kallat "Omradet”

Kommunen och Bolaget bendamns nedan var for sig som "Part” eller gemensamt som

"Parterna”.

Detta markanvisningsavtal bendmns nedan som "Avtalet” eller "detta Avtal”.

1. Bakgrund och syfte

11 Hyllie utgor ett av Malmd kommuns stora exploateringsomraden och kommer att
utgdra en andra stadskérna med tat och blandad stadsbebyggelse. Gronska ar ett
ledord vid utbyggnaden av stadsdelen. Stadsdelen &r ett attraktivt alternativ for
foretagsetableringar med sitt stationsnara lage och dven fér privatpersoner vid val

av bostad och arbetsplats.

1.2 Fér omradet (nedan kallat "Oster om Parken”) galler detaljplan for del av
fastigheten Bunkeflo 6:8 m.fl. (6ster om Hyllievangsparken) i Hyllievang i Maimé,
Dp 5685, ("Detaljplanen”). Se plankarta i bilaga 1.2. Detaljplanen vann laga kraft
2023-09-15. Syftet med detaljplanen &r aft géra det mojligt att bebygga
planomradet med ny, blandad stadsbebyggelse. Byggnadernas innehall och
gestaltning ska starka Hyllievangsparkens norra del som malpunkt i Hyllie med
levande, varierade, bottenvaningar. Den hdga byggnaden i norra delen av
planomradet syftar till att markera motesplatsen i norra delen av
Hyllievangsparken, och gestaltningen syftar till att byggnaden ska samspela med

sin omgivning pa nara och langt hall.

1.3 Projektomradet Oster om Parken ligger som framgar ovan intill Hyllievangsparken,

vilket &r en av Malmés storsta parker. Oster om Parken innehaller forutom sju
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blandade kvarter med bostéder, kontor, parkering och férskola &ven ett mindre torg
strax norr om mobilitetshuset. Torget ar tankt som en grén och lekfull oas som
kommer utgéra en gron lank mellan parken och Atles gata. P4 torget planeras

utdver vegetation dven ett konstverk.

| januari 2023 upprattade Kommunen (fastighets- och gatukontoret)
Markanvisningsprogram fér Oster om Hyllievangsparken ("Programmet”), bilaga
1.4, med en inbjudan till byggaktorer att vara med och utveckla omrédet genom att
inge en intresseanmailan till Kommunen. | Programmet beskrivs de hoéga
malséattningar som uppstélls och strategier for att uppna dessa. | mars 2023
tilldelades Bolaget en markreservation for omradet som i Detaljplanen ar planlagt
for parkerings- och centrumverksamhet. Detta omrade ingick inte i Programmet
men av markreservationen framgick att Bolaget under markreservationstiden
skulle ta fram handlingar som visar att Bolaget méter samtliga krav uttryckta i

Programmet.

Parkerings- och mobilitetsanlaggningen kommer att fungera som en nod foér
samhalisnyttig delning (mobilitet, energi, dagvattenfordréjning, vardagliga
delningsfunktioner som verktyg osv.) samt nod fér vardagsnéra service (livsmedel,
paketleveranser, tvattservice med mera). Bolaget tilldelades en markreservation
delvis mot bakgrund av att Bolaget forutsatts utveckla ett projekt som kommer att
erbjuda samtliga évriga byggaktorer inom omradet ett energidelningssystem pa
omradesniva, dar instailation av energilagringsbatteri i respektive fastighet for

effektkapning kommer att inga utan extra kostnad.

Bolaget har ingett handlingar i enlighet med punkten 1.4 ("Projekthandlingar”),
bilaga 1.6. | Projekthandlingarna har Bolaget ingett en egen klimatkalkyl, se
kalkylen i bilaga 1.6.

Kommunen har arbetat fram ett hallbarhetsprogram ("Hallbarhetsprogrammet”)
foér stadsutvecklingsprojektet Oster om Parken, bilaga 1.7.
Hallbarhetsprogrammet lever upp till kraven i Sweden Green Building Councils
certifieringssystem, kallat "Citylab”, vars huvudsyfte &r att Oster om Parken ska
utvecklas hallbart och bidra till en halibar utveckling av hela staden, foér boende,

verksamma och bestkare.

Bolaget &r ett nischat fastighetsbolag med fokus pa moderna och flexibla
mobilitetshus. Utéver moderna och attraktiva mobilitetshus samordnar och

erbjuder Hub Park mobilitets- och energitjénster pa omradesniva, fér en enkel och
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hallbar vardag. Bolaget avser att pa Omradet uppféra en parkerings- och

mobilitetsanlaggning.

Syftet med markanvisningen &r att utreda och genomféra férberedande
projektering avseende uppférandet av planerad byggnation och dess andamal
samt i 6vrigt vidta de atgarder som befinnes nodvandiga for projektets genom-

forande.

Markanvisningen har féregatts av en markreservation som Kommunen beslutade
tilldela Bolaget 2023-03-17, vilken sedan férlangs genom Tekniska ndmndens
beslut 2024-03-14.

Markanvisning

Kommunen anvisar till Bolaget ett markomrade omfattande del av fastigheten
Malmé Bunkeflo 6:8, nedan kallat "Omradet”, som pa bilagda karta markerats med

bla farg, bilaga 2.1.

Omradets granser &r inte slutgiltigt faststéllda, utan kommer att justeras under

markanvisningstiden och i samband med fastighetsbildning.

Markanvisningen galler for tiden fran och med detta Avtals undertecknande till och
med 2026-04-30 och enligt de villkor som anges i detta Avtal. Kommunen och
Bolaget ska, innan Omradet far tas i ansprak for bebyggelse, ha traffat avtal om

férvary eller upplatelse av tomtratt.

Markanvisningen innefattar en ratt for Bolaget att ensamt férhandia med
Kommunen under den tid markanvisningsavtalet géller om exploatering av det
anvisade Omréadet for uppférandet av parkerings- och mobilitetsanlaggning.
Bolaget forbinder sig att tilise att det inom Omradet genomférs bebyggelse i
enlighet med Detaljplanen, intentionerna i Projekthandlingarna, myndigheters

anvisningar och beslut, och i enlighet med avtal om férvarv eller upplatelse.

Omrédet kan komma att berdras av rattighet. Kommunen forbehaller sig genom
detta Avtal och blivande servitut ratten till rattighet. Servitutet sakerstélls i samband

med avtal om Sverlatelse eller uppléatelse.
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Detaljplanen m.m.

Detaljplanen for Omradet omfattar en byggratt om ca 13 200 m? bruttoarea
("BTA"). Av Detaljplanen (e10-e11) foljer att Byggnadens bottenvaning ska endast
anvandas foér centrumandamal, dock inte kontor, i kvarterets sédra hérn om minst
1 200 m? LOA och kvarterets norra del om minst 50 m? LOA.

Eventuelia sérskilda konsekvensutredningar fér byggnationen, anlaggningar eller

Omradet ska bekostas av Bolaget.

Byggnation

Avtalet om upplatelse/éverlatelse kan komma att innehdlla séarskilda
dverenskommelser som reglerar fragor om bebyggelsens standard och innehall i
ovrigt, sasom gestaltnings- och kvalitetsprogram, miljdhénsyn, ambitioner
avseende energiférsérjning, VA-fragor, gronytefaktor, hallbarhet, dagvatten-
hantering, servitutsrattigheter for ledningar, réattighet fér fastanordning pa fasad, u-
omrade fér ledningar, parkeringsfragor, byggtrafik, etableringsytor, skyltning,
tidplan, byggnadsskyldighet etc.

Kvarntullsgatan, markerad med grént i bilaga 4.2, kommer delvis vara fardigstalld
innan férvarv/upplatelse och tilltrade/upplatelsedag sker. Foér att 6ka fokus pa
barnens trivsel och trygghet har fastighets- och gatukontoret beslutat att erbjuda
en grén och trivsam miljd redan under omradets byggfas. Kvarntullsgatan kommer
att fungera som en viktig, gronskande forbindelse mellan Iduns
Park/Hyllievangsskolan och Hyllievangsparken under hela byggperioden. Tanken
ar att Kvarntullsgatan ska fungera som ett skylitfénster fér projektet Oster om
parken under byggfasen, med en permanent struktur av gronska och utrustning
som lockar till vistelse. Kvarntullsgatan kommer att genomga tva faser, férst som
en gang- och cykelvdg utan biltrafik under byggfasen och sedan som en
gangfartsgata med ytterligare trédd och planteringar i det permanenta skedet.

Som framgar av Programmet avser Kommunen att starka kopplingen mot
Hyllievangsparken och har darfér for avsikt att anldgga levande och stdmningsfulla
gator genom att installera ljusslingor mot allmén plats. Bolaget ska, om det &r
aktuellt, bekosta och tillse att byggnationen har med fasten att hanga slingor vid
fasaderna mot aliman plats.

Bolaget ska uppratta en genomférandeplan. Genomférandeplanen ska avse

planering av hela exploateringen, dér plan- och bygglovsprocessen, uppférande
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av byggnader och genomférandet i 6vrigt ska redovisas med tidplan och dven

innefattande logistik och koordinering med &vriga byggherrar inom aktuelit omrade.

Byggaktérerna kommer bjudas in till byggaktérsdialogméten av Kommunen och
byggaktérerna/Bolaget férvantas narvara vid dessa méten for planering och

genomférande av projektet.

Bolaget &ger efter skriftlig 6verenskommelse med Kommunen (fastighets- och
gatukontoret) ratt att fa tilltrade tili Omradet for forberedande markarbeten, tiil
exempel geotekniska undersdkningar eller liknande, innan avtal om
upplatelse/tverlatelse traffats. Sadan tilifallig upplatelse utgdr arrende och
arrendeavgift utgar. Sker inte forvarv eller upplatelse i enlighet med detta Avtal ska

Bolaget pa sin bekostnad aterstélla Omradet i den omfattning Kommunen begér.

Ekologi och miljdhansyn

Bolaget har som ambition att beakta milj6 och halibarhet vid nybyggnation inom
Omrédet.

Som stdd och vagledning i klimatarbetet i projektet har Kommunen (fastighets- och
gatukontoret) tagit fram en klimatkalkyl i tidigt skede fér hela omradet (dvs. Oster
om parken). Enligt den kalkylen kan CO; utsl&dppen minskas med 25 % jadmfort
med ett traditionellt byggprojekt. Byggnader inklusive grundlédggning utgor
majoriteten av kiimatpaverkan fér uppbyggnaden av omradet Oster om parken.
Byggnation star fér 66 % av klimatbelastningen (ca 38 000 ton CQO-) och drift och
underhall f6r 34 % (ca 20 000 ton CO,). De mgjliga besparingarna grundar sig
bland annat pa grundidggning, materialval, transport med mera. R&tt material pa
ratt plats och ratt byggmetod kan géra stor skillnad pa klimatavtrycket. Dérfér
efterstrdvas foéljande utsldppsnivaer for de som bygger i omradet beroende pa
projekttyp:

- Flerbostadshus: max 290 kg CO2 /m2 BTA
- Kontor: max 280 kg COz /m? BTA
- Parkerings- och mobilitetsanl&ggning: max 220 kg CO; /m2 BTA

Bolaget har tagit fram en egen klimatkalkyl med utsléppsnivaer fér sitt projekt, se
bilagda Projekthandlingar, bilaga 1.6.
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Som framgar ovan i punkten 1.7 &r ett Hallbarhetsprogram for hela omradet
framtaget enligt Citylabs metodik. Hallbarhetsprogrammet innehaller i korthet en
projektplanering, vision och hallbarhetsmal for Oster om parken, samt
projektstyrning fér att kunna uppna hallbarhetsmalen. Projekistyrningen omfattar
saval organisation som samverkan, delaktighet och innovation. Senare i
planeringsskedet, innan byggstart, tar byggaktérerna fram en handlingsplan for
klimatarbetet och hallbarhet som certifieras enligt Citylab metodiken med atgérder
for genomforandet, frimst med fokus pa hur projektplanering och processtyrning
ska ske under genomférandet. Handlingsplanen féljs upp arligen och redovisas i
en aterkopplingsrapport. Byggaktorerna férvéntas ta arbetet vidare i kommande
skeden genom att ta fram egna handlingsplaner som tar avstamp i

Hallbarhetsprogrammet.

Aven Miljsprogram Hyllie ska foljas i dialog med Kommunen. Bolaget har ett hégt
milismedvetande och hégt stélida krav pa miljdméssig hallbarhet och ska verka for
att byggnationen sker pa sadant satt. Miljsprogrammet finns i sin helhet pa

www.hyllie.com.

Kommunen har tagit fram en miljsbyggstrategi for hallbart byggande som nés via
kommunens hemsida. Pa hemsidan finns bland annat informationsguider, goda
exempel och information om pagaende projekt inom Malmé stad.
Miljiobyggstrategin &r éppen for aliménheten och deltagandet &r frivilligt. Som en
del i strategin ombeds byggaktdrer att besvara tva enkater om pagaende
byggprojekt. Fér projekt Hyllie finns en egen ingang pa hemsidan,
Milisbyggprogram Hyllie, med specifikt framtagna enkater for Hyllie. Enkaterna
kommer att anvandas fér generell statistik men goda exempel kan komma att lyftas

fram. Bolaget &tar sig att besvara aktuella enkéter i samband med byggnationen.

Social hallbarhet

Bolaget férbinder sig att i anslutning till projektet genomféra ett aktivt arbete inom
social hallbarhet. Arbetet ska leda till att Bolaget vid uppréttandet av
kdpeavtalftomtrattsavtal kan presentera konkreta uppfoljningsbara atgarder som
Bolaget atar sig att utféra. Det kan t. ex. handla om arbetsmarknadsinsatser, utokat
dialogférfarande, medskapande processer eller bidrag till det lokala stadslivet pa

andra séatt.
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Bolaget ska verka for att dess leverantérer och underleverantérer vidtar samma
eller liknande atgérder. Bolaget ska i méjligaste man knyta samarbetspartners med

fokus pa sociala hallbarhetsfragor till genomférandet av projektet.

Gestaltningsméssiga och arkitektoniska kvaliteter

Kommunen har héga férvantningar pa de varden som tillférs omradet som utgér
en viktig knutpunkt i Hyllie med kulturhistorisk, gron och kosmopolitisk inriktning.
Bolaget har som ambition att den nya bebyggelsen ska tillféra hdga arkitektoniska
kvalitéer, framja liv i omradet, starka Hyllies sarart och gestaltas i férhallande till
sin omgivning. Bolagets ambition &r &ven att bebyggelsen ska kunna utvecklas
Over tid och bidra till att uppna Malmé stads hégt stallda klimatmal. Bolaget har
som ambition att bidra till att utveckla Omradet med utgéngspunkt i de tre teser
som framgar av Programmet som &r faststallda i program fér Arkitekturstaden

Malmé (www.malmo.se/arkitekturstadenmalmo) samt den gestaltningsinriktning

som tagits fram for Detaljplanen.

Kommunen féreslar att Bolaget tar en tidig kontakt med Stadsbyggnadskontoret,
dar gestaltning, funktioner, krav pa handlingar och innehall av Bolagets byggnation
och dylikt kan diskuteras, och anpassas infér bygglovshanteringen, dar ett

underlag utan kompletteringar kan efterstravas.

Ekonomi

Bolaget ska svara fér samtliga kostnader foéranledda av detta Avtal om inget annat

anges.

Kommunen bekostar i erforderlig omfattning hantering och sanering av eventuella
mark- och grundvattenféroreningar och stérre sammanhangande hinder i mark,
arkeologiska utgravningar, dversiktlig geoteknisk undersdkning, fastighetsbildning
och utbyggnad av aliman plats. Bolaget bekostar borttagandet av idre, &j i bruk

varande ledningar, betongrester, byggrester etc.

Bolaget kan inte krdva att Kommunen ska vidta atgéarder eller stélla hogre krav pa
saneringsatgéarder an vad berérd myndighet anger som sitt krav for att mojliggéra
byggnationen enligt Detaljplanen. Alla kostnader fér grundldggning och rivning av
befintliga byggnader och anidggningar ska bekostas av Bolaget.
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Anslutningspunkter for vatten/aviopp och el kommer att finnas pa av ledningségare

anvisad plats. Géllande taxor ska tillampas.

Markanvisningsavgift

Bolaget ska fr.o.m. den dag da detta Avtal godkénts av tekniska nadmnden, till
Kommunen betala en éarlig markanvisningsavgift om ett belopp motsvarande
0,5 procent av den berdknade képeskillingen fér den byggratt som tilldelas Bolaget
enligt detta Avtal. Markanvisningsavgiften ska betalas till dess lagakraftvunnet
képeavtal eller tomtrattsavtal féreligger och tilltrades- alternativt upplatelsedag
intréder. Bolaget ska betala markanvisningsavgiften till Kommunen vid anfordran
mot faktura. Om avgiften inte betalas inom féreskriven tid ska dréjsmalsranta utga
pa forfallet belopp till dess betalning sker. Fér dréjsmalsréanta géller vad som vid
varje tidpunkt i lag stadgas.

Upplupen markanvisningsavgift ska aldrig avraknas eller aterbetalas.

Forvarv/Upplatelse

Parterna &ar overens om att Bolaget eller annan som Kommunen godtar, ska

forvdrva Omradet eller att Kommunen ska upplata Omradet med tomtrtt.

Skulle Parterna inte kunna enas om villkoren, saknas férutsattningar for
upprattandet av bindande overlatelse- eller upplatelseavtal, varfor Kommunen

ager ratt att aterta markanvisningen enligt detta Avtal.

Priset for Omradet ska bestdmmas utifran den hogsta av i) den preliminart
beréknade byggratten enligt Detaljplanen och ii) den faktiska byggréatten for vilken
bygglov beviljats och utgodr for parkerings- och mobilitetsanlaggning 1 685 kr/im?
BTA samt for bottenvaningar (e5-e11 i Detaljplanen) 5 616 kr/m? BTA, i prisnivan
juni 2024. Priset géller t.o.m. 2026-04-30. Darefter ska Kommunen utféra en ny

vardering.

Priset ska dock fr.o.m. juli 2024 t.o.m. tidpunkten fér tecknande av képeavtal
alternativt tomtrattsavtal, uppraknas med Malmés markprisindex bestaende av tre
olika index fran SCB - avlasta vid senast mojliga avldsningstillfslle -
Fastighetsprisindex (FastPl — smahus fér permanentboende i Stor-Malmé) till 50
%, Byggkostnadsindex for byggnader inkl. I6neglidning (BKI — totalt exkl.
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mervardesskatt) till 30 % och Konsumentprisindex (KPI) till 20 %, se bilaga 10.4.
Priset kan aldrig bli lagre &n det ovan angivna.

Vid upplatelse av tomtratt ska kopeskillingen, berdknad enligt punkt 10.3 med i
punkt 10.4 angiven indexupprékning, utgéra avgéldsunderlaget och avgélden ska
varje ar uppga till sex (6) procentenheter av avgaldsundertaget. | prisniva juni 2024
utgér avgalden for parkerings- och mobilitetsanlaggning 101 kr/m2 BTA samt fér
bottenvaningar (e5-e11 i Detaljplanen) 337 kr/m? BTA. Avgilden ska efter
indexupprakning aldrig s&ttas Idgre an de nyss angivna beloppen.

Om Bolaget tecknar tomtrattsavtal avseende Omradet senast 2025-12-31 kommer
tomtrattsavtalet att innehalla en klausul om ett bestamt friképspris vilket kommer
att galla i tva ar efter upplatelsedagen, med indexupprakning efter ett ar. Detta
frikdpspris kommer tas fram av Kommunen (fastighets- och gatukontoret) i
anslutning till tecknandet av tomtrattsavtalet. Vid tecknande av tomtréattsavtal efter
2025-12-31 kommer eventuellt frikép av tomtratten ske enligt den prissattning
Kommunen tillampar vid frikdpstillfillet.

Atertagande av markanvisning

Om Bolaget inte uppfyller sina forpliktelser enligt detta Avtal, har Kommunen ratt

att aterta markanvisningen.

Om Bolaget inte avser eller fSrmar att genomféra projektet i den takt eller pa sadant
satt som avses med denna markanvisning, eller i évrigt inte kan tillgodose de krav

som uppstalits i detta Avtal, har Kommunen rétt att aterta markanvisningen.

Meddelande om atertagande av markanvisning enligt detta Avtal ska ske skriftligen
och anses efter avsdndande ha kommit Bolaget tillhanda.

Om Kommunen atertar markanvisningen, har Kommunen rétt att genast anvisa

Omradet till annan intressent.

Atertagen markanvisning ger inte Bolaget nagon r4tt till ny markanvisning.

Férlangning

Kommunen (tekniska namnden) kan medge férlangning av markanvisningen

under férutséttning att de férsenande omsténdigheterna inte beror pa Bolaget eller
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pa nagon som Bolaget svarar for. Vid férlangning av markanvisningen ska

Kommunen utféra en ny vardering.

Parkeringsbehovet

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) &r det fastighets&dgarens ansvar att an-
ordna parkering for sin fastighets behov. Detsamma galler fér tomtrattshavare.

Kommunen har ingen skyldighet att anordna sadan parkering.

Parkeringsfragan l6ses i det enskilda fallet i Kommunens (stadsbyggnads-
ndmndens) beslut om bygglov i enlighet med Detaljplanen samt gallande

Parkeringspolicy och Parkeringsnorm.

Byggnadsskyldighet

Bolaget ar inforstatt med att Kommunen i samband med att bindande Sveriatelse-
eller tomtréattsavtal ingas féor Omradet kommer att féreskriva att vite ska utga for
det fall byggnationen inte uppférs inom viss bestamd tid. Bolaget kommer i
overlatelseavtal/tomtrattsavtal att erbjudas en tid fér byggnadsskyldigheten om tre
ar fran tilltradesdagen/upplatelsedagen. Erbjudandet om tre ar géiller om
képeavtaltomtratisavtal tecknas senast 2026-04-30. Vid en eventuell férlangning
av detta Avtal kommer erbjudandet om att erhalla en tid for byggnadsskyldighet
om tre ar ses 6ver och det &r da inte givet att Bolaget kommer erbjudas denna
langre tid fér byggnadsskyldighet.

Ekonomisk risk/Kostnader

Bolaget star sjalvt for all ekonomisk risk avseende planering, projektering och

andra atgarder inom ramen fér markanvisningen och detta Avtal.

Atertagen markanvisning, avbrutet projekt eller férfallen markanvisning, ger inte
Bolaget nagon ratt att erhalla ersattning fér nedlagda kostnader av nagot slag.
Overlatelse

Detta Avtal far inte éverlatas utan Kommunens skriftliga godkannande.

Kommunen &ager en ovillkorlig ratt att sdga upp detta Avtal till omedelbart upp-
hérande om kontrollen av Bolaget &ndras, varvid avses det direkta eller indirekta

agandet av 50 procent eller mer av aktierna eller résterna.
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19.
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Andringar och tilligg

Avtalet aterger fullstandigt vad som avtalats mellan Parterna. Muntliga 6verens-
kommelser om tilldgg eller &ndringar &r inte giltiga och inte heller vad som kan ha
diskuterats eller avtalats fére undertecknandet av Avtalet men inte intagits
i detsamma. Tillagg eller andringar av Avtalet maste for att vara géallande ske

skriftligen och undertecknas av Parterna.

Andrade férhallanden

Skulle férutsattningarna véasentligen féréandras varvid avtalsbestdmmelserna
i nagot hanseende behdver anpassas till radande férhallanden ska Parterna i goda

avsikter uppta férhandlingar om att I6sa fragan.

Giltighet

Detta Avtal ar till alla delar foérfallet om inte 6verenskommelse tréffats om upp-
latelse eller 6verlatelse mellan Kommunen och Bolaget senast 2026-04-30, eller

om féridngning medgetts, senast det datum tekniska ndmnden beslutat.

Betraffande dverlatelse/upplatelse av Omradet eller del dérav, &r Bolaget medvetet

om att

(i) beslut om att dverlata eller upplata mark ska godkannas av tekniska namnden,
eller, for det fall vérdet av oOverlatelsen/upplatelsen Sverstiger 30 miljoner
kronor, av kommunfullmaktige i Malmaé.

(i) beslut om att godk&nna 6verlatelse/upplatelse av mark samt andra kommunala

beslut i samband med detta Avtal kan éverklagas till férvaltningsdomstol.

Kommunen &r inte ansvarig fér skada av vad slag vara ma férorsakat av detta Avtal
eller av markanvisningen som sadan. Denna friskrivning ska inte tillimpas pa
atgarder av Kommunen som omfattas av ansvar for fel och férsummelse vid

myndighetsutdvning.




Bilagor

Bilaga 1.2 Plankarta

Bilaga 1.4 Markanvisningsprogrammet
Bilaga 1.6 Projekthandlingar inkl. klimatkalkyi
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Detta Avtal har uppréttats i tva exemplar, varav Parterna tagit var sitt.
Malmé 2025-7 - C, Malmé 2025- 03 /'3

HUB PARK AB

»»»»»»» "0 4

Malmoé kommun, .
dess tekniska nimnd

P

Andréas Schonstrom Namnfértydligande: 7z . § ,S{m;wﬁbub

NN (A ‘?w(\oﬁﬂy

Ange a Friberg Namnfértydliga\n\ée: DanMaguusen
Kommunens underskrift bevittnas: Bolagets urﬁ%sknft bevittnas:

4l

e

Mwnaan S i

i G I} /]// A { g R
Namnfortydligande ,(,{M IVWI L. j A ' T0 yl}lam fért;'/}li“gande: \) MUC’&u Juy’\,?] i

: A —
Namnfértydligande: 6/\/\\;’\/(/\ MMS‘YM/L(YL Namnfértydligande:
Michael Glsson

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter kommer att behandlas i enlighet med EU:s dataskyddsforordning 2016/679 (GDPR)
om skydd for fysiska personer vid behandling av personuppgifter. Andamalet och den rattsliga grunden
for behandlingen &r fullgérande av detta avtalsférhallande. Ansvarig for behandlingen ar Tekniska
namnden i Malmoé och personuppgifterna kommer att behandlas av personal pé fastighets- och
gatukontoret. Avtalet vari personuppgifterna férekommer kan bli fsremal fér utlédmnande i enlighet med
offentiighetsprincipen och kommer att sparas for arkivindamal i enlighet med tekniska namndens
arkivredovisning. Den registrerade har ratt att begéra tiligang till personuppgifterna och réttelse eller
radering av desamma och har &ven ratt att begéra begréansning av, och invénda mot, behandlingen.
Den registrerade har dven rétt att begéra att f4 ut sina personuppgifter i ett maskiniasbart format, sa
kallad ratt till dataportabilitet. Ansékan ska stallas till tekniska ndmnden. Klagomal med anledning av
personuppgiftsbehandlingen ska stéllas till Integritetsskyddsmyndigheten.

Tekniska ndmnden Malmo stads dataskyddsombud
August Palms plats 1 August Palms plats 1

205 80 Malmo 205 80 Malmo
tekniskanamnden@malmo.se dataskyddsombud@malmo.se
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”Klimatforandringarna framstdr alftmer som
madnsklighetens stérsta utmaning for 2000-talet.”
(Malmao stads oversiktspian 2023)

i Normaimages

Inbjudan

Hyllies omvandling frdn dkermark till levande stadsdel och hallbara l6sningar, och vi séker dig som delar dessa
har gatt fort och intresset fér att bygga, bo och arbeta i ambitioner, vill engagera dig konkret och Iangsiktigt for
Hyllie &r stort. Hyllie har p3 snart 15 &r gatt fran att vara klimatet i Hyllie och vill hjilpa oss att ta hallbarhetsarbe-
en vélplanerad stadsdel pa pappret till en fullt levande tet i Hyllie till nasta nivat

stadskérna. 2023 bor snart 8 000 personer i Hyllie och
arbete pagar med att bygga ytterligare bostider. Ungefir
11 000 personer har sin arbetsplats i Hyllie 2ch nya kontor

vaxer fram.

Nu vill vi bjuda in fler att vara med i Hyllies utveckling. * Detaljplanen Dp5685 for Oster

Strax éster om den nya HyllievAngsparken har vi en om Parken har &nnu inte vunnit

pagéende detaljplan* och kommer att ha byggklar mark laga kraft

fér ungefér 650 bostéder. Denna inbjudan ger méjlighet

att f& markreservation fér bostadsbebyggeise och kontor Efter antagande i Stadsbygg-

i det omradet. nadsnamnden har detaljplanen
overkiagats. Overklagan hanteras av

| Oster om Hyllievangsparken sdker vi dig, som precis Mark och Miljoedomstolen. Det ar en

som vi och manga andra, vill ha klimatomstallning som process som staden inte rdder over

prioritet under ditt projekts planering, genomférande och som kan komma att paverka

s vél som drift, Vi séker dig som vill ta ansvar och géra tidplanen fér byggstart.

skillnad for att sékerstélla en hallbar livsmiljé for alta.
Oster om Hyllievangsparken ska ligga i framkant nar det
géller klimatresiliens, anpassning till klimatomstillningen

MARKANVISNING OSTER OM HYLLIEVANGSPARKEN

v «"\: \\;“ o




Oster om Hyllievidngsparken

“En attraktiv stad dr en stad som ger miljéfrdgorna hig
prioritet.” (Malmé stads Oversiktsplan 2023)

Véalkommen till en unik Malmé&pérla dér man helt enkelt
far det basta av tva varldar! Har befinner sig besdkaren
pa gangavstand fran taget tilf kontinenten samtidigt
som man méter Hylliebor som bor vid en utav Malmés
storsta parker mitt i ett stadslandskap sammanflitat
med skanska landsbygden.

Hér &r du en del av Malmos viktigaste grona strak
som Overgar till Vintries intakta natur och det skdnska
odlingslandskapets kulturarv. Ett omrade som ligger
mindre &n tio minuter fran internationella Kastrup och
ndra Kbpenhamn, samtidigt som vardagen priaglas av
biologisk mangfald och avkoppling mitt i grénskan.

Har rdr sig stora som sma tryggt och nyfiket bland
fargrika fageltholkar, vilda plockblommor, gamia och nya
vindméllor, odlingslotter, kullar och dalar, smé lekfulla
vattenfléden. Beachvolleyplanen, Biergarten eller
odlingsforeningen i Hyllievdngsparken bjuder in alla som
bor har eller fran ndromradet pa avkoppling och lek.

De byggnaderna som byggs Oster om Hyllies stérsta park
&r givetvis speciella. Naturen 6vergar till vélanpassade,
varierade volymer och material som samspelar med om-
givningen. Genom markanvisningen far ni som byggaktér
en majlighet att utveckla ett projekt dér drémmen om att
kombinera det goda sakta livet pa landet mitt i citypulsen
blir verklighet. Ett betydande projekt ddr man kan bli
pionjar med att forma och utveckla framtidens stad déar
stadsutvecklingen rimmar med naturbevarandet och
livskvalitet fér alla.

Sjalva projektet Oster om Hyllievdngsparken innehaller
forutom sju blandade kvarter med bostéder, kontor,
parkering och férskola dven ett mindre torg strax norr om
mobilitetshuset. Torget &r tankt som en grén och lekfull
oas som kommer utgéra en gron lank mellan parken och

Atlesgatan. P3 torget planerar man utéver vegetationen
dven for ett konstverk.

Detaljplanen for Oster om Hyllievangsparken (Dp 5685) &r
antagen men har éverklagats och har darmed inte vunnit
laga kraft. Byggstarten kommer att bero pa nar detalj-
planen vinner laga kraft, vilket &r en process som hanteras
av Mark- och Miljédomstolen.

“Ett Malmé med minsta méjliga kiimatpdverkan, ett Maimé
med god livsmiljé, och ett Malmé med rik och frisk natur”
(Sammanfattning av stadens mal enligt Malmé stads
miljéprogram).

Att stélla om infor klimatkrisen

Att arbeta for att minska effekterna av klimatkrisen ser vi
som en fdrutséttning for att bygga pa kommunens mark.
Vi ser att byggbranschen sténdigt har utvecklats mot allt
mer innovativa |6sningar, tekniska s vél som socialt eller
ekonomiskt inriktade forslag. Ambitionen i markanvis-
ningsprogrammet dr att mobilisera byggaktdrer kring de
mest innovativa och skarpa férslagen.

Att anpassa sig till klimatomstallning kan ta olika uttryck.
Man kan vikta de miljémassiga, konstruktionstekniska,
ekonomiska eller sociala faktorerna olika. Vi tror pa en
kombination av samtliga aspekter och vi tror pa att
kombinera olika projekt som har en stark inriktning och
féreslar nagot nytt.

Vi tror dven att klimatoptimeringar behéver synliggéras,
matas och féljas upp. Darfor vill vi att ni som byggaktor
redan nu under anbudsskedet presenterar en klimat-
kalkyl och berakningar fér CO2 utslappbesparingar i ert
kommande projekt. Men framfér alit i senare skeden —
bygg och drift - dér vi tillsammans kommer félja upp vara
gemensamma mal samt kommunicera kring dem.




Markanvisningen

Malet fér Markanvisningsprogram Oster om Hyllievangs-
parken &r att tilldela markreservationer for byggnation av
bostader och kontor till flera byggaktérer, i enlighet med
de uppstéllda krav som presenteras i detta dokument,

Vi stravar efter en variation av bostadstyper och
upplatelseformer: Bostadsrétter, hyresritter, kooperativt
boende, byggemenskap med flera.

Markanvisningsprogram Oster om Hyllievangsparken
omfattar byggratter for cirka 600 bostader i varierade
upplatelseformer:

Kvarter 1b ca 5 000 kvm BTA bostader
Kvarter 3a ca 9 300 kvm BTA bostader
Kvarter 3b ca 5 500 kvm BTA bostéader
Kvarter 3¢ ca 8700 kvm BTA bostéader

Kvarter 4a ca 9 300 kvm BTA bostader
Kvarter 4b ca 8 000 kvm BTA bostader
Kvarter 5a ca 8 200 kvm BTA bostider
Kvarter 5b ca 8 600 kvm BTA bostader

- Ett LSS-gruppboende (6 bostdder} inom en utav bo-
stadsbyggnaderna, i enlighet med det behov som finnsii
omradet. Kommunen avser att hyra ut L55-boendet.

- Byggratter for en kontorsbyggnad om ca 6 500 kvm.
BTA.

Den antagna (men som dnnu inte vunnit laga kraft)
detaljplanen 5685 finns pa malmo.se/hyllie och projektet

ska utvecklas i enlighet med den.

intresseanmalan lamnas in fér antingen en byggratt eller
i valfri kombination (se figur 1).

Observera att endast fargade kvarter ingar i mark-
anvisningen, enligt figur nedan. Férskolan, mobilitetshu-
set och kontorsbyggnaden upplats senare.

y 4 ST
m 3'"'/,;/ BOSTADER
l_.. ?*f lbg -I-II'. ; . o
i : S S
& § o -
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o & k L™ -
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Figur 1: Fdrslag till fastighetsindelning och omfattning f6r markanvisningen
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Forutsattningar for
markanvisningen

B §\
e L

T

Pa de narmaste sidorna kan ni lisa mer om férut-
sattningar for markanvisningen:

1. Klimatarbete som prioritet
2. Levande och varierade arkitektoniska uttryck
3. Sociala fragor

4. Ekonomiska forutsdttningar




1. Klimatarbete som
prioritet

Malmg stads nya &versiktspian utgar ifrdn klimatfragan i all
planering:

"Ekologisk hallbarhet sitter ramarna. Det dr tydligare én
ndgonsin att klimat- och miljéfrdgorna méste hanteras béde
nu och pd ldngre sikt.”

“Utan fungerande ekosystem finns inga forutsdttningar att
nd ekonomisk och social héllbarhet.”

Det &r med dessa ledord som vi har for avsikt att
genomfdra markanvisningen,

Den lokala firdplanen som utgér grunden fér hall-
barhetsarbetet i byggbranschen inom ramen fér LFM30
utgdr ifran ett tydligt mal;

“En klimatneutral bygg- och anlédggningssektor i Malmé
senast ar 2030”,

Observera att initiativet namns endast som inspirations-
kétla och att inget krav stills pa att man &r medlem i
LFM30.

Platsspecifika forutsittningar for miljarbetet

Som stod och végledning i det fortsatta klimatarbetet

i projektet har vi tagit fram en klimatkalkyl i tidigt

skede fér hela omradet. Enligt den kalkylen kan CO2
utslappen minskas med 25% jémfért med ett traditionelit
byggprojekt. Byggnader inklusive grundldggning utgér
majoriteten av klimatpaverkan fér uppbyggnaden av
omrédet Oster om parken. Byggnation star for 66% av
kiimatbelastningen (ca 38 000 ton CO2) och drift och
underhall fér 34 % (20 000 ton CO2).

De mdjliga besparingarna grundar sig bland annat p&
grundidggning, materialval, transport mm. Rétt material
pé rétt plats och rétt byggmetod kan géra stor skillnad p3
klimatavtrycket.

Darfor efterstravas foljande utsidppsnivaer fér de som
bygger i omradet beroende pa projekttyp:

- Flerbostadshus: Max 290kg €02 / kvm BTA

- Kontor: Max 280kg CO2 / kvm BTA

Det &r dven ett tydligt krav fér tilldelningen av byggritter-
na lika vél som i det fortsatta arbetet att ta fram en egen
klimatkalkyl och att félja upp arbetet.

Ett hallbarhetsprogram fér hela omradet &k under
framtagandet enligt Citylabs metodik. Halibarhetspro-
grammet kommer i korthet att innehélla en projektplane-
ring, vision och halibarhetsmal fér Oster om parken, samt
projektstyrning fér att kunna uppna hallbarhetsmélen.
Projektstyrningen omfattar savél organisation som
samverkan, delaktighet och innovation.

Senare i planeringsskedet, innan byggstart, tar bygg-
aktdrerna fram en handlingsplan for klimatarbetet
och héllbarhet som certifieras enligt Citylab metodiken
med atgérder for genomférandet, frimst med fokus pa
hur projektplanering och processtyrning ska ske under
genomférandet. Handlingsplanen féljs upp arligen och
redovisas i en aterkopplingsiapport. Byggakidrerna
foérvantas ta arbetet vidare i kommande skeden genom
att ta fram egna handlingsplaner som tar avstamp i
héllbarhetsprogrammet.

Ovriga végledande dokument for klimatarbetet i
Hyllie

Malet om att Hyllie ska bli Oresundsregionens klimat-
smartaste stadsdel kréver samarbete mellan Malmé stad,
E.ON, VA SYD och byggaktérer. For dig som byggaktér
beskrivs de 20 specifika miljsmalen for Hyllie | Miljépro-
gram Hyllie. Lds mer under Klimatarbetet i Hyllie - Malmé
stad (lank)

"Hyllie ska utveckias till Oresundsregionens klimatsmartaste
stadsdel och bli en global férebild for hdllbar stadsutveck-
ling". (Hyllies klimatkontrakt)




2. Levande och varierade
arkitektoniska uttryck

“Det dr viktigt att arkitekturen och byggandet i Malmé
praglas av ldngsiktighet, resurs- och energieffektivitet samt
klimatneutrala och sunda materialval.” (Malmé stads
oversiktsplan 2023)

Arkitekturstaden Malmé galler for markanvisningen
och arbetet framéver. Det &r ett ramverk, som beskriver
stadens ambitioner for hur de arkitektoniska kvaliteterna
ska bevaras, stérkas och utvecklas nir vi bygger en
attraktiv, néra, tat, gron och biandad stad. Malet &r att
skapa livsmiljéer av god kvalitet, som bidrar till hilsa
och vélbefinnande. Arkitekturprogrammet kan ses som
inspiration och hjalp vid analysen av platsen och val av
designverktyg.

Till markanvisningen vill vi lyfta tre av de nio teserna
fran arkitekturstaden Malmaé enligt listan nedan, som &r
sdrskilt relevanta fér omradet Oster om Hyllievéngs-
parken. Det &r viktigt att teamen utvecklar sina tankar
och designidéer med utgéngspunkt i dessa tre teser i sin
intresseanmélan och under den efterféljande bygglovs-
processen.

Tes 1: En identitetsskapande kant till Hyllievangs-
parken. Funktion: arkitekturen ska frimja livet i
stadens rum. Det hir omradet kommer utgéra den dstra
kanten av Hyllies viktigaste publika grénomrade och pa
s sdtt ha en nyckelroll i att definiera Hyllies karaktar som
helhet. Byggnaderna ska vara vackra p& nira och langt
hall och méta gatan p4 ett vilkomnande sitt. Balkonger
som uppfors dr bearbetade, delvis indragna, eventuella
inglasningar &r medvetet inarbetade i den dvergripande

MARKANVISNING OSTER OM HYLLIEVANGSPARKEN

gestaltningen. Ménga entréer, centrumlokaler i hornlagen
och en hég detaljeringsgrad pa fasaderna, bidrar till ett
levande gaturum med plats fér moten. Vil gestaltade
utemiljer pa forgardsmark ger de boende méjlighet att
njuta av den kvalitet som parken erbjuder, samtidigt som
de befolkade och upplysta byggnaderna ger trygghet till
de som vistas i parken.

Bostadsgérdarna har en viktig social funktion fér de
boende. Barnfamiljer ges méjlighet att bo kvar i den

tata staden genom att bostadsgardarna ges liknande
kvaliteter som boende i villa eller radhus. Gardarna &r
tydligt avgrénsade och tillrdckligt stora fér att fungera
som en forléngning av den egna bostaden med plats for
bade det privata livet och granngemenskap. Utrymme
finns for saval barns lek och utevistelse som fér odling
och métesplatser for hela kvarteret. Det ¢ enkelt att réra
stg genom omrédet till fots och pa cykel men det ir ocksa
mdjligt att n3 bostaden med bil.

Tes 2: Motet mellan den kosmopolitiska 6resunds-
regionen och det skinska odlingslandskapet. Form:
arkitekturen ska stiirka Hyllies sarart. Arkitekturen

i omrédet Oster om Hyllievangsparken knyter an till

den djérva, samtida karaktaren i Hyllie och till omradets
historiska rétter, som den angrénsande méllan och

de bevarade siktlinjerna mot Vintrie. Har ska barn och
vuxna enkelt kunna réra sig fran stadsgatan, genom sitt
trapphus och in pé en grénskande stor gard med rum for
ofika slags aktiviteter, vidare ut i Hyllievangsparken.

Bebyggelsen bildar en sammanhalien, lugn kant med
lekfulla inslag. Taklandskapet &r varierat. Gestaltning, val
av material och tekniklésningar ska bidra till att géra det
klimatsmarta och grénskande Hyllie synligt i stadsbilden,
bade mellan och p4 byggnaderna.



Tes 3: Arkitekturen ska hélla for flera generationer
Framtid: Arkitekturen ska dldras med skénhet och
viérdighet. Byggnadernas fasader ska halla éver tid,
bade fysiskt och i sitt uttryck. Arkitekturen ska vara
besténdig och st 6ver kortsiktiga trender. En ménsklig
skala med hog detaljeringsgrad bidrar till en omsorgsfuli
gestaltning. Manniskor ska kdnna stolthet &éver omradet i
generationer framover.

Byggnaders fasader bestar av naturmaterial - trj, tegel,
sten och puts. Materialval grundas i en medvetenhet om
hur dessa anvénds, skéts och aldras.

En gestaltningsinriktning har tagits fram fér del-
omradena. inom detaljplanen. Delomrédena har en
tydlig samhorighet men med skilinader som forstarker
respektive delomrades karaktér. Tillsammans utgér de
l&nken mellan centrala Hyllie och Hyllievangsparken.
Gestaltningsinriktningen tillhandahalls som bilaga till
markanvisningen.

Ovriga forutséttningar avseende gestaltningen

For att forstdrka kopplingen mot Hylllievingsparken
och anlagga en levande och stimningsfull gata kommer
ljusslingor installeras pa Gimlesgatan. Att ha med

faste for att hdnga slinga vid fasaderna mot parken &r
en forutsdttning for markanvisningen. Gimlegatan ska
fungera som gata och vara framkomlig i gangfart, men
den kommer framfér allt ses som en del av parken.

Tillsammans med byggaktérerna vill vi striva efter att
innergardarna pa kvartersmark inte delas upp rent
fysiskt, oavsett hur de férvaltas, samt att man tar hdnsyn
till att minimera cykelparkering inom gardarna.

3. Sociala fragor

Social hallbarhet &r ett prioriterat omrade inom Malmé
stad. Vi maste g6ra insatser som verkar fér att alla
Malmdbor far ta del av den positiva utvecklingen som
staden har haft de senaste dren. | det arbetet &r externa
byggaktérer viktiga samarbetspartners. Méjliga omraden
att samverka kring ar funktionsblandning och samutnytt-
jande, motesplatser och 6ppenhet, mangfald, sysselsatt-
ning samt barn och unga. Du som byggaktor uppmanas
till att bidra i detta arbete och en social handlingsplan
kommer vara en del av kommande upplatelseavtal.

For varje bostadsprojekt i hyresrattform ska for Gvrigt
10 % av [dgenheterna upplatas till kommunens bostads-
sociala verksamhet, 10 % av ldgenheterna formedlas

via Boplats Syd fér Malm&bor som uppbar ekonomiskt
bistdnd, 50% av ldagenheterna férmedlas via transparent
kosystem som &r 6ppet for alla och fritt fran diskrimine-
ring enligt Malmé stads markanvisnings policy.

Mobilitetshus

| Oster om Hyllievdngssparken kommer ett samlat
mobilitetserbjudande for omradet att finnas, som
kan komma att erbjuda ett energidelningssystem
pa omréadesniva, dar installation av energilagrings-
batteri i respektive fastighet for effektkapning kan
komma att ingd utan extra kostnad for omradets
ovriga aktorer. Mobilitetshuset kan komma att
fungera som en nod for samhélisnyttig delning
(mobilitet, energi, dagvattenfordrajning, vardagliga
defningsfunktioner som verktyg osv) samt nod for
vardagsnara service (livsmedel, paketleveranser,
tvattservice mm).
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4. Ekonomiska
forutsattningar
a. Prissattning och markupplatelseform

Markpriser vid kop av marken:

- Flerbostadshus nérmast park 1b, 3a, 4-5: 7 200 kr/kvm
BTA.

- Flerbostadshus i évrigt (3b och 3c): 6 200kr/kvim BTA.
- Kontor och bottenvaningar (se e5-e11 i detaljplanen):
5500 kr/kvm BTA.

For uppférande av hyresrétter dr det mojligt att i stillet
for markférvary teckna tomtrittsavtal med kommunen.

Det angivna priset avser prisnivdn 2022-12-01 och
galler tili och med 2023-11-30. Om markanvisning
sker efter 2023-11-30 ska priset i virderingen
rdknas om med hénsyn till forandringen | Malmos
markprisindex (sammanvagning av KPI 20%, BKI
30% samt FASTPI 50%) frén 2023-12-01 till senast
mojliga avlasning av Malmos markprisindex vid
tidpunkten for upprattande av markanvisnings-
avtal. Om markanvisningsavtal inte har tecknats
2024-11-30 ska en ny vardering goras. Priset ska
dock aldrig sattas lagre an det ovan angivna. | det
fall markanvisningen loper ut ska en ny vardering
goras. Markanvisningsavgift ska utga i enlighet
med Malm¢ stads markanvisningspolicy.

b. Ovriga ekonomiska faktorer

Malmo stads ekonomiska dtaganden

- Malmé stad ansvarar fér och bekostar utbyggnad av
allman plats.

- Malmé stad ansvarar for och bekostar framtagande av
detaljplan. Ansokan av erforderlig lantmaéteriférrattning
for aktuell kvartersmark Iamnas in och bekostas av Malmé
stad. For gardarna inom kvarter 1, 3, 4 och 5 kommer
gemensamhetsanlaggningar att bildas vilka Malmo stad
anstker om och bekostar. Ytterligare fastighetsbildning
bekostas av byggaktéren.

- Enligt utférda markmiljéundersékningar bedéms
marken lamplig for féreslaget andamal i detaljplanen,
vilket sékerstélls slutligt i samband med att detaljplanen
vinner laga kraft. '

- Arkeologiska undersékningar har genomforts och
hittade fornlamningar &r undersékta och/eller borttagna.
Skulle arkeologiska fynd patriffas ansvarar Malmé stad
for de tillkommande kostnaderna.

- Malmé stad ansvarar for och bekostar eventuell sanering
av mark i den mén det enligt vid var tid géllande bestdm-
melser uppstar kostnader eller skyldigheter att utféra
avhjalpandeatgéarder eller att det inskranker majligheter

att bebygga fastigheten i enlighet med detaljplanen, med
undantag for borttransport, mottagning, provtagning
och lastning av eventuella schaktmassor, inberiknat
matjordslagret.

Byggaktorens ekonomiska dtaganden

- Byggaktdren ansvarar for och bekostar utbyggnad av
kvartersmark.

- Byggaktdren ansvarar fér och bekostar, inom blivande
kvartersmark, erforderliga utredningar, geotekniska
undersékningar, projektering samt eventuella grundfér-
stérknings- och eller konstruktionsatgarder som kravs for
att realisera forslaget.

- Byggaktdren ansvarar fér och bekostar bestillning av
nybyggnadskarta, samtliga lagfartskostnader, anslut-
ningsavgifter fér VA mm.

- Forutsattningarna for buller och dagsljus kan komma
att paverka byggrétternas utformning, gestaltning och
planlésning. Atgérder inom kvartersmark som orsakas av
detta bekostas av byggaktéren.

- Byggaktdren ansvarar fér och bekostar inhangningssys-
temet av ljusslingan langs Gimlegatan om aktuellt.

- Byggaktéren ska pa egen bekostnad st fér bort-
transport, mottagning, provtagning och lastning av
eventuella schaktmassor, inbersknat matjordslagret.
Byggaktoren ar medveten om att mottagningsanlidgg-
ning kan krédva klassning av massorna.

- Behovet av nétstationer ska I6sas inom kvartersmark
och bekostas av byggaktéren.

- Parkeringsbehovet 16ses primart i mobilitetshuset
genom p-kép.

- Servispunkterna &r satta och redovisas som bilaga.




Intresseanmalan

1. Innehall

Din intresseanmilan far omfatta higst 4st A4 i digital
form. Ritningar behévs e]. Referensobjekt redovisas
separat (utdver de 4st A4) och ska inte omfatta mer én
en halv A4 per referens. Fullmakt, registreringsbevis och
organisationsnummer redovisas dven separat.

Féljande ska redovisas:

» Projektkonceptet i sin helhet, som beskriver visionen av
projektet.

« Samarbete och presentation av byggaktérens team som
férvantas vara med fram till driftsskedet, bestaende av
minst en byggaktor, en arkitekturfirma samt kompetens
inom landskapsarkitektur.

* Angivelse om vilka byggréatter som intresseanmilan
avser.

+ Uppskattning av antal ldgenheter och lagenhetsstorle-
kar (fér bostadsbyggratterna).

» Uppskattning av ca antal kvm BTA.

« Redovisning av hur projektet gar i linje med stadens
mal om klimatneutralt byggande 2030 samt relevanta
maximala vérden per projekttyp s& som beskrivna under
"Forutsattningar” (se sid 6-10).

= Projektets preliminara klimatkalkyl, gérna inspirerad av
dokumentet "LFM30:s Metod Klimatbudget: Kriterier pa
projektnivd” med fler.

« Arkitektoniska idén innehallande:

- Aktorens tolkning av angivna teman fran Arkitektur-
staden Malmg i relation till Oster om Hyllievangsparken.
Reflektionen kan dven beskriva hur teamet ser p& arkitek-
tur och pa gestaltning som konstform och som process.
- Specifika reflektioner som r relevanta for just det
kvarteret ansékan relaterar till,

» Beskrivning av sociala dtaganden i samband med
byggnation och i férvaltningsskedet (sysselsattnings-
tillféllen, motesplatser, samarbete med férskole- och
skolverksamhet etc.).

« Prelimindr tidplan fér genomférande av projektet.

« Byggaktdrens ekonomiska forutséattningar, uppldgg och
finansiering av projektet.

« Undertecknade personers fullmakt att foretrida
bolaget vid intresseanmélan och avtalstecknande med
kommunen. Det bolag som ldmnar in intresseanmalan ar

det bolag som kommunen kommer att teckna éverltel-
seavtal med.

« Registreringsbevis fér det bolag som [amnar in intresse-
anmaélan samt hela dgarkedjan/koncernen upp till slutlig
agare (ej dldre &n tre manader).

= Organisationsnummer och kontaktuppgifter;

» Ett referensobjekt per aktér i teamet samt varfor refe-
rensobjektet &r relevant for just det omradet (observera
att de inte behoéver vara samma skala eller typologi som i
Oster om Hyllievangsparken).

2.Beddémning och utvirdering

Beddmning och utvérdering av inldmnad intresseanma-
lan kommer géras inom Fastighets- och gatukontoret
med stdd av andra férvaltningar.

Vid utvirdering kommer bedémning ske utifran féljande
kriterier:

- Byggakt6rens ambitionsniva avseende klimat-
omstéllnings samtliga delar samt projektidé (70%):
For det kriteriet bedéms projektets idé och vision samt
byggaktorens ambition avseende klimatfrégan i sina
ekonomiska, sociala, och miljémassiga dimensioner

» Arkitektoniska ambitioner (20%): For det kriteriet
beddms byggaktérens ambition avseende arkitekturen
och arkitekturstadens tolkning, teamet som helhet
beddms dven baserade p3 efterfrigade kompetenser
inom bade arkitektur och landskapsarkitektur. Vi kommer
ocksa bedéma hur vél referensprojekt visar pa hog
arkitektonisk verkshojd.

« Genomforbarhet och tidplan (10%): Fér det kriteriet
beddms byggaktérens genomférandeférmagan samt
tidsaspekten.

Projektet kommer dven prévas mot féljande skallkrav:

« Ledande befattningshavare i bolaget far inte ha gjort sig
skyldiga till ekonomisk brottslighet eller skattebrott.

« Bolaget ska kunna visa att man i sig sjélv eller genom ett
moderbolag har ekonomisk stabilitet och hallbarhet fér
att kunna genomfdra projektet,

Malmo stads eventuella tidigare erfarenheter av
byggaktdren kan viigas in i bedémningen.




Tilldelning och fortsatt

process

1. Informationsmdte med faltsyn

Vi vélkomnar alla byggaktérer som é&r intresserade av
markanvisningen att anméla sig till ett informationsméte
med faltsyn. Malma stads representanter kommer finnas
fér att presentera markanvisningen och svara pa bygg-
aktdrernas fragor samt visa omradet och sin narmiljo (se
information pa sidan 13).

2. Beslut och markanvisning

Byggaktbrer som utses i forfarandet erbjuds markreservation
med syfte att utveckla projektidén till ett genomférbart
projektfdrslag som blir underlag till bdde markreser-

vation och markanvisningsavtal, Markanvisningsav-

tat godkénns genom beslut i Tekniska ndmnden.

3. Samverkansprocess
De utvalda byggaktarerna kommer bjudas in till byggak-
térsdialogsméten med Malmo stad for att titta pd detaljer

i forslagen och f&lja upp att de férutsattningar som satts
upp i forfarandet foijs. Man kommer dver: att félja upp att
de kvaliteter som gett tilldelningen féljer med férslaget till
férverkligancet av projektet. Métena kommer dven fungera
som ett viktigt forum for att samordna byggaktdrernas
forslag med kommunens planering och genomférande av
allmén plats.

En prévning av projektet gors under byggiovsansokan
gentemot PBL och annan aktuell lagstiftning.

4, Upplatelseavtal och éverldtelse
Upplételseavtal bekréftas genom politiskt besiut.
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Tidplan och ovrig

information

Tidplan

- Utskick av Markanvisning Oster om Hyllievangsparken:
januari 2023,

- Informationsmdte med majlighet att stélla fragor: 11 april
2023 p3 eftermiddagen. Féranmalan kravs och skickas til}
markanvisning.fak@malmo.se senast den 31 mars 2023.
Ange organisation, antal deltagare, namn och kontakt-
uppgifter pd alla deltagare. Ange dven vilka fragor ni har.
information om lokal mailas ut cirka en vecka innan métet,
- Sista dag for att stélla fragor kring Markanvisning Oster om
Hyllievangsparken: 9 juni 2023.

- Sista dag for att skicka in intresseanmalan: 16 juni 2023

- Beslut om markreservation i tekniska namnden for
respektive byggaktor sker tidigast i januari 2024

-Vidare arbete med markanvisningar och upplatelseavtal i
enlighet med beslutade markreservationer blir preliminart
2024-2025

- Méjlig byggstart, med reservation for att detaljplanen
behdver vinna laga kraft, 2025

Ovrig information

- Malmé stad har fri prévningsratt av inldmnade intresse-
anmalningar.

- Byggaktoren forbinder sig till de ataganden som ar
redovisade i inlamnat forslag.

- infdmnade intresseanmalningar till Malm& stad betraktas
som allmén handling och kan komma att ldmnas ut vid
begéran efter markanvisningen ér tilldelad och avslutad.

Bilagor
- Malmo stads Miljoprogram MiliGorogram fGr Malmd stad
20212030 - Malimg stad

lntressegmmiilan ska mérikas: "Markan-
visning Oster om Hyllievdngsparken”
och skickas senast 16 juni till:

markanvisning fgk@maimo.se

Fragor skickas till
rkanv
senast den 9 juni 2023.

inkomna fragor och svar, samt informa-
tion fran informationsmatet inklusive
deltagarnas fraigor kommer publiceras
pa hemsidan Markanvisning - Malmo
stad (malmo.se)

- Markanvisningspolicy Malmé stad Markanvisningspolicy -
Malma stad

- Kimatarbetet i Hylie

- Arkitekturstaden: Arkitekturstaden Malmé - tilldgg till
oversiksplan for Malmo

- Malm® stads nya Oversiktsplan med status gransknings-
handiing: Oversyn av géllande dversiktsplan - Malma stad

- Antagen detaljplan Dp5685 — hdmtas pa malmo.se

- Gestaltningsinrikining for omradet, 2022, Malmé stad

- Serviskarta, 2022, Malmd stad

- Riktlinjer for levande bottenvaningar - Malmé stad

- Klimatkalky! for omradet, augusti 2022, Tyrens, ldmnas vid
begdran.

- LEM3G:s Meted Klimatbudget: Kriterier pa projekiniva.

- Handelsutredning for Hyllievangsparken med omnejd,
2021, WSP, lamnas vid begéran

- Trafikbullerutredning, juni 2021, Tyrens, lamnas vid begdran
- Rapport Markmiljé, juni 2021, Ramboll, limnas vid begdran

- Omradets Hallbarhetsprogram {Citylab), Norconsult

For att ta del av bilagor som ej finns pa nétet, kontakta
markanvisning fgk@maimo.se,

Bestillning av primérkartan

Bestalining av utdrag frén primarkartan {dwg-filer
samt specialanpassade pdf-filer) gors via e-tjanst
enligt lank nedan. Intoggning sker med BankiD,
men det innebér ingen forbindelse eller kostnad pa
négot satt.

Val inloggad i e-tjansten fyller du i nodvandig
information sdsom féretagsinformation och syfte
samt namnet pa markanvisningen.

Bestall primarkarta har!




Malmé stad

FASTIGHETS- OCH GATUKONTORET
August Paims plats 1

205 80 MALMO

fgk@malmo.se
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MOBILITETSHUS

Oster om Parken - Projektbeskrivning, slutlig version

Asa Kalee

Hub Park AB |
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Oster om parken i Hyllie i Malmé ér ett omréde i viixande. Bostdder, arbetsplatser, skolor och
képcentrum finns pa plats och nu utvecklar Malmé Stad omrédet séderut mot de gamia
dkermarkerna och vidderna runt om. Utvecklingsomrédet Oster om parken ligger alldeles
bredvid och med sin vdstra sida lings med den kommande Hyllievdngsparken. Omréadet
andas koppling till rekreation och friluftsliv, en grén urban miljié med tréd, parker och
gangstrdk till for alla idrar. | den sydéstra delen av Oster om parken-omrddet ligger
mobilitetshuset. Hir ska omrddets privatbilar huseras likvél som att mobilitetslésningar och
vardagsndra service ska férse omradet med forutséttningar fér ett héllbart liv och livspussel.

Hyllie Oster om parken
Rekreation, grénska och tillgénglighet

Mobilitetshuset som multifunktionshus och métesplats

Mobilitetshuset i Oster om Parken-planen ligger i omradets sydéstra hrn med den norra
kortsida mot torget och férskolan i omradet. Det &r viktigt att mobilitetshusets entré och
erbjudande talar till fotgdngare och att arkitektur och programmering forstirker fastighetens
erbjudande.

| bottenvaningen planeras fér en livsmedelsbutik, for att underlétta vardagen och livspusslet
fér de som bor eller arbetar i omradet. Ett lattillgangligt mobilitetsrum bjuder p& bemannad
cykelverkstad och leveransskap och har finns ocksad omradets utdkade cykelpool med
extracyklar for vuxna och barn. En fritidsbank med leksaker eller aktivitetsredskap for att
addera vérde till upplevelsen i den nérliggande parken.

Mobilitetserbjudandet stracker sig langt utanfér fastighetens vaggar och ger alla boende i
Oster om Parken tillgang till flexibilitet i vardagen genom subventionerad kollektivtrafik, del i
en storre elektrifierad bilpool samt cykellGsningar. Den digitala plattformen enar och samlar
erbjudandet till de boende/anstallda och stimulerar till hallbart resande genom en generés
mobilitetspott.




Den omradesgemensamma mobiliteten paketeras i ett gemensamt mobilitetserbjudande, en
mobilitetsgemenskap, dar Hub Park driver och samordnar bade den fysiska mobiliteten och
kommunikationen, Mobility Management.

Mobility management

I Hub Parks Mobility Management-paket ingar inledande dialoger med andra byggherrar
likvdl som dialog och dverenskommelser om ambitionsniva och dtgarder med bade
fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret. Ett sammanhallet erbjudande med fokus pa
tiligdnglighet och langsiktighet férutsatter samarbete och en enande aktor. Transformation
av beteenden dndras inte dver en natt och vikten av I6pande kommunikation och dialog med
bade slutanvandare och leverantérer, andra fastighetsdgare och staden &r av storsta vikt.
Flexibiliteten i mobilitetserbjudandet ger méjlighet att andra och anpassa for tjanster som
annu inte dr utveckiade och pa sa satt far de boende/anstillda i omradet ett erbjudande som
ar modernt dven om 10 ar.

Utover de inledande dialogerna med genomférs en kartlaggning (slutanvdandare) samt
kopplingar till visioner och dvergripande mal avseende klimat och hallbarhet, samordning,
planering, genomférande och uppféljning.

Forslag pa mobilitetsgemenskapens innehall

Samlat erbjudande 4,5 +1p-tal
Mobilitet i Oster om parken 57 % av de

minskade p-képen

Viilja cykel och ging

e

iriod] | sebnad ;o
ged tnadsfe i

< {extracyklar, p: , moderna
fbrstikringar)

Cyke!service samt yta fér mobilitet

Cykettillbehdr
| ! Shopplingkarror mm 24%
Aka kollektivt Kollektivtrafikrabatter
- Informationstavior
Kollektivtrafikstrik 1% %
Mability M (kommunikatian, synlighst

kampanjer, subventionering)

Digital plattform (pakstering och tiliganglighst till
mobifitetserbjudande)

I Mobilitetspott till varje hushall 28 %
[ 5 Minska privat bilkérande Bilpool, biltillbehdr, stimulera privat bildelning, +|—
hyrileasingflotta 30%
.
Samordning/upphandling mm 3% X[+

Forstaget ska tas fram tillsammans med mobilitetsstrateg pa SBK.
Exempel p4 avtal om deli mobilitetsgemenskapen aterfinns i Bilaga 1 Avtalom
parkerings- och mobilitetskép.

=P ARK=
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Ekonomiska forutsattningar projekt

Finansieringsmodell mobilitetshus

Projektet Oster om Parken finansieras till 40 % med traditionell checkkredit fran bank under
byggtid och banklan efter fardigstallande. Resterande del finansieras med &garlén och
efterhand inkomna parkeringskopsavgifter. Intdktsmodellen fér mobilitetstjansterna
redovisas nedan.

Driftsintdkter bestar av parkeringsavgifter (boende, verksamheter samt korttidsparkering),
hyresintdkter fér lokalytor samt intdkter for elbilsladdning.

Parkeringskodp och kostnader f6r mobilitetstjanster/gemenskap

Fastighetsdgare som @mnar i6sa sin parkering i mobilitetshuset ska erldgga betalning for
nyttjanderatt for parkeringsplats. Fastighetsdgarna (bostadsbyggare och kontorsfastigheter)
ska till Hub Park erlagga ett belopp motsvarande det belopp som féljer av Malmé stads vid
var tid gallande parkeringsnorm, vilket for ndrvarande uppgar till 155 000 kr exklusive
mervardesskatt for respektive parkeringsplats.

Kostnaderna fér den omradesvisa mobilitetsgemenskapen férdelas pa de ingdende
byggherrarna efter storleken/antal BTA per kvarter. Den totala kostnaden fér de
mobilitetsatgdrder som ingar i den omradesgemensamma planen, avstimd med Malmd
stad, SBK, uppgar till 95 % av den sankning som de minskade p-képen innebar. Pa sé satt
aterinvesteras det i gemensam mobilitet, som kommer de boende/verksamma till gagn fér
ndstan hela den summa som annars skulle vikts till parkering i den samlade anldggningen.
Kostnaden for egenproducerad nergrdvd parkering hade kommit att belasta respektive
byggherre och byggprojekt med stérre summor an p-kép + mobilitetskap.

For vidare information avseende Hub Parks ekonomi och finansiering bilaggs Bilaga 2
Arsredovisning 2023.

Avtalskarta

Varje byggherre tecknar avtal med Hub Park om p-kép, se exempel pa formuleringar och
villkor i Bilaga 1, samt andel i mobilitetsgemenskapen. Vid inldmnandet av bygglov beskriver
byggherren, i en egen parkeringsutredning, hur de raknat ut sitt parkeringsbehov i sin egen
fastighet (boendeparkering, besok, verksamheter samt hur de I6ser handikapp-platser
(oftast pa egen fastighet)). Kopplat till bygglov ska avtal ha tecknats om p-kop i
mobilitetshuset motsvarande det behov som uppkommer efter den angivna p-talsnivan
(efter reducering fér mobilitet). Byggherre/fastighetségare ska ocksa uppvisa ett avtal dar de
visar att de dmnar betala fér sin del av de dtgarder som ar inskrivna i den
omradesgemensamma mobilitetsplanen (i avtalet benamnt “mobilitetskép”).

Hub Park atar sig att genomféra atgarder och aktiviteter beskrivna i den gemensamma
planen gentemot Malmo stad och dvertar dven ansvaret for uppféljning och rapportering
enligt Malmé stads riktlinjer.




SAMLAD MOBILITETSPLAN AVTAL OM fat

{OSTER OM PARKEN PARKERING OCH MOBILITET Bygglov och anmaélan - Ny
ansdkan/anmalan

Vi tjansten: kan du gora din ansokan om bygghov, morklov.
tivningsioy, fort-andsbesked etier teknisk anmalan.

Innan du skickar in din anstkan eller
anmaélan

ur. For e e
Teelerar byss
achunderiaga

Gestaltning och programmering

Mobilitetshusets norra kortsida ligger mot torget och mitt emot forskolan i omradet. Har
nidrmar man sig byggnaden till fots och leds in mot entréerna i lekfull grénska.
Bottenvaningen mot torget dr indragen, vilket skapar en arkad och ytterligare forstarkning i
att byggnaden star dar for att virna och om omfamna de méanniskor som ska besoka
mobilitetshuset. | bottenvaningen finns omrédesgemensamma ytor fér mobilitet, en plats
att fixa med cykeln, |dna verktyg och leksaker. Har kan du hamta dina paket och matvaror i
leveransskap och spara vardefull tid i din vardag.

e —
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Levande och varierade arkitektoniska uttryck

Gestaltning
Forstarka omradets karaktar

* Rapsfélten

* Piltraden

* Det grénskande lekfulla
» Tegel

+ Akerjorden

« Aterbrukat

* Luftigheten

Tes 1. en identitetsskapande kant till Hylliev@ngsparken.
Tes 2; M&tet mellan den kosmopolitiska Oresundsregionen och det skanska odlingslandskapet
Tes 3: Arkitekturen ska hdlla f8r flera generationer

Gestaltning
Forstarka omradets karaktar

Mobilitetshuset ligger placerat i omradets sddra del, strategiskt nara Hyllie Boulevard
och Atles Gata for att minimera trafikméangder och férenkla orienterbarhet.

Laget, i kombination med byggnadens storlek, ger stor synlighet och exponering nar
man angér omradet sdderifrdn. Man kan séga att mobilitetshuset pa det sattet utgor
omradets entré fran Hyllie Boulevard.

Mobilitetshuset mojliggor for ett omrade med f4 bilar, fa transporter och barnvanliga
och grona stadsrum. Dessutom &r mobititetserbjudandet nyckeln till minskad
klimatpéverkan genom att undvika byggnation under mark, optimera antalet
parkeringsplatser, minska antalet bilar och arbeta med beteendeféréndringar. Andra
viktiga systemfrégor kopplade till mobilitetshuset &r energifragan, dar vi kommer att
arbeta med lokalt producerad energi, fastighetsbatterier och effektkapning pa
omrédesniva. Mobilitetshuset komma att fungera som en nod for samhéllsnyttig delning
(mobilitet, energi, dagvattenférdrdjning, vardagliga delningsfunktioner som verktyg osv)
samt nod fOr vardagsnaéra service (livsmedel, paketleveranser, tvittservice mm).

HB
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Mobilitetshuset fyller ett helt kvarter och i och med sin skala stélls héga krav pa
gestaltning och utférande. Vi kommer arbeta med en markerad sockelvaning som
tydliggbr byggnadens utatriktade och handelsprogrammerade méte med marken.
Genom att anvénda aterbrukat tegel i sockeln far byggnaden ett varmt och taktilt méte
pé de ytor dar manniskor rér sig och kommer néra. Forgardsmarken kommer att férses
med intensiv grénska och planterade ytor som hjalper till att férdroja dagvatten.
Bottenvaningens gronska kommer dven tillatas klattra upp pé fasaden fér att férstarka
byggnadens grona pragel, i kombination med fagel- och fladdermusholkar. Har hjalper
mobilitetshuset till att ge férutsattningar for urban biologisk mangfald.

Byggnadens rundade hérn bidrar med att ge ett snéllare uttryck och méte med
omkringliggande grannar. De 4 parkeringsvéningarna ovan sockeln kommer i huvudsak
ges en trafasad. Detta ger virme, karaktéar och hjalper till att manifestera byggnadens
ambition avseende lagt klimatavtryck. Utéver tré ar vi positiva till inslag av solceller i
fasaden. Hub Park/FOJAB har goda erfarenheter att arbeta med fasadintegrerade
solceller som bade bidrar till byggnadens gestaltning, men dven ger en performativ
fasad som hjalper till med energiproduktion. T.ex. Mobilitetshuset Solkvarteret i Hyllie
dar de grona solcellerna i fasad star fér 1/3-del av byggnadens totala energibehov.

BTA och funktioner

Situationsplan

=P AREK=-
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66 p-plotser / plan
Totalt 330 p-platser
ho jo co 18Bm (exkl trapphus)

FPAREK=

I dialog med staden har man talat om en ursprunglig bedémningen av ett genererat
parkeringsbehov om 380 platser (inkluderar dtgérder fér medelniva (5,5 + 1).




Hub Park har tillsammans med Fojab ritat fram (skissat) ett mobilitethus i enlighet med
detaljplanen. Innehallandes minst 1200 BTA av bottenplan till centrumverksamhet.
Riktvardet har varit 67 platser per plan. Med en ramp ldngs langsidan uppnas rimlig stigning
upp till den nagot higre bottenvaningen. Snedstélld parkering ger maximalt utnyttjad
parkeringsyta.

Givet befintliga matt ger detta 66 platser per plan och inom den angivha maxhdjden 19
meter far det plats 4 plan samt parkering pa taket, totalt 330 platser.

Totalt BTA for fastigheten uppmits till 11 130 m? (takytan ej inrdknad) férdelat pa

Plan 10
BTA lokal = ca 1500 m?
BTA parkering/mobilitet (inkl trapphus, vindfang, mobilitetslokal, ramp) = 600 m?

BTA parkering/mobilitet Plan 11-14 = 2240 m?
BTA Plan 15 = ca 70 m? BTA parkering/mobilitet (trapphus)

For att méta dimensionering pa 330 platser behdver man darfor reducera behovet
ytterligare, fran medelniva till en medeinivd/uttkad niva om 4,5 + 1 platser fér bostidder och
8,5 for kontor. Vilket dr férankrat och avstdmt med SBK.

Energigemenskap Oster om Parken

I Oster om Parken erbjuds de andra fastighetsidgare majlighet att vara med i en
energigemenskap pa omradesniva, i ett sa kallat IKN-nat (icke koncessions nat). | ett
omradesgemensamt nat kan fastigheternas olika konsumtionsménster samordnas och
effektbehovet minskas, detta medfér en minskad belastning pa stadsndten, mojligheter till
minskade effektkostnader och mindre total belastning pa miljon.

Det omradesgemensamma néatet bestar av sammankopplade fastighetsbatterier, lokala
produktionsenheter (solcellsanldggningar, vind) samt ett smart styrsystem som optimerar
och fordelar effekt och kapacitet dver hela omradet. Pa sa vis kan varje fastighetsagare fa
sankta kostnader for effekt samt lagra sin egenproducerade energi utan risk for att fa betala
for dverkapacitet.

Det storre fastighetsbatteriet star i mobilitetshuset och blir en viktig komponent i omradets
laddinfrastruktur, utan att belasta stadsnatet, medan varje fastighet har batterier
dimensionerade efter behov/antal hushall. Genom att ansluta bade kontor, skola och
forskola till ett nat med évervagande bostader skapas mdéjlighet till &n mer samutnyttjande.

| en fastighet med solcellsanlaggning utjamnar och effektkapar solcellerna det egna behovet
under sommarmanaderna, medan det host, vinter och var oftast inte finns tillrdckligt med
soltimmar for att klara av det egna behovet. | ett ekosystem bestdende av bade produktion
och batterier, dartill ssmmankopplat mellan flera fastigheter, frigérs maojligheten att
optimera och laga samt att utjamna aret om.

HB
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Kraftnatsbolagen kommer inom ett par 3r, fér att folja EU-regulatoriska krav, att hoja
avgifterna for att bli av med éverproducerad solel. Fastighetsdgare har da att vélja att helt
stanga av sin solcellsanldggning nir produktionen natt max, eller att betala for att lamna
Gverskottet till nitet. Med eget fastighetsbatteri finns méjlighet att lagra viss
overproduktion, men i ett IKN-nit i ett helt omrade kan detta innebira att man sven kan lata
det stérre batteriet i mobilitetshuset lagra energin. | forlangningen skulle detta kunna géra
att man, genom tex tiligdngsstyrd differentierad taxa, skulle kunna erbjuda omradets boende
mycket prisvérd laddning under vissa perioder av aret.

Hub Park &r, tillsammans med manga av omradets évriga byggherrar, medlemmar i LFM30. |
arbetet med att minska bygg- och anliggningssektorns belastning pa klimatet utreds och

Vad krévs i respektive fastighet

kombination av teknik och beteende Vad kréavs i respektive fastighet

kombination av teknik och beteende

« 2m2golvyta samt 2m?2

véiggyta i ett uppvérmt * Sénkning av baslasten [
utrymme med god genom energieffektiv -
ventilation. ventilation, varmemm. &

* Brandcellsklassat * Information och stod till : :
utrymme (typ elcentral) Zggpgdig eat\c/eseenedn:ie ;

* Internetuppkoppling
med fiber hemmet, P __._h \

testas olika |6sningar fér att minimera CO2-
utslapp och i framtiden, i och med scope 3, aterbetala eller kompensera for utslapp genom
atgdrder for att minska behovet av energi under hela omradets totala livscykel. Med
medvetna strategier fér att minska baslasterna i respektive fastighet, tillsammans med
effektoptimering och delning inom omréadet kan fastighetsdgarna i Oster om Parken ta ett
rejalt kliv i den riktningen.

Fysiska forutséttningar energilosning :

Hub Park anlitade initialt Sigma och Stella Futura fér att utreda och ta fram underlag for l'
energilosning i Oster om Parken. Efter inledande undersdkningar har Hub Park nu gatt vidare
i dialog och med teknisk std ifrén AFRY samt batterileverantéren Tessvolt direkt.

Vid samplaneringen av rérdragning mm har det inkommit énskemal! fran E.on om vidare
utredning av placeringen av kabel och tomrérsdragning. Utredningen finns sammanfattad i
Bilaga 4, Rapport 2.0 Oster om Parken, fran Afry, samt diskuteras vidare med
tjanstepersoner pa Fastighets- och gatukontoret Malmé. Detaljstudier av enskilda sektioner
(AA-MM) &r dven de framtagna och vidarebefordrade till FGK.

Team Mobilitetshus Oster om Parken

Byggherre/Fastighetségare

Hub Park &r ett nischat fastighetsbolag med fokus pa moderna och flexibla mobilitetshus.
Kopplat till modern och anvindarviniig parkering finns oftast aktiva bottenvaningar med
livsmedelsbutik eller likande nérservice. Kopplat till Hub Parks fastigheter erbjuds
samordning av mobilitetstjinster pd omradesniva.
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Hub Park grundades 2019 av Byggnadsfirman Otto Magnusson, Danir samt Parkering
Malmos tidigare VD Tomas Standberg. Hub Park har idag, december 2024, tva fardigstalida
anlaggningar, en i produktion (Karlskrona Pottholmen), avtal om markreservation,
samarbete eller markanvisning pa ytterligare 25 projekt samt dialog med éver 70
kommuner. Kombinationen av mobilitetshus, tjanster och energierbjudande ar unikt for
marknaden.

Projektansvarig och kontaktperson fér Oster om Parken ar Asa Kalee, Hub Park.

Arkitekt

Fojab arkitekter startade i Lund 1971 av Keith Foster och Mats Jacobsson. Det &r idag ett av
Sveriges ledande arkitektkontor, med huvudkontor i Malmé och affarsomraden innefattande
allt ifran vard, omsorg och skola till bostdder och just mobilitet.

Anders Eriksson Modin &r uppdragsansvarig for Oster om parken, han ar arkitekt och
hallbarhetschef pa Fojab. Han ar dven affairsomradesansvarig for mobilitet och har ritat Hub
Parks befintliga anldggningar Hyllie Solkvarteret och Kavlinge Stationsstaden.

Entreprendr

Byggnadsfirman Otto Magnusson ar ett familjedgt byggbolag som erbjuder bade
nyproduktion och byggservice till kunder inom offentlig sektor och privat ndringsliv.
Foretaget grundades 1928 och vi har sin huvudsakliga verksamhet i Skane. Byggnadsfirman
Otto Magnusson dr en av Hub Parks huvudagare och har byggt bade Hyllie Solkvarteret,
kontorshuset Fabriken, Kidvlinge Stationsstad samt ett antal parkeringsanlaggningar runt om
i Malmo. Som byggentreprendr ar de aktiva i LFM30 och medverkar och leder arbetet fér en
klimatneutral bygg- och anldggningssektor.

Bestallarombud Hub Park: Asa Kalee, Klas Ekstrém arbetschef p& Byggnadsfirman Otto
Magnusson Entreprenad AB.

Klimatkalkyl
Bilaga 3 Klimatkalky! Hub Park Oster om Parken

Fardigstallandetid samt temporar l6sning (markparkering)

Onskat fardigstéllande, tidplan

Utbyggnadsplanen fran staden, i form av etapplanering samt de andra byggherrarnas
tidplaner for fardigstallande péaverkar fardigstallandet av mobilitetshuset. Att starta for tidigt
ger ett tomt hus under lang tid och medfor bade risk for upplevelsen av ett otryggt hus, dar
det ror sig allt fér fa under dygnets timmar, samt betydande ekonomisk risk for Hub Park.
Det ar darfér viktigt att samplanera och fardigstalla mobilitetshuset i relation till de andra
byggratterna.
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I'andra bostadsomraden som Hub Park har planerade mobilitetshus i, planeras
fardigstallandet av mobilitetshuset till inflyttning av det 2:a kvarteret!. P& s3 sitt skapas
forutséttningar for gott resursutnyttjande samt den kritiska massa som krévs fér att bidra till
byggnadens ekonomi. Férutsdttningar som ar viktiga i rena parkeringsanlaggningar, men an
viktigare i ett omrade dar mobilitet och energigemenskap ska aktiveras. Produktionstiden fér
ett mobilitetshus &r kortare &n den fér bostider och kontor, vilket gér att Hub Parks
méjligheter att fardigstélla till inflyttning av det 2:a kvarteret dr mycket god.

Da Hub Park har for avsikt att driva dialog med livsmedelsaktér s& fort tidplanen f6r omradet
ar satt kan féardigstéllande av mobilitetshuset komma att bli tidigare, men ej senare, in vid
fardigstallande av 2:a kvarteret.

Delar av produktionskostnaden fér mobilitetshuset kommer, som redovisats i tidigare kapitel
fran p-kopsintakter fran de andra byggherrarna samt driftsintikter fér manadskunder
(boende/verksamheter) samt korttidsparkering, vilket gér att ekonomin for denna typ av
fastighet skiljer sig ndgot ifrn tex bostader.

Temporér l6sning (markparkering)

| vdntan pa mobilitetshuset behover parkering I8sas fér de som har inflyttning i omradet
innan fardigstallandet. Det ar var erfarenhet att en markparkering bér finnas i naromradet,
pa en plats som kanns trygg och sdker och som dven ska lésa behovet av laddning for de
boende. Det &r en klar férdel att erbjudandet pa ytan férbereder omradet och informerar
om de IGsningar som kommer att implementeras. Dialog avseende fardigstillande och
markparkering sker i ett senare skede.

' 2:a kvarteret avser det kvarter som fardigstalls nast forst och &r inte kopptlat till namngiven byggratt eller
kvartersben&dmning i omradet
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Avtal om parkeringskép och mobilitetskop

Parkeringsképare/
Nyttjanderattshavare

Nybyggnadsfastighet

Parkeringsupplatare

Ansvarig for Hub Park AB
mobilitetsgemenskap Arlévsvagen 2A
211 24 Maimo

Org nr 559140-1780 |

Parkeringsfastighet/ Fastighetsbeteckning for parkeringsfastigheten
Nyttjanderattsomrade

Bakgrund

Bestammelser om krav pé parkeringsutrymmen finns i 8 kap 9 och 10 §§ plan-och bygglagen,
PBL (2010:900). Enligt 8 kap 9§ 1st 4p, skall tillses att lampligt utrymme for parkering,
lastning och lossning av fordon i skilig utstréckning anordnas pa tomten eller i nirheten av
denna. Denna regel avser tomter som skall tas i ansprak fér bebyggelse.
Stadsbyggnadskontoret inom kommunen har sélunda genom denna bestimmelse en
lagstadgad skyldighet att tillse att kravet pa anordnande av parkeringsutrymme uppfylies av
fastighetségaren. Detta sker i samband med ansékan om bygglov. Ett satt fér
fastighetsdgaren att I16sa parkeringsfragan ar att ingd avtal med kommunen eller privat
parkeringshusdgare om att delta finansiellt i en offentlig parkeringsanidggning, sk
parkeringskop.

| [Oster om Parken) erbjuds fastighetsdgaren dessutom att ingd avtal om del i
mobilitetsgemenskap, se innehall Bilaga 1, och dirigenom tillimpa flexibel p-norm med
mobilitetsatgérder genom ett sk mobilitetskép.

1. Rattigheter, skyldigheter och antalet parkeringsplatser
Genom detta avtal regleras parternas réattigheter och skyldigheter avseende xx + x

stycken parkeringsplatser for bil, inklusive bilpoolsplatser, att tillgodose behovet av
parkeringsutrymme for Nybyggnadsfastigheten.

Hub Park AB, AriGvsvagen 2A
www.hubpark.se



Bilaga 1 HB

=P ARK®=

2. Samutnyttjande

XX/XX bilparkeringsplatser &r féremal fér samutnyttjande. Genom mobilitetsképet
ges koparen tillgang till X bilpoolplaster som reserverade platser.

3. Engangsbelopp, stillande av sikerhet m.m.

Parkeringskdparen skall kontant till Hub Park Fastighetsnamnet AB erligga ett belopp
om 155 000 kronor, eller vid var tid av Malmo Stad faststalld p-k6pssumma, fér varje
bilparkeringsplats motsvarande X XXX XXX kr. Parkeringskdparen skall ytterligare
erldgga betalning for andel i mobilitetsgemenskapen motsvarande fastighetens del i
gemenskapen om X XXX XXX kr fér X XXX kvm ljus BTA, tillhopa X XXX XXX kronor.
Beloppen dr exklusive mervardeskatt.

Betalning avseende parkeringskdpet skall ske senast 30 dagar efter att savél
Parkeringsfastigheten som Nybyggnadsfastigheten har beviljats bygglov och
byggnationen pabdrjats.

Betalning avseende mobilitetsgemenskap skall ske med 20 % av kostnaden senast 4
manader efter beviljande av bygglov och resterande 80 % vid pabérjad produktion av
Nybyggnadsfastigheten. Pa belopp som inte erlagts i ritt tid skall dréjsmalsrénta
erlaggas enligt lag.

(Parkeringsupplataren garanterar att kunna erbjuda fler parkeringskop an ovan i
namnda fastighet om parkeringsbehovet kommer bedomas hégre for avtal som ingés
senast [DATUM].)

4. Nyttjanderittsavgift m.m.

Parkeringsupplataren svarar under angivna villkor fér att XX stycken
parkeringsplatser far disponeras av Parkeringsképaren pa Parkeringsfastigheten, mot
erldggande av vid varje tillfdlle géllande nyttjanderattsavgift, till tickande av
Nybyggnadsfastighetens parkeringsbehov och under férutsittning att
Parkeringskdparen fullgér sina ataganden enligt detta avtal.

Parkeringsplatserna ar, sdsom ovan namnts, féremal fér samutnyttjande. Sdvida
Parkeringsfastigheten framledes skall behéva disponeras fér annat &ndamal aligger
det Parkeringsupplataren att tillhandahalla Parkeringsképaren, mot erldggande av vid
varje tillfdlle géllande nyttjanderattsavgift, motsvarande antal parkeringsplatser pa
annan parkeringsfastighet inom rimligt gangavstand fran Nybyggnadsfastigheten.

5. Avtal, avtalstid.

Detta avtal géller fran och med undertecknandet av detsamma och under tidsperiod
av tjugofem (25) ar réknat fran dagen for parkeringsképarens fastighets

Hub Park AB, Arlévsvigen 2A
www.hubpark.se
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fardigstéllande. Fér mobilitetsképet tillampas 10 &r i enlighet med Malmo Stads
riktlinjer for flexibel p-norm.

6. Forbehall avseende bygglov m.m.

Detta avtal géller under forutsittning att bygglov beviljas fér Nybyggnadsfastigheten.
Om sa inte sker senast [datum] upphér avtalet att giila utan kostnader fran
nagondera parten.

7. Réttigheter och skyldigheter fljer iganderitten av fastigheten

Parkeringskdparen rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal skall félja
dganderatten till Nybyggnadsfastigheten och gilla varje dgare till densamma.
Parkeringskdparen forbinder sig att vid forsaljning av Nybyggnadsfastigheten
informera kdparen om detta avtal samt tillse att koparen dvertager réttigheter och
skyldigheter enligt detta avtal.

Parkeringsuppldtaren &ger ratt att Gverlata sina rattigheter och skyldigheter enligt
detta avtal och atar sig att underritta Parkeringsképaren skriftligen vid sadan
Overlatelse.

8. Ovrigt

Om inflyttning i parkeringsképarens fastighet sker fore parkeringsupplatarens
mobilitetshus &r fardigstallt skall parkeringsupplataren tillse att temporar
parkeringsyta finns inom rimligt avstand tills dess att mobilitetshuset ar fardigstallt
samt att vissa aktiviteter och fysisk mobilitet som angetts i mobilitetsképet
genomfors. Andelen platser skall minst motsvara andelen gjorda parkeringskop och
enligt villkor i punkt 4.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, vardera parten har tagit sitt exemplar

Underskrifter

Hub Park AB, Ari6vsvigen 2A
www.hubpark.se
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Arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstallande direkttren for HUB PARK AB avger hdrmed féljande arsredovisning och
koncernredovisning.
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Styrelsens sate: Malmo
Féretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Férvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget med séte i Malmo, skall vara en stark aktér nar det géller att omvandla traditionella parkeringshus

till mobilitetshus. Avsikten &r att férvarva mark i attraktiva utvecklingsomraden och dér utveckla, uppféra
och férvalta i férsta hand parkerings/mobilitetshus men kan &ven nar detaljplanerna medger utveckla och
uppfdra andra fastigheter i ansiutning till mobilitetshuset.

Viésentliga hindelser under rikenskapsaret
2023 har varit &nnu ett handelserikt och spénnande ar fér Hub Park.

Under 2023 har fortsatt mycket arbete lagts ned pa att utveckla vart mobilitetshuskoncept och att
identifiera méjliga markférvérv samt presentera Hub Park konceptet for kommuner och privata
markutvecklare. Hub Park &r nu ett nischat fastighetsbolag med tydlig fokus pa infrastruktur och har under
aret forberett visiondra 18sningar i kommande projekt avseende saval mobilitet- & beteendeférandring

som smarta energildsningar.

Vi vagar stolt pasta att vi &r ledande i utvecklingen fran parkeringshus till mobilitetshus vilket ocks&
innebdr att antalet dialoger och affarsméjligheter med kommuner och privata markutveckiare ékar.

Detta har inneburit att ett antal markreservationer och samverkansavtal har slutits under 2023. |
Helsingborg finns ett samverkansavtal om ytterligare sju projekt. | Malmd, Ystad, Staffanstorp finns ocksa
Gverenskommelser kring utvecklande av mobilitetshus. Ett stérre avtal med Lunds Domkyrka &r ocksa

skrivet kring tre mobilitetshus i Rasngen, Lund.

| Kévlinge Stationsstaden och Hyllie Solkvarteret har Hub Park under 2023 installerat fastighetsbatterier

vilka anvénds f6r saval effektkapning som pé balansmarknaden i avtal med Svenska kraftnét.
Detaljplanen i Ellstorp vann laga kraft under 2022. Konsortiet, som vi ager tillsammans med HSB och

MKB har darefter tilitratt marken och fastighetsbildning avseende de sex kvarteren har genomférts.

Framtiden
Byggstart planeras under maj 2024 i Pottholmen Karlskrona. S fort detaljplanen avseende vart kvarter i

Oceanhamnen, Helsingborg vinner laga kraft avser vi byggstarta detta projekt. Forhoppningsvis kan detta
ske vid arsskiftet 2024-2025. Vi avser ocksa att starta upp tva stérre batterisajter i Ystad respektive

Malmé under 2024.

Under ar 2025 bedéms ytterligare atminstone tva projekt kunna pabdrjas. Fran 2026 och framét planeras
investeringstakten éka markant.

Under 2024 bed6éms driftéverskotten fran batterier och véra driftsatta fastighetsbolag fortsatt forbattras.
Hub Parks affarsidé och koncept ligger ratt i tiden och marknaden for mobilitetshus tenderar att véxa.

Agarférhallanden
HUB PARK AB &gs till 45% av Danir AB, org nr 556432-7111, och 45% av Otto Magnusson Holding 1:808

AB, org nr 556776-4992, resterande 10% &gs av bolagets VD Tomas Strandberg.
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HUB PARK AB
Org.nr 559140-1780

Flerarséversikt (Tkr)

Koncernen 2023 2022 2021
Nettoomsattning 32062 10732 9611
Resultat efter finansiella poster 512 -6 538 32 062
Rérelsemarginal (%) 15 neg 367
Avkastning pa eget kap. (%) 2 neg 88
Balansomsiutning 257 991 230 665 190 092
Soliditet (%) 8 8 19
Moderbolaget 2023 2022 2021
Nettoomsaéttning 20403 7197 14 389
Resultat efter finansiella poster -2 916 -3 665 32 594
Rérelsemarginal (%) neg neg neg
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg 86
Balansomslutning 115 085 91 275 62 668
Soliditet (%) 19 25 60

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till fdrfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 23 145 859
arets férlust -832 049
22 313 810

disponeras sa att
i ny rékning Gverféres 22 313810
22 313 810

[ v I r1VHEOREC-SJeNHEQ3VC ]
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2020
7187
-953
neg
neg
53 960



HUB PARK AB 4 (28)
Org.nr 559140-1780
Koncernens Not 2023-01-01 2022-01-01
Resultatréikninj 1 -2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsattning 32 061 553 10 731 854
Ovriga rérelseintakter 124 621 0
32186174 10 731 854
Rérelsens kostnader
Handelsvaror -11 446 013 -2784 916
Ovriga externa kostnader -6 683 997 -5 094 425
Personalkostnader 2 -5 885 562 -4 895 275
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 302 936 -1 888 674
-27 318 508 -14 663 290
Rérelseresultat 4 867 666 -3 931436
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga foretag som det finns ett
agarintresse i 3 1184 000 0
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 455 461 117 505
Réantekostnader och liknande resultatposter -5 995 404 -2 724 005
-4 355 943 -2 606 500
Resultat efter finansiella poster 511723 -6 537 936
Skatt pa arets resultat -1 349 0
Uppskjuten skatt 119 331 1241172
Arets resultat 629 705 -5 296 764

K




HUB PARK AB
Org.nr §569140-1780

5 (28)

Koncernens Not 2023-12-31 2022-12-31
Balansréikning 1
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt
liknande réttigheter 4 1390 919 0
1390919 0
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader ach mark 5 201 704 665 170 138 938
Pagaende nyanléggningar och férskott avseende
materiella aniaggningstiligangar 6 1219 389 2 596 356
202 924 054 172 735 294
Finansiella anléggningstillgangar
Agarintressen i &vriga féretag 7,8 1827 800 1827 800
Fordringar hos évriga féretag som det finns ett
Agarintresse i 9 370 000 21802 122
Uppskjuten skattefordran 10 3635478 3179631
Andra langfristiga fordringar 11 1754 328 1125072
7 587 606 27 934 625
Summa anlaggningstillgangar 211 902 579 200 669 919
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 854 930 302 891
Ovriga fordringar 11 225618 9 759 449
Upparbetad, ej fakturerad intakt 27 929 866 10 928 314
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 852 062 102 146
42 862 476 21 092 800
Kassa och bank 3 225 868 8 901 8563
Summa omsittningstiligangar 46 088 344 29 994 653
SUMMA TILLGANGAR 257 990 923 230 664 572
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Koncernens Not 2023-12-31 2022-12-31
Balansrikning !
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Annat eget kapital inklusive arets resultat 20 267 767 19 163 035
Summa eget kapital 20 317 767 19 213 035
Avsiittningar
Ovriga avséttningar fér pensioner och liknande
forpliktelser 12 1754 328 1125 072
Uppskjuten skatteskuld 12 2 909 288 311 284
4 663 616 1 436 356
Langfristiga skulder 13
Skulder till kreditinstitut 61 500 000 65 551 803
Ovriga skulder 87 100 000 65 100 000
148 600 000 130 651 803
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3 600 000 4 200 000
Leverantérsskulder 2 765 880 1164 671
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda
foretag 2 525 0
Aktuella skatteskulder 1349 0
Ovriga skulder 1279120 955 542
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 76 760 666 73 043 165
84 409 540 79 363 378
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 257 990 923 230 664 572
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Koncernens rapport dver férindringar i eget kapital
Balanserad vinst

Aktie- inkl. Summa

kapital arets resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000 36 459 799 36 509 799
Utdelning -12 000 000 -12 000 000
Arets resultat -5 296 764 -5 296 764
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000 19 163 035 19 213 035
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 000 19 163 035 19213035
Teckningsoptioner 475028 475 028
Arets resultat 629 705 629 705
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000 20 267 768 20 317 768
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Koncernens Not 2023-01-01 2022-01-01
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 15 511723 -6 537 936
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m 16 3932192 2517718
Betald skatt -2542 -498 938
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore

férandringar av rérelsekapital 4 441 373 -4 519 156
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Férandring av kortfristiga fordringar -21 769 676 -8 544 333
Féréndring av kortfristiga skulder 5630 199 10 971 606
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -11 698 104 -2 091 883
Investeringsverksamheten

Férvérv av dotterféretag -2 275 063 0
Investeringar i materiella anl&ggningstillgangar -8 230 787 -25 369 893
Investeringar i finansiella anlaggningstiligangar -629 256 -641 394
Férandringar av évriga finansiella anléggningstiligangar -666 000 -21 508 122
Kassafldde fran investeringsverksamheten -11 801 106 -47 519 409
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 22 000 000 48 256 469
Amortering av lan -4 651 803 -1 800 000
Utbetald utdelning 0 -12 000 000
Optionspremier 475 028 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 17 823 225 34 456 469
Arets kassaflode -5 675 985 -15 154 823
Likvida mede! vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets bérjan 8 901 853 24 056 676
Likvida medel vid arets slut 3 225 868 8 901 853

1]
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Moderbolagets Not 2023-01-01 2022-01-01
Nettoomséttning 20402 635 7197 275
Ovriga rérelseintakter 1176 0
20 403 811 7 197 275
Rérelsens kostnader
Handelsvaror -12 640 024 -3 068 664
Ovriga externa kostnader -4 198 024 -2 961 077
Personalkostnader 2 -5 885 562 -4 895 275
-22 723 610 -10 925 016
Rérelseresultat 17 -2 319 799 -3 727 741
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 1603 100 433 183
Réntekostnader och liknande resultatposter 19 -2 199 096 -370 598
-595 996 62 585
Resultat efter finansiella poster -2915795 -3 665 156
Bokslutsdispositioner 20 1 880 000 0
Resultat fore skatt -1 035 795 -3 665 156
Skatt pa arets resultat 203 746 649 381
Arets resultat -832 049 -3015775
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Moderbo|agets Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning 1

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 21,22 22 849 222 100 000

Fordringar hos koncernféretag 23 53 807 187 71 200 149

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 24, 25 12 500 12 500

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

féretag 26 300 000 0

Uppskjuten skattefordran 10 2 101 049 1 897 303

Andra langfristiga fordringar 11 1754 328 1125072
80 824 286 74 335 024

Summa anlidggningstiligangar 80 824 286 74 335 024

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 48 937 0

Fordringar hos koncernféretag 2207782 534 238

Ovriga fordringar 994 601 653 484

Upparbetad men ej fakturerad intékt 27 929 866 10 928 314

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 719 324 23775
31 900 510 12 139 811

Kassa och bank 2 359 825 4 800 577

Summa omsittningstillgangar 34 260 335 16 940 388

SUMMA TILLGANGAR 115 084 621 91 275 412
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Moderbolagets Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning !

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 23 145 859 25 686 607

Arets resultat -832 049 -3015775
22 313 810 22 670 832

Summa eget kapital 22 363 810 22 720 832

Avsdttningar

Ovriga avsattningar for pensioner och liknande

férpliktelser 12 1754 328 1125072

Summa avsittningar 1754 328 1125072

Langfristiga skulder 13

Ovriga skulder 87 100 000 65 100 000

Summa langfristiga skulder 87 100 000 65 100 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 2 584 952 974 024

Ovriga skuider 292 707 252 864

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 988 824 1102 620

Summa kortfristiga skulder 3 866 483 2 329 508

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115 084 621 91 275 412
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Moderbolagets rapport Gver fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Summa

kapital resultat resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000 4 388 501 33298 105 37 736 606
Vinstdisposition 33298 105 -33 298 105 0
Utdelning -12 000 000 ~12 000 000
Arets resultat -3015775 -3015775
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000 25 686 606 3015775 22720 831
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 000 25 686 606 3015775 22720 831
Vinstdisposition 3015775 3015775 0
Teckningsoptioner 475 028 475028
Arets resultat -832 049 -832 049
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000 23 145 859 -832 049 22 363 810
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Moderbolagets Not 2023-01-01 2022-01-01
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 15 -2 915795 -3 665 156
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet 16 629 256 629 044
Kassafiéde fran den I6pande verksamheten fére

féréndring av rérelsekapital -2 286 539 -3 036 112
Kassaflode fran férindring av rérelsekapitalet

Féréndring av kortfristiga fordringar -19 760 700 8759730
Féréndring av kortfristiga skulder 1536 975 994 454
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -20 510 264 6718 072
Investeringsverksamheten

Férvérv av dotterféretag -162 263 0
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -629 526 -641 544
Foréndring av finansiella fordringar hos koncernféretag -3 613 727 -51 076 193
Kassafldde fran investeringsverksamheten -4 405 516 -51 717 737
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 22 000 000 42 000 000
Utbetald utdelning 0 -12 000 000
Optionspremier 475 028 0
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 22 475 028 30 000 000
Arets kassafléde -2 440 752 =14 999 665
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets bérjan 4 800 577 19 800 242
Likvida medel vid arets slut 2 359825 4 800 577
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allm&nna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Moderféretaget och koncernen tillampar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Intéktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhdllits eller kommer att erh&llas och redovisas i den

omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiigodogéras bolaget och intékterna
kan beréknas pa ett tillférlitligt satt.

Redovisning av parkeringskdpsavtal
Bolaget fakturerar parkeringsképsavtal i samband med byggnation. Dessa avtal periodiseras, om inget

annat avtalats, linjart éver avtalstiden vilken normait &r 25 ar.

Ersattning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det &r sannolikt att foretaget
kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen och nar inkomsten kan
beréknas pa ett tillfériitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt den s3 kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuella 6verenskommelsens ekonomiska innebérd. Utdelning redovisas som intdkt nar
foretagets rétt till betalning &r sakerstalld.

Pagaende entreprenadarbeten och liknande
Inkomster fran uppdrag pa I6pande rékning redovisas som intékt i takt med att arbetet utférs och material

levereras eller férbrukas innebérande att vinsten fran uppdragen avréknas successivt.

Om det inte & sannolikt att betalning kommer att erhallas for belopp som redan har redovisats som intakt
redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhalias som en kostnad.

| balansrakningen jamférs redovisade intakter med de belopp som fakturerats bestallaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen éverstiger den redovisade intékten utg6r mellanskillnaden en skuid,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intdkt. Om intakten Overstiger de fakturerade
beloppen utgdr mellanskillnaden en fordran vitken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intakt.

Moderféretaget HUB PARK AB har pagéende projekt som avser kostnader fér att underséka och utveckla
mdjligheter att bygga framtida mobilitetshus och som i framtiden ska faktureras vidare till det framtida
dotterbolag som ska &ga fastigheten. Dessa kostnader aktiveras som en upparbetad men ej fakiurerad
intékt frdn och med 2023. Aven jamférelsearet 2022 har andrats for att ge en béttre jamférbarhet. Fér
2022, innebér det att 10 928 314 kronor har klassificerats om fran upplupen int&kt till upparbetad men ej
fakturerad intékt.
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Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprattats enligt férvérvsmetoden. Detta innebar att férvarvade verksamheters
identifierbara tiligangar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt upprattad férvérvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvérde det beréknade marknadsvardet av de forvantade

nettotiligangarna enligt férvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Féréndring av koncernens sammansiéttning

Dotterféretag

Koncernredovisningen omfattar, férutom moderféretaget, samtliga féretag i vilka moderféretaget direkt
eller indirekt har mer &n 50 % av réstetalet eller pé annat satt innehar det bestammande inflytandet och
dérmed har en réatt att utforma féretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska
férdelar.

Ett dotterféretags intékter och kostnader tas in i koncernredovisningen fran och med tidpunkten for
férvérvet till och med den tidpunkt da moderféretaget inte langre har ett bestdmmande inflytande éver

dotterféretaget.

I notupplysningen " Specifikation andelar i koncernféretag” anges enbart de bolag som moderféretaget
ager direkt.

Redovisning av intresseféretag
Innehav i intresseféretag redovisas i koncernredovisningen enligt anskaffningsvérdemetoden. Metoden
innebér att andelen i intresseféretag tas upp till anskaffningsvérde i balansrakningen. Erhalien utdeining

frén intresseftretag redovisas som intakt i resultatrékningen.

Innehav i gemensamt styrt féretag redovisas, i koncernredovisningen, enligt kiyvningsmetoden. Det
innebar att den del som motsvarar de &gda andelarna av det agda féretagets tillgangar, avsattningar och
skulder redovisas i det upprattande féretagets koncernbalansrékning. Den &gda delen av intakter och
kostnader redovisas i det uppréttande féretagets koncernresultatrékning.

Transaktioner mellan koncernféretag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksorn orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade férluster elimineras ocksa sévida inte transaktionen motsvarar

ett nedskrivningsbehov.

Anléggningstillgangar
Iimmateriella och materiella anlaggningstililgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt pian och eventuella nedskrivningar.

Den immateriella tiligang som aktiverats under 2023 &r relaterat till ett 6vervarde i dotterféretaget HUB
Pottholmen AB vilket innebér att bolaget via markanvisningsavtal ager rattigheten att exploatera mark och
fastighet nar denna férvérvas under 2024, Ingen avskrivning sker under 2023,

Materiella anldggningstiligangar
Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Féljande avskrivningstid tillampas:
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Materiella anldggningstillgangar

Platta 150 ar

Stomme 110 &r

Fasad och 6vriga installationer 20-35 ar

Energilagringssystem 15 ar
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgéngar har delats upp pa komponenter n&r komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. N&r en komponent i en anléggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter fér Idpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga vilikor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller &verférts och bolaget har dverfért i
stort sett alla risker och férméaner som &r férknippade med aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrakningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphért.

Andelar i dotterféretag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingdr kdpeskillingen som erlagts fér aktierna samt foérvarvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott l&ggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Placeringar i vardepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina

anskaffningsvéarden. Varje balansdag gérs bedémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag fér

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som réntekostnad éver lanets I8ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom éverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgéng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen
endast da legal kvittningsrétt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d& en

samtida avyttring av tillgadngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstiligangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen bedéms vara bestaende och prévas
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individuellt.

Leasingavtal

Dé de ekonomiska risker och férdelar som &r forkniopade med tillgangen inte har dvergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som féretaget &r leasegivare
av redovisas som anléggningstiligang eller som omséttningstillgdng beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststslls &rligen och redovisas linjart dver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilh&rande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till folid av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemé&ssiga varden for tillgéngar och skulder samt fér évriga skattemdassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férandringar i géilande skattesatser resultatférs i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattema&ssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar
Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanférliga tilt rakenskapsaret eller

tidigare rékenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin férekomst men
oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Ersdttningar till anstillda

Ersattningar till anstélida avser alla former av erséttningar som féretaget lamnar till de anstalida.
Kortfristiga erséattningar utgérs av bland annat léner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstélining (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till féljd av en tidigare

handelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras.
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Erséttningar till anstélida efter avsiutad anstéllning

Foretaget har pensionsforpliktelser vilka uteslutande &r beroende av vardet pa de av féretaget och
koncernen 8gda kapitalférsékringar. Kapitalférsakringarna redovisas till anskaffningsvarde som finansiell
anlaggningstillgang. Pensionsforpliktelsen redovisas som en avséttning till samma vérde som

kapitalférsékringens redovisade vérde.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassafiddesanalys
Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare I6ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Rérelsemarginal (%)
Rérelseresultat i procent av omsattningen.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag fér uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomsiutning.
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Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under rddande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att
bedéma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och
antaganden ses Gver regelbundet.

Inga vésentliga kallor till osékerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebéra en betydande risk fér en vasentlig justering av redovisade vérden f6r tillgangar och skulder under

nasta rakenskapsar.

Not 2 Medelantalet anstélida

Koncernen
2023 2022
Medelantalet anstallda 3 3
Moderbolaget
2023 2022
Medelantalet anstallda 3 3
Not 3 Resultat fran 6vriga féretag som det finns ett dgarintresse i
Koncernen
2023 2022
Utdelning 1 184 000 0
1184 000 o
Not 4 Immateriella anidggningstiligangar
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Tillkommande anskaffningsvéarden fér férvarvade dotterbolag 1390 919 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviérden 1390 919 0
Utgaende redovisat virde 1390 919 0
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Not 5 Byggnader och mark

Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 172 913 800 150 140 263
Anskaffningar 7933 332 22 773 537
Omklassificeringar 2 596 356 0
Tillkommande anskaffningsvarden fér férvérvade dotterbolag 24744120 0
Statligt stéd -405 145 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 207 782 463 172 913 800
ingaende avskrivningar -2774 862 -886 188
Arets avskrivningar -3 302 936 -1 888 674
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 077 798 -2 774 862
Utgaende redovisat virde 201 704 665 170 138 938

Not 6 Pagaende nyanidggningar

Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 2 596 356 0
Anskaffningar 297 508 2 596 356
Omeklassificeringar -2 596 356 0
Tillkommande anskaffningsvérden for férvarvade dotterbolag 921 881 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1219 389 2 596 356
Utgaende redovisat virde 1219 389 2 596 356
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Not 7 Specifikation dgarintressen i 6vriga féretag
Koncernen
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Nya Elistorp Holding AB 14,8% 14,8% 7 400 1827 800
1 827 800
Org.nr Site
Nya Ellstorp Holding AB 559275-0458 Malmé
Moderbolaget
Inga dgarintressen i 6vriga féretag finns i moderbolaget.
Not 8 Agarintressen i dvriga foretag
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 1827 800 1815450
Anskaffningar 0 12 350
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1827 800 1 827 800
Utgaende redovisat virde 1827 800 1 827 800
Not 9 Fordringar hos 6vriga féretag som det finns ett dgarintresse i
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 21802 122 294 000
Tillkemmande fordringar 666 000 21508 122
Avgaende fordringar -22 098 122 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 370 000 21 802 122
Utgaende redovisat virde 370 000 21802 122
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Not 10 Uppskjuten skattefordran
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 3172 631 1627 175
Arets avsattningar 455 847 1552 456
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 3635478 3179 631
Utgaende redovisat virde 3635478 3179 631
Uppskjuten skattefordran avser till stérsta delen temporéra skilinader beroende pa skattemassiga
underskottsavdrag.
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1897 303 1247 922
Arets avséttningar 203 746 649 381
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 2101 048 1897 303
Utgaende redovisat varde 2101 049 1897 303

Uppskjuten skattefordran avseende temporara skillnader beroende péa skattemaéssiga underskottsavdrag.

Not 11 Andra langfristiga fordringar

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 1125 072 496 028
Anskaffningar 629 256 629 044
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1754 328 1125072
Utgaende redovisat varde 1754 328 1125072
Posten avser placering i kapitalférs&kring med pensionsutfastelse.
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1125072 496 028
Anskaffningar 629 256 629 044
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1754 328 1125072
Utgaende redovisat varde 1754 328 1125 072

Posten avser placering i kapitalférsékring med pensionsutfastelse.
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Not 12 Avsittningar
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Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Pensioner och liknande férpliktelser
Belopp vid arets ingang 1125072 496 028
Arets avsattningar 629 256 629 044
1754 328 1125072
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingéng 311284 0
Arets avsattningar 333 974 311284
Uppskjuten skatt avseende évervirde férvarvy 2 264 030 0
2 909 288 311 284

Uppskjuten skatt avser temporéra skillnader i fastighetens redovisningsméssiga och skattemassiga varde.

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingang 1125072 496 028
Arets avsattningar 629 256 629 044
1754 328 1125072
Not 13 Langfristiga skulder
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som férfaller senare &n 5 ar 115 800 000 119 851 803
115 800 000 119 851 803
Moderbolaget
Samtliga langfristiga skulder i moderbolaget férfaller senare an 5 ar.
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som férfaller senare &n 5 ar 87 100 000 65 100 000
87 100 000 65 100 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetaida intékter
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda intékter avseende parkeringskdpsavtal 73 451 023 70 558 887
Ovriga upplupna kostnader 1440643 2484 278
Ovriga férutbetalda intékter 1 869 000 0
76 760 666 73 043 165
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 0 369 865
Ovriga upplupna kostnader 088 824 732 756
988 824 1102 621
Not 15 Réntor och utdelningar
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Erhallen rénta 178 389 117 505
Erhallen utdelning 1184 000 0
Erlagd rénta -5 995 404 -2 782984
-4 633 015 -2 665 479
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Erhallen rénta 80423 19 755
Erlagd rénta -2 199 096 -429 577
-2118 673 -409 822
Not 16 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 3302936 1888 674
Forandringar i avsattningar 629 256 629 044
3932192 2517 718
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Féré&ndringar i avsattningar 629 256 629 044
629 256 629 044

{ (¥ | rVHEOREC-SJeNHEOIVC }

N




HUB PARK AB
Org.nr 559140-1780

Not 17 Inkép och forsiljningar mellan koncernféretag
Moderbolaget

25 (28)

Av arets inkdp avser 1.645 tkr (478 tkr) inkdp fran andra koncernféretag. Av arets férséljining avser 1.645

tkr (478 tkr) férsaljning till andra koncernbolag.

Not 18 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Moderbolaget

2023 2022
Rénteintakter fran koncernforetag 1522 677 413 428
Ovriga réanteintakter 80 423 19 755
1603 100 433 183
Not 19 Réntekostnader och liknande resultatposter
Moderbolaget
2023 2022
Ovriga rantekostnader -2 199 096 -370 598
-2 199 096 -370 598
Not 20 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2023 2022
Erhallina koncernbidrag 1 880 000 0
1 880 000 0
Not 21 Andelar i koncernféretag
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 100 000 100 000
Anskaffningar 19 782 407 0]
Aktieagartillskott 2 966 815 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 22 849 222 100 000
_Utgéende redovisat virde - 22849222 100 000
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Not 22 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget
Kapital- Rostritts- Antal Bokfoért
Namn andel andel andelar véirde
HUB Holding 1 AB 100% 100% 50 000 230 000
HUB Holding 2 AB 100% 100% 50 000 50 000
HUB Holding 3 AB 100% 100% 25000 65 000
HUB Holding 4 AB 100% 100% 25000 9962 757
HUB Holding & AB 100% 100% 25000 12 541 465
22 849 222
Org.nr Site
HUB Holding 1 AB 559216-9659 Malmé
HUB Holding 2 AB 559275-0938 Malmé
HUB Holding 3 AB 559428-6287 Malmé
HUB Holding 4 AB 559403-8498 Malmé
HUB Holding 5 AB 559403-8506 Malmé
| ovan not anges enbart de bolag som moderféretaget har direkt bestdmmande inflytande &ver.
Not 23 Fordringar hos koncernféretag
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 71200 149 20 123 956
Tillkemmande fordringar 5487 997 56 576 193
Avgaende fordringar -22 880 959 -5 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden 53 807 187 71 200 149
Utgaende redovisat virde 53 807 187 71 200 149
Not 24 Andeiar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 12 500 0
Inkép 0 12 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 12 500 12 500
Utgaende redovisat varde 12 500 12 500
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Not 25 Specifikation andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Moderbolaget

Kapital- Rostrétts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Kvarhub AB 50% 50% 12 500 12 500
12 500
Org.nr Site
Kvarhub AB 559384-3849 Kalmar

Not 26 Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31
Tillkommande fordringar 300 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 300 000 0
Utgdende redovisat virde 300 600 0

Not 27 Eventualférpliktelser

Koncernen

Moderbolaget HUB PARK AB har, tillsammans med andra medborgendrer, ingatt en proprieborgen fér de
gemensamt styrda féretagen HUB PARK Solkvarteren AB och HUB PARK Stationsstaden i Kaviinge AB
och dessa bolags upptagna bankkrediter.

Totala bankkrediter uppgar per 31/12-2023 i HUB PARK Solkvarteren AB till 42.6 MSEK och HUB PARK
Stationsstaden i Kavlinge AB till 22.5 MSEK.

Moderbolaget
Moderbolaget HUB PARK AB har, tillsammans med andra medborgenérer, ingatt en proprieborgen fér de
gemensamt styrda féretagen HUB PARK Solkvarteren AB och HUB PARK Stationsstaden i Kéviinge AB

och dessa bolags upptagna bankkrediter.

Totala bankkrediter uppgar per 31/12-2023 i HUB PARK Solkvarteren AB till 42.6 MSEK och HUB PARK
Stationsstaden i Kavlinge AB till 22.5 MSEK.

Not 28 Stillda sidkerheter

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 84 600 000 84 600 000
84 600 000 84 600 000

Moderbolaget
Inga stélida sékerheter har lamnats i moderbolaget.
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Not 29 Vdsentliga hindelser efter rékenskapsarets slut

Koncernen
Under 2024 har Hub Park AB genomfért en nyemission dér Danir AB har kopt aktier fér 15 mkr. Arendet

ar a&nnu inte registrerat hos Bolagsverket.
Viare har investeringar i fastighetsbatterier bestallts och &r under installation.

Moderbolaget
Under 2024 har Hub Park AB genomfért en nyemission dar Danir AB har képt aktier f6r 15 mkr. Arendet

ar annu inte registrerat hos Bolagsverket.
Viare har investeringar i fastighetsbatterier bestalits och &r under installation.

Mailmé den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Dan Magnusson Ulf Magnusson
Ordférande

Niclas Lundin Dan Olofsson
Johan Giennmo Tomas Strandberg

Verkstallande direktér

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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Allman orientering

Berakningarna avser forvintad klimatpaverkan for nytt mobilitetshus i omradet "Gster om Parken” i
stadsdelen Hyllie i Malm&. Omradet »Bster om Parken” omfattar ca 600 bostider, en kontorsfastighet, en
férskola och ett mobilitethus. Detaljplanen fér omradet antogs

b e A aaaese L )

Mobilitetshuset 3r inte fardigutvecklat och stallningstaganden gllande systemval sasom stomme och
fasad 3r inte faststallda. Detta dokument syftar till att upprétta en initial klimatberékning som baseras pa
nyckeltal fran andra genomfdrda och klimatberaknade mobilitetshusprojekt utifrdn uppskattade ytor och

fordelning.

Fordelning av ytor i entréplan:
BTA ca 2200 kvm. Av dessa antas 1500 kvm utgdra lokalyta, dvs. ungefar 2/3. Resterande delar utgors av

mobiliteisfunktioner och teknik.

Normalplanet omfattar ca 2000 kvm och utgdrs av parkering.
Takplanet kommer raknas in i berdkningsytan for klimatberakning eftersom den har samma funktion som
vriga plan (parkering). Denna berakningsmetod &r utvecklad i SBUF-projekt 13862 Klimatpositiva p-hus.
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Mobilitetshus Oster om Parken Uppdragsnr: 12965,0200
Malmd
Klimatpaverkan
Tidigt skede

Skiss av Mobilitetshuset Oster om Parken.

Indata

Ort: Malmo Sverige

Kort beskrivning av olika verksamheter i byggnaden: Entréplan vintas innehalla en lokal, teknik och

Sign: AEM
Datum: 2024-08-20
Rev.datum

mobilitetsfunktioner. Ovriga plan utgdrs av parkering. Takplanet véntas innehalla solceller som monteras

pa en stalstruktur.
Byggnadstyp: Mobilitetshus
Antal vaningar: 5 vaningar + takplan

Funktionell enhet: Klimatpaverkan CO2e per BTA samt per parkeringsplats
BTA: ca 10 200 kvm BTA utan takplan (ca 12 200 kvm med takplanet inréknat)

Huvudsaklig byggmetod: Ej faststilld
Byggstart: Ej faststalld

FOJAB FOIJAB

Stockholm Helsingborg

S:t Eriksgatan 46 Drottninggatan 3
112 34 Stockholm 252 21 Helsingborg
08-31 61 00 040-27 98 00
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Byggnaden projekteras for krav enligt BFS 2011:6 med #ndringar tom BFS 2020:4 (BBR29).
Byggnadens klimatpaverkan raknas enl. LFM30. Fér omfattning av klimatberdkning enl. LFM30 se

metoddokument: LEM30 Metod Klimatbudget Version 1.7.pdf

Skillnaden mellan Boverkets klimatdeklaration och LFM30 metod &r att LFM30 anvinder representativa
(ej konservativa) klimatdata fran Boverkets databas, vilket kravs for att de ska kunna utgora underlag for
LFM30:s malgransvérden.

Mobilitetshuset ambition &r att klara malgransvirden enligt LFM30.

Malgransvarden enligt LFM30;
Byggprocessen (A1-A5), anges hir som CO2e/ljus BTA m2 (kan ocks3 anges i Atemp):
Lokaler (270), flerbostader (216), smahus (171), p-hus (170).

Sammanstallining malgrénsvirde fér Mobilitethuset Oster om Parken:
1500 m2 LOKAL = 12,3% av total BTA ska klara malgransvirde 270 kg CO2e/ljus BTA m2
10 700 m2 PARKERING = 87,7% av totalt BTA ska klara malgransvérde 170 kg CO2e/ljus BTA m2

Mobilitetshusets ambition, utifrén fordelning av funktioner och LFM30:s malgrinsvirden 183 kg CO2e/ljus
BTA m2.

coe

LIUS BTA

al-43
BS: OMBYGENAD
Ak B2, 84 UNDERNALL DCH UTBYTE 15
TID 5 AR
LENSE) B6. DRITTSEL 168 TOTALT 50 AR
_____ o~ ATERBETALWING 2078
ATERBETAI:.HIHG
ATERBETALNING

-COe |

LIUS BTA ;
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Bakgrund - klimatberakning

Att motverka den globala vixthuseffekten &r en av flera globala halibarhetsutmaningar via de 17 malen i
Agenda 2030. 2015 etablerades Parisavtalet, med malet att begrénsa den globala uppvarmningen till val
under 2°C, som senare dversattes till en “Carbon Law” att vixthusgasutsléppen behdver halveras vart
tionde ar fran 2020 till 2050.

Den 15 juni 2017 antog riksdagen ett nytt klimatpolitiskt ramverk som bestod av nya kiimatmal, en
klimatlag och inférandet av ett klimatpolitiskt rad. Det betyder att senast 2045 skall Sverige inte ha nagra
nettoutslapp av vaxthusgaser fér att direfter uppna negativa utsldpp. Detta &r enbart méjligt med en
radikal minskning av manga sektorers klimatbelastning (Regeringskansliet, 2017). Varen 2018
dverlimnade en rad branscher sina Fardplaner for klimatneutralitet, via Fossilfritt Sverige, bland annat
bygg-, stal-, cement- och betongbranschen. Firdplanerna bygger pa initiativ frén en rad olika byggaktdrer
pa riksplan och innehaller taganden fér att kunna na ett klimatneutralt byggande till &r 2045. Lokalt finns
snnu ambitidsare initiativ, till exempel Lokal Fardplan fér en klimatneutral bygg- och anldggningssektor i
Malm®, LFM30, med mal om att vara klimatneutralt till 2030 och klimatpositiva till 2035

Programvara for klimatberdkning

Nar projektet ar utveckiat och det &r méjiigt att faststélla méngder kommer berékning av klimatpaverkaii
att utférts i FOJAB: s egna berakningsverktyg i Excel och baseras pa specifika EPD’er samt indata frén
Boverkets klimatdatabas. FOJAB har ett egenutvecklat verktyg for klimatberékning i tidiga skeden, Leaf
Cutter Ant.

Byggdelar
Ingen mérk BTA. Ljus BTA inkluderar takyta dér parkering gors.
Tabeli 2 Area BTA, Atemp samt antal parkeringsplats.

BTA

P10 2200 m’

P11-16 10000 m*

Summa 12200 m°

Atemp

P0S-16 1500 m*
FQJAB FOJAB info@fojab.se 0:\12277 Ylletraden, Malm&\12277,0900
Stockholm Helsingborg fojab.se Bygghandling\O6 ARBETSFILER\Energi och
S:t Eriksgatan 46 Drottninggatan 3 miljd\Klimatberdkning\RAPPORT\2024-04-25-
112 34 Stockholm 252 21 Helsingborg Klimatpaverkan YLLETRADEN.docx
08-31 61 00 040-27 98 00

5(9)



FQJAB

Malmé
Friisgatan 28
211 19 Malmd
040-27 9800

Mobilitetshus Oster om Parken Uppdragsnr: 12965,0200

Malmé Sign: AEM
Klimatpaverkan Datum: 2024-08-20
Tidigt skede Rev.datum

Antal parkeringsplatser

P10-15 Ca 335 st

Schabloner

Féljande schabloner brukar normalt anvindas vid klimatberakning av mobilitetshus:

- 6,2kg CO2e/kvm BTA for invandiga ytskikt och inredning, samt tekniska installationer. Enl. VL,
10.5chabloner fér vissa byggdelar (Byggdel 7, 8), Rev 3: 2023.

- 5kgCO2e/kvm BTA - for byggskeden A5.2-A5.5 fér byggnader med hog prefabriceringsgrad. Enl. /VL,
11.5chabloner fér byggarbetsplatsen A5.2-A5.5 (EL och Eldningsolja), Rev 2: 2022.

- 2kg CO2e/kvm BTA — for belysning installationer. Antagen.

Transport

Transport (A4) faststalls nar leverantér ér upphandlad och man kan siakerstalla avstand fran fabrik till
byggplats. | initiala skeden baseras transporter pa generiska virden enl. Boverket.

Resultat

Byggnadens klimatpaverkan berdknas till 183 kg CO2e per m? BTA.

Sett till referensprojekt kommer detta férdelas enligt fdljande:
Ca 45% Stomme, bjdlklag och balkar

Ca 15% Markunderbyggnad, grundkonstruktioner

Ca 15% Stomme vaggar

Ca 15% Fasadbekladnad

Ca 10% Innervaggar, Installationer, Trappor, Hisschakt

Klimatforbattrande atgarder
Féljande klimatférbattrande atgarder kommer beaktas i framtida projektering for att klara ambitionsnivan
med 183 kg CO2e per m? BTA.

Inte bygga kéllare: Kallaren innebér schaktning, bortforsling av jordmassor och ansenliga mangder
betong. Klimatpaverkan fran underjordisk konstruktion &r avsevart hgre &n ovan mark.

Anvinda material med lag klimatpaverkan: Klimatférbéttrad betong ldgst steg 3 for platsgjutna
konstruktioner och lagst 2 for prefabricerade konstruktioner. Utvirdera delar av stomme i tré.

FOIAB FOJIAB info@fojab.se 0:\12277 Ylletrdden, Malm&\12277,0900
Stockholm Helsingborg fojab.se Bygghandling\O6 ARBETSFILER\Energi och

S:t Eriksgatan 46 Drottninggatan 3 miljé\Klimatberskning\RAPPORT\2024-04-25-
112 34 Stockholm 252 21 Helsingborg Klimatpaverkan YLLETRADEN.docx

08-3161 00 040-27 98 00

6 (9)

P@'/



FOJAB

Malmd
Friisgatan 28
211 19 Malmd
040-27 98 00

Mobilitetshus Oster om Parken Uppdragsnr: 12965,0200

Maimé Sign: AEM
Klimatpaverkan Datum: 2024-08-20
Tidigt skede Rev.datum

Aterbruk: Utvirdera terbruk i s& stor omfattning som mojligt. Mobilitetshus &r en byggnadstyp dar
aterbruk i fasad &r valdigt ldmpligt som ett sétt att ta tillvara pa aterbruksmaterial som &r svart att
applicera i andra fastigheter.

Lokal energiproduktion: solceller pa fasad och tak innebér att man minimerar mangden koépt energi. Lokal
energiproduktion innebér bade undvikande av utslapp och kan tillgodoriknas som negativa utslapp.
Kols&nkor: Kolsénkor inom fastighet i form av biokol under mark och grénska.

Dessutom &r mobilitetshuset i sig en méjliggdrare fér minskad bilberoende, 6kad elektrifiering, okat
delande och en energihub fér omradet.

Foljande diagram som anger férdelning av klimatpaverkan utifran LCA-moduler (férdelning A1-A5) och
byggdel.

= Al-A3
wA4
E AS5.1
AS5.2-5.5 schablon*
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1 Rapportens uppbyggande

Rapporten innehaller kortfattat Iésningar pd de problem som rapporterats om i Rapport
Oster om Parken.
Sist i rapporten redogdrs problem som behdéver 16sas av annan part.

2 Uppdaterade uppgifter

Efter forsta motet kom det fram féljande krav fran E.ON:

¢ Kabelskyddsror for kraft oavsett AC eller DC maste vara gula enligt standard.

e Fdrvéxlingsrisk mellan gula kraftror AC (E.ON) och DC (HUB Park) skall
minimeras. Det gors antingen genom avstand av minst 1,0 m mellian réren.
Férldggs andra férgade rér emellan AC och DC eller ifall DC réren marks upp
tydtigt godtas 0,5 m. Enbart markeringsband godtas ej.

o Avstind mellan E.ONs och HUB Parks jordningssystem méste vara 10 m. Dock
g8r arbetsjordning bra. E.ON kan potentiellt férligga pa samtliga gator
mellanspanningskablage, vilket 3tféljs av jordningskabel. E.ON foresl3r att det
externa DC nétet anvander sig av dubbelisolerat IT-system.

s Kabelskdp kommer behdvas och de placeras utmed fasader. Exakt placering av
E.ONs kabelskap &r for tidigt att placera.

2.1 Kabelror
Afry har kontaktat tvd av de mest kdnda svenska tillverkare av kabelskyddsrér pa
marknaden Pipelife och Uponor. Pipelifes alternativ &r hdgst intressant.

2.1.1 Pipelife

1 samtal framkom att specialbestalla rér ar kostsamt da stor mangd behévs fér
{dnsamhet. Konsult i annat projekt har redan drivit DC-kabtage-fragan vilket medfért
att Pipelife har en produkt pa vag. Det innebér ett kabelskydd med mérkning “DC-
kabel” eller liknande. Det ar bade billigt och enkelt att producera med
specialméarkning.

Bade markeringsband och kabelskydd placeras ovanfor kabelréren, dar skillnaden &r
att kabelskydd &r betydligt tjockare och producerade i samma material som
kabelskyddsréren. Till och med s8 tjocka att de kan erséitta behovet av kabelrér for
mekaniskt skydd av kabel. Det &r med andra ord betydligt stabilare &n ett enklare
markeringsband. Det rekommenderas dock att behalla kabelrér for DC kablage och
enbart anvanda kabelskydd som markering.

v

E .

Kabelskydd Markeringsband Markeringsnit med
sbkerdd

Bilder frén Pipelifes hemsida.
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Det finns ett alternativ till kabelskydd, vilket &r svarta rér med gul markering. De
anvénds ofta da forstarka ror kravs. I princip likvérdig kostnad mot vaniliga gula

kabelskyddsrér. Béjar och tillbehér finns till de svarta réren. Nackdelen &r att ifall
farstarka ror kravs pa nagon stracka for E.ONs kablage kan réren se likadana ut.

4

o

Optimal, slita Sidta kabelskyddsrér,
kabelskyddsrér | korta SRN, SRS
léngder SRS, SRE-P

Bilder fr&n Pipelifes hemsida.

2.1.2 Uponor
Uponor har inte fatt samtal om DC_fragan an, men det &r ndgot de diskuterat internt.

De har ingen produkt framme och tippar att det krévs bestéllning pa minst 4000 m
innan de I&gger om sin produktion. Frégan stélldes ifall de d8 kan blanda om férgerna
pé réren n3got men sa var inte fallet. Utan vid specialleverans kommer de enbart
mairka de gula réren med "DC eller liknande”. En risk finns att denna méarkning kan
hamna p& undersidan eller att det behéver grévas idngt for att se den.

2.2 Utvecklare av DC férdelning

For att besvara 6vriga fragor gallande DC nét tog Afry kontakt med FerroAmp, dér
méte genomfordes med bland andra FerroAmps grundare Bjérn Jernstrém.

Under métet framgick att flertal forbattringspunkter kan utféras. Det baseras pa
utvérdering av projektet med leverantdr av DC-férdelningssystems insyn samt pa
deras i narhet lanserade produkter. D3 projektet troligtvis inte bérjar byggas férran
om 1-2 8r och att idrifttagning troligtvis planeras framét 3-4 &r har FerroAmp pa gang
flertal produkter. Foljande kom ut frin métet:

» Projektet var véldigt likt Tamarinden och lasningar har redan arbetats in
darifran
s Galvaniskt isolerade DC/DC omvandlare placeras i varje fastighet vilket
mdjliggér féljande
o uppbyganaden av IT-nét for yttre DC-nat mellan fastigheter. Dock
kravs jordning lokalt for varje fastighet till solceller, batterier osv.
o Spanningsfallet mellan fastigheter kan héjas fran 1% till 3%, vilket
minskar kabelbehovet.
o Potentielit kan dven DC spanningen hdjas fran 760VDC till 900VDC,
men det &r inte helt klart. Dimensioneringsfilosofin utgar frén 760VDC,

"
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och en eventuell héjning av spanningsnivan resulterar da istallet |
minskade energifériuster.

¢ Tidigare behov av L+, L- samt M-ledare byggs om med ny teknik dér M-ledare
ej &r nddvéndig vilket minskar mangden kabel som behovs. Vid nétdelning
mellan fastigheter har M-ledare tidigare verkat som en utjimnare ifall det &r
obalans, ungefér som en neutralledare i TN-system.

o FerroAmp foresprékar stjarnnat, men fatal radiella férbindelser fungerar.

« FerroAmps utrustning behdver placeras i varje fastighet, men kan med fordel
placeras i samma utrymme som kravs fér HUB Parks batterier, omkopplare och
annan utrustning. Utrustningen har métts och sander inte mer stdrning och
EMC &n standard elkomponenter.

2.3 FFU och méangdférteckning
Tidig projektering har ritats in i FFU och gjorts mangdférteckning pa av Malmé stad.

Med de nya uppgifterna som kommit in frén bade E.ON och FerroAmp har Afry
projekterat om flertal punkter vilket gor att tidigare projektering inte &r helt fel, men
forandrad pa flertalet punkter. Det innebér bade omdragningar av kablage, men &ven
ibland minskning och borttagande av kablage som foljd av forbattrad intern placering i
mobilitetshuset.

3 Problemlésning
Baserat p& nya uppgifter och tidigare rapport Oster om Parkens forslag har foljande
produkter skapats:

3.1 Sektioner

Sektioner &r uppdaterade och finns som bilagor 1-12. I bilagorna &r HUB Parks kablar
markerade | rosa med tillhdrande rosa text som férklarar andringen mot tidigare
projektering.

Sektion M behéver breddas eftersom HUBs kablage tvingas in under fastighetsgransen
for tomt 2. Vissa andra sektioner behdver breddas for att méjliggéra reservutrymme
for att mojliggéra framtida exploatering av omradet.

Aven sektioner som inte innehaller HUB Parks kablar &r bifogade.

Sektionera &r inte 100% genomarbetade med avseende pa skalenlighet, ramar,
stampel o.s.v. vid utskrift, men angivha matt &r korrekta i forhallande till varandra.

3.2 Omradeslayout
Som Afry tidigare foreslaget, och vilket &ven tillverkaren FerrcAmp féresprakar, har
omradeslayouten omarbetats till ett stjdrnnat, se bilaga 13 fér layout.

Férutom att fungera battre tekniskt erhalls dessutom kortare kabellangder, vilket
minskar kabelbehovet och den redan begrénsade ytan i mark som finns kan anvindas
pa ett battre och effektivare sétt.

Vissa problemamraden med sérskilt ont om plats har undvikits helt, medan vissa
kvarstar,
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Andringar representeras av svarta kablar. Tidigare projektering &r rosa. layout &r inte
100% genomarbetade med avseende pa skalenlighet, ramar, stdmpel o0.s.v. vid
utskrift, men angivna matt ar korrekta i forhailande till varandra.

Storre forandringar innefattar:

e Flytt av elrum och batteribank i mobilitetshuset frén syddstra hérnet till
nordvéastra hoérnet. Det forkortar samtliga kabell&ngder och i fértdngningen
ocksa deras dimensioner. Fér de med parallella kablar p.g.a. stor kabelarea
har antal kablar i vissa fall kunna reducerats.

o Vid tomt 3 placeras kabelsk3p internt i huset och kablage mellan tomt 3A-B-C
och tomt 2 forldggs internt i tomt 3 samt sedan via gréna gatan.

+ Forlaggning utmed tomt 5 och Atles gata férlaggs inte pa andra sidan végen
utan utmed tomt 5.

« Kablage till Forskola tomt 5 gr rakt norrut éver torgyta sicksakandes mellan
planteringar och skelettjord (kablage laggs inte i skelettjord).

« Tomt 4 och 6 forlaggs mer kablage via gata 1 och 2.

3.2.1 Sketettjord

Kablage i mark behéver konstant vara nabart ifall kabelfel uppstdr och akut reparation
behdver utféras. Det gar darfér inte att ha tyngre planteringar som trad eller stérre
buskage placerade rakt ovanfor kablaget.

Skelettjord ar utformad bdde for att ge god drénering samt stirka tradens tillvéaxt.
Skelettjordens uppbyggnad med stérre makadamliknande stenar kan skapa
punktlaster fran stenarna. Det dr direkt olamplig rakt ovanfor storre kabelférband d8
I&ngvarigt tryck kan perforera det skyddande kabelskyddsroret och i sin tur &ven
kabeln, vilket kan orsaka jordfel eller kabelbrott. Enstaka mindre kablar i sma 20 mm
rér till markspotlights eller liknande accepteras i skelletjord d& konsekvensen av
kabelbrott i dessa kablar ar valdigt liten.

Vid projektering av av kabelvagar har skelettjord i s& stor utstrickning som gatt
undviks, men vid alla punkter &r det ej mdjligt. Framst pa grund av den &vergripande
platsbristen i mark da gatorna, befintliga ledningar och stora tomtgrénser mojliggor
svarigheter. Eftersom inget trad kan placeras ovanfsr kablage foresprakas att den lilla
yta som kablaget korsar mellan fastigheter 1dmnas fritt frén skelettjord. Detta géller
bade kraftkablage som AC och DC samt &ven styr och fiber/tele.

3.2.2 DC utrymme i fastigheter

HUB Park behdver sérskilt utrymme for batteribankar, kapslingar, omkopplingar
styrutrustning m.m. i varje fastighet. Till detta utrymme skall sedan fastighetens
interna DC kablage kopplas. Placering bor ske mot yttervagg i bottenplan eller kéllare.

Det &r dérfér nodvandigt att dessa utrymme placeras ut strategiskt i tidigt skede, likt
man gor med alfa elrum.

Dels for att ha god tillganglighet da tredje part (HUB Park, E.ON, Skanova m.m)
behéver tilltréde till elutrymmen men dven for att begransa EMC frén rummen s8 de
inte hamnar fel och p3 direkt oldmpliga stallen. Ytterligare en aspekt av placeringen &r
tillganglighet fér raddningstjansten.
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4 Problem som kvarstar
Onskas vidare utredning foreslar Afry att féljande punkter granskas noggrannare:

1. Dragning frin tomt 3 till tomt 2 via grona gatan foresprakas for att minska
mangden kablage. Denna gatustréng skall vara fri frén skelettjord.

2. Sektion MM bredvid tomt 2 &r storsta problemet d&8 markytan &r alldeles fér
liten. Tilltdnkt méngd kablage far inte plats och pa andra sidan gatan finns
befintliga fastigheter och i gatan befintiiga ledningar. Enda Idsningen &r att
minska pa Tomt 2 storlek fér att ge plats till nédvéandigt kablage plus
reservutrymme. Breddas tomt 2 behéver punkt 1 ej utféras. Alternativt att det
utfardas servitut.

3. Ovriga sektioner med litet reservutrymme ses dver for att mojliggéra framtida
exploatering framst géller det sektion 1J.

4. Fastigheter godtar féreslagna placeringar av HUB Parks elrum vilket &r
punkten dar inkommande kablage kopplas, central placerade i vardera
fastighet enligt bilaga 13.
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1T Inledning

Detta héllbarhetsprogram har tagits fram fér stadsutvecklingspro-
jektet Oster om Parken, som &r en del av stadsdelen Hyllie i Malmé.
Hallbarhetsprogrammet lever upp till kraven i Sweden Green Building
Councils certifieringssystem kallat Citylab, vars huvudsyfte &r att
stadsutvecklingsprojekt ska utvecklas hallbart och bidra till en hallbar
utveckling av hela staden, fér boende, verksamma och besokare.

1.1 OM HALLBARHETSPROGRAMMET

Hallbarhetsprogrammet du har framfdr dig inleds med Visionen for
stadsutvecklingsprogrammet Oster om Parken {kap 2). Visionen efter-
f&ljs av en beskrivning av de mal och riktlinjer som varit vigledande
och styrande vid framtagande av héllbarhetsprogrammet (kap 3),
samt organisation, styrning och uppféljning som projektet &r upp-
byggt kring (kap 4). Dérefter beskrivs nuléget f6r Hyllie och Oster om
Parken (kap 5).1 kapitel 6 finns sedan Oster om Parkens hallbarhetsmal.
Hélbarhetsmalen ar uppdelade i 3 huvudmél med underliggande
delmal. For varje delmal finns férst en beskrivande text och dérefter
specifik och tydlig mélsattning i punktform. Halibarhetsprogrammet
avslutas sedan med en beskrivning av vidare arbete (kap 10) och
referenser (kap 11).

Syftet med hélibarhetsprogrammet &r att tydliggéra stadsutveck-
lingsprojektets vision, hdllbarhetsmal, och évergripande &tgérder.
Ambitionerna dr ocksa att skapa gemensamma riktlinjer for alla akte-
rer som ska arbeta vidare med utvecklingen av Oster om Parken och
befésta hur uppféljningen ska ske for att skapa en hallbar stadsdel.

1.2 OSTER OM PARKEN

Omrédet Oster om Parken ligger i stadsdelen Hyllies sédra delar,
ster om Hyllies stadsdelspark Hyllievangsparken och norr om Hyllie
Boulevard, en levande stadshuvudgata i kvarteret.

Idag ar Oster om Parken obebyggt och bestar av dkermark och av de
tva vdgarna Almviksvégen och Atles gata som béda &r av kulturhisto-
riskt vérde for omradet. Omrédet Oster om Parken &r i dagsliget inte
bebyggt och har darfor inga bebyggelsestrukturer, funktioner, torg,
motesplatser, ldrmiljder och lokalférsdrjning | omradet.

Utformningen av Oster om Parken &r baserad pé detaljplanen 5685 for
del av fastigheten Bunkeflo 6:8 m-fl. (¢ster om Hyllievdngsparken).

Hdllbarhetsprogram Oster om Parken 4

Ortofoto som visar Oster om Parken (vit), Hyllie (lila),
Hyllievdngsparken (grén) och ndromrédet.
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2 Mal &riktlinjer for Hallbarhetsprogrammet

Hallbarhetsprogrammet fér Oster om Parken tar fasta pa Miljéprogram
2021-2030 fér Malmé stad, hallbarhetsmal som tagits fram fér hela
stadsdelen Hyilie samt pa Klimatkontrakt Hyllie. Aven Citylab Guide
har varit guidande och styrande vid framtagande av héllbarhetspro-
grammet. Mer om dessa mal och riktiinjer fljer nedan.

2.1 MALMO STADS MILJOPROGRAM 2021-2030
Malmé stads 6vergripande miljemal &r som foljer:

Ett Malm

o med ik och

2.2 HALLBARHETSMAL FOR STADSDELEN HYLLIE

For hela stadsdelen Hyllie har ett miljprogram tagits fram av Malmo
stad 2015. Syftet med Miljoprogram Hyllie ar att tydliggéra Malmé
stads miljdambitioner for Hyllie s& att de kan sammanféras med de
privata aktérernas miljdambitioner i en dialogprocess. Miljdprogram
Hyllie &r ett dialoginstrument och dess innehall ska ses som riktlinjer,
inte krav. Miljdprogram Hyllie har tagits fram av Stadsbyggnadskon-
toret, Miljéforvaltningen, Fastighetskontoret och Gatukontoret vid
Malmé stad. Miljdprogram Hyllie stéller upp nio vergripande och
tjugo specifika miljomal for Hyllie.

Nedan ftljer de nio Gvergripande miljomalen. Fér information om
de specifika miljdmalen samt mer information om Miljdprogram
Hyllie hanvisas till Malmé stads hemsida dér miljisprogrammet finns
publicerat.

Hélibarhetsprogram Oster om Parken 5



2.3 HYLLIE KLIMATKONTRAKT

Klimatkontrakt for Hyllie &r en dverenskommelse och ett samarbete
som undertecknats och drivs av Malmé stad, EON och VA SYD, |
Klimatkontrakt for Hyllie fastiés biand annat att Hyllie ska forsérjas till
100 % av atervunnen eller férnybar energi senast &r 2020.

2.4 LFM30

Lokal fardplan for en klimatneutral bygg- och anliggningssektor

i Malma (LFM30), har tagits fram av byggbranschen i samarbete
med Malmg Stad. Det priméra mélet &r att paskynda bygg- och
anlaggningssektomns klimatomstalining s4 att alla LFM30 aktérer &r
klimatneutrala &r 2030. Malma stad har som malsittning att éka sin
klimateffektivitet inom organisationen i samband med upphandling,
planering och byggande fér att bli klimatneutrala &r 2030.

2.5 CITYLAB SOMETT VERKTYG FOR ATT NA MALEN

Citylab &r ett certifieringssystem med certifieringar i olika skeden i en
stadsbyggnadsprocess, frén tidig planering till férvaltning. Huvudsyf-
tet med Citylab &r att stadsutvecklingsprojekt ska utvecklas hallbart
och bidra till en hallbar utveckling av hela staden, for boende,
verksamma och besckare. Utvecklingen av stadsdelen ska inte bidra
till en negativ paverkan p& miljén inom omradet eller pa annan plats.

Detta hallbarhetsprogram fér stadsdelen Oster om Parken certifieras i
enlighet med kraven i Citylab Guide for planering och
genomfdrande 3.0.

OEN G2,
S e,

OV
CITYLAB Y, S
ACTION Ofyg OO
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Hallbarhetsmal Citylab

Citylab har preciserat 10 évergripande hallbarhetsmal som alla
stadsutvecklingsprojekt ska strava mot.

o)1 1 e

2.6 FOKUSOMRADEN CITYLAB

Citylab har dven preciserat féljande 17 Fokusomraden, vilka ska
genomsyra ett stadsutvecklingsprojekts hallbarhetsarbete.

Rumsliga & integrerade stadskvaliteter

Infrastruktur for tillganglighet & narhet

Anpassad luft-, jus- & ljudmiljo

Hdlibarhetsprogram Oster om Parken 7
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3 Hurarbetar vi?

34 STYRNING, SAMVERKAN, ORGANISATION & UPPFOLJNING

Malmé stad har higt satta mal for miljé och klimat. Utifran respektive
namnds och bolagsstyrelses grunduppdrag ska Malm¢ stads mal
integreras i verksamheternas ordinarie verksamhet och verksamhets-
planering. De tre vergripande hailbarhetsmalen fér Oster om Parken
ar en konkretisering av Malmo stads overgripande mal (se kap 3). De
ska darmed implementeras och féljas upp i ordinarie verksamhet och
folja arbetet och organisering likt dvriga stdrre exploateringsprojekt.
S& som figuren nedan visar, grundar sig hallbarhetsstyrningen for Os-
ter om Parken i Malmé stads styrdokument och i omrédets detaljplan.

Hallbarhetsmal for
2l mima m=—cums |
Strategisk niva: varfor? w Oster om Parken: Vad? ‘b

1 Klimatmneutraltemrade

| 2} Hogkvalitativi omrade

sllntparerdndecimrace

erpm Barken

Genomférande: hur?

Processkarta Oster om Parken

Projektorganisationen for stadsutvecklingsprojektet Oster om Parken
bestar av styrgrupp, projektledning, projektgrupp samt stédfunktio-
ner enligt illustration nedan. Ansvar och mandat for dessa funktioner
beskrivs i fastighets- och gatukontorets (FGK) projekthandbok for
investeringsprojekt. D& omradet Oster om Parken &r en del av det
storre exploateringsomradet i Hyllie — &r projektledaren dven en del
av det dvergripande Hyllieteamet. Den organisatoriska skillnaden
mellan Oster om Parken och andra exploateringsprojekt, med eller
utan omradesspecifika hallbarhets- eller miljéprogram, ar att det
tillsatts en Citylabsamordnare. Citylabsamordnaren har i uppdrag att
ta fram hallbarhetsprogrammet och att vara ett stéd i genomféran-
det och uppfdljnings- och utvarderingsarbetet.

Hallbarhetsprogrammet ligger till grund fér stadens samtliga kon-
takter med externa aktGrer i omradet, s som byggaktérer, konsulter,

Héilbarhetsprogram Oster om Parken 8
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Upptalining och ttvarderlnig

Projektorganisation Oster om Parken

entreprendrer eller vriga intressenter. Samtliga aktdrer inom omra-
det kommer ansvara for att uppfylla hallbarhetsprogrammet mal och
folja upp samt utvérdera arbetet.

God samverkan bade internt och externt férutsdtter gemensamma
mal och samsyn kring hur projektet kan bidra med att géra Oster om
Parken till en hallbar stadsdel i framtiden. Hallbarhetsprogrammet
far Oster om Parken togs darfor fram tidigt i processen. Halibarhets-
programmet ldgger grund till hur en bred samverkansprocess ska
forankras och syftar pd att fortsatt utveckla samverkansprocesser for
att méta hallbarhetsambitionerna.

Olika perspektiv maste fangas in for att kunna beskriva malkonflikter,
synergier och hitta hdllbara 16sningar. Knickfragor fér Oster om Par-
ken har identifierats i olika faser av projektet: i detaljplaneprocessen,

i héllbarhetsprogrammet och i markanvisningen. Ett interdisciplindrt
team med olika experter har arbetat med viktiga hailbarhetsaspekter
kopplade till Oster om Parken. Expertstod inom hallbara trafiklos-
ningar, cirkuldr ekonomi, barnperspektivet och ekosystemtjénster
underlattade arbetet med hallbarhetsprogrammet. Ett flexibelt
arbetssatt var tongivande inom projektet och méjliggjorde en

Hallbarhetsprogram Oster om Parken 9
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dynamisk process som tilidter forandringar och att testa olika idéer.
Hallbarhetsprogrammet kommer utgéra grunden for samtliga
markanvisningar och upphandlingar i omradet. Det kommer féljas
upp som en staende punkt i respektive byggherredialog och uppfélj-
ningsmotena med kensuiter och entreprendrer. Alla aktérer har ocksa
ansvar att leva upp till hallbarhetsprogrammets mal. Genom en tydlig
markanvisning delas ansvaret upp och en strukturerad byggaktorsdi-
alog kommer att sdkerstalias sa att samarbetet fungerar pa basta satt.
Hela arbetet med hallbarhetsfragor (exempelvis klimatberdkningar
inom omradet och hallbarhetsprogrammet) fungerar bra i samarbete
med projektgruppen och exempelvis med externa aktérer (sdsom VA
SYD).

Kunskap och bakgrund om befintliga naturvarden, prioritering av
ekosystemtjinster och arbete med gronytefaktor kommer att &verfo-
ras till berdrda aktdrer och framtida fastighetsagare genom féljande
satt: hallbarhetsprogrammet bifogas som bilaga i upphandlingen

sa att alla byggaktorer &r insatt i malsattningen for omradet. inom
projektets alla faser kommer det bli en sténdig nadrvaro av héllbar-
hetsprogrammet sé att det dven nas framtida fastighetsdgare och
forvaltare. Dokumentation av naturvard och arbete med naturvarde-
na kommer inféras som stdende punkt i projekteringsmétesprotokoll
som rutin. Skotselatgarder dokumenteras bést i MF for forfragning-
sunderlaget. Vid éverldmnade méte till driften kommer naturvarden
tas upp som en punkt och nya tillkommande och befintliga ytor
kommer klassas pa ratt satt sa att de kan skotas pa bésta sattet.
Dokumentation av internt data sker via samordnare av projektet.

Samverkan sker ocksd mellan Malmé stad, EON, VA SYD och bygg-
aktorer, Byggaktorerna orienterar sig pa 20 specifika miljdmalen for
Hyllie i Miljdprogram Hyllie och har markanvisningen att utga ifrén.
Malmé stad planerar for olika byggaktérsdialogsmaten for att titta pa
detaljer och foljer upp forutsattningar som hallbarhetsprogrammet
grundligger. Genom dialog med byggaktdrerna och uppfélining ska
ett gemensamt ldrande och erfarenhetsutbyte inkluderas och ut-
géngspunkterna for innovativa lésningar véxas. Ansvaren fordelas pa
s& satt pa olika aktdrer. Samordningen av samverkan ligger férankrad
i projektgruppen hos kommunen.

Samsyn Hyllie ar dessutom en samarbetsform, dér Malmé stad och
byggherrarna tagit fram en gemensam vision och ambition for
utvecklingen i omradet. Plattformen hjdiper att samordna de olika
intressenter och knyter ihop colika aktiviteter for Hyilies hallbara
utveckling.

3.2 FRAMTAGANDE AV HANDLINGSPLAN

Senare i planeringsskedet, innan byggstart av omradet, kemmer en
handlingsplan formuieras med atgarder for genomférandet, frdmst
med fokus pa hur projektplanering och processtyrning ska ske under
genomférandet. Handlingsplanen foljs upp érligen och redovisas i en
aterkopplingsrapport.
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33 SYNERGIER & MALKONFLIKTER

Manga olika aspekter behdver hanteras i ett stadsutvecklingsprojekt,
exempelvis bostadsbehov, natur- och kulturmiljé, energildsningar
och klimatanpassning, for att namna nagra. Det blir darfor ofta
malkonflikter som innebér att projektet behdver gora prioriteringar
och val. Synergier och méikonflikter hanteras i hallbarhetsprogram-
mets malsattning. Genom att Iangs projektets gang identifiera

dessa mojliga malkonflikter kan de hanteras genom att tex skapa
hallbarhetsmal som innebdr att malkonflikten kan undvikas alterna-
tivt att effekten av konflikten minimeras. Synergier och malkonflikter
hanteras &ven vidare genom en omfattande riskanalys som har tagits
fram for projektet.

Nedan listas de mélkonflikter, men dven mojliga synergier, som
identifierats inom ramen for stadutvecklingsprojektet.

«  Enutmaning i Hyllie ar att skapa en sammanhangande stadsdel
med stark identitet samtidigt som stadsdelen genomgar struktu-
rella férandringar under lang tid och i framtiden.

Det finns & andra sidan stora mojliga synergier med resten av
Hyllie, och i Hyllie som helhet finns redan hogt satta miljémal.

Ekonomi kan bli en malkonflikt da denna aspekt behéver vagas
mot andra intressen.

Samarbete och ansvarstagande mellan olika aktérer kan leda
bade till synergieffekter och malkonflikter. Exempel pa aktorer
inom stadsutvecklingsprojektet dr: exploator/byggherre, kom-
munen, medborgare, néringsidkare eller organisationer sa som
kultur- eller idrottsféreningar.

Intressekonflikter mellan malsattningar exempelvis:

Hyllies identitet som smaskalig landsbygd vs forvandling av
Hyllie till storstadsmiljo.

Exploatering av brukningsvérd jordbruksmark vs behovet av
att skapa fler bostader.

Héga hyror pa grund av nyproduktion vs integrerande
omrade som mdjliggdr blandat boende for alla.

Nybyggnation vs gentrifiering (hur skapar vi ett integreran-
de kvarter om nybyggnation innebér dyra hyrer? Hur kan
vi skapa bostdder, verksamheter for lagre inkomsttagande?).

Majliggéra stor andel service / aktiva bottenvaningar med
verksamheter vs cirkuldr ekonomi.

Synergier mellan olika processkeden kan uppsta, som exem-
pel kan idéer fran hallbarhetsprogrammet lyftas med in i till
byggskedet/genomforandeskedet, vilket skapar samverkan
mellan olika aktérer genom olika faser.
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4 Oster om Parken - nuldgesbeskrivning

Ortofoto som visar Oster om Parken (vit yta) samt Hyllie och niromradet med malpunkter (gula cirklar).
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4.1 OSTER OM PARKEN & STADSDELEN HYLLIE

Stadsdelen Hyllie, i vilken Oster om Parken ligger, &r lanken mellan
Malm® stad, Oresundsregionen och évriga Furopa. Malmé stad
beskriver att visionen fér Hyllie dr att stadsdelen ska ha en “Ore-
sundskt kosmopolitisk” identitet. Sedan bérjan av 2000-talet har Hyilie
expanderat. En stor del av planeringen gar hand i hand med Citytun-
neln, jarmvagsférbindelsen genom Malmd, vilket ger Hyllie ett unikt
kommunikationslage i staden. P& den obebyggda akermarken véxer
stadsdelen snabbt ihop till en tatt bebyggd, hallbar stadsdel. Hyllie
knyter inte enbart ihop staden med landsbygden utan bidrar ocksd
tili Malmos évergripande sammanhalining som stad och knyter ihop
kvarter séder om Malmé med staden. Hyllie fokuserar pa klimatneu-
tral stadsutveckling och miljévanliga [dsningar. Ett viktigt fundament
var det klimatkontrakt for Hyllie som skapades &r 2011 mellan E.ON,
VA Syd och Malm stad som satte Hyllie pd den internationella
agendan med innovativa hallbarhetsldsningar inom energi, avfall och
mobilitet.

Sedan dess har planeringen framskridit i olika delprojekt som ska
fortsatta under de kommande 20 dren. Malmo stads ambition &r att
utveckla Hyllie som en blandad, hallbar stadsdel dér boende, handel,
arbete, klimatneutral mobilitet och gronomraden flitas samman.
Oster om Parken bestdr idag av mestadels obebyggd dkermark och
saknar bebyggeise. Oversiktspianen och férdjupningen av dversikts-
planen fér sédra Hyllie klargor att Oster om Parken ska fungera som en
ny blandad stadsbebyggelse, Atles gata integreras i huvudcykelvédgs-
ndtet och ny tatare stadsstruktur for Hyllie kommer att skapas.

Blandat utbud

Oster om Parken har inget blandat utbud idag eftersom platsen bestar
mestadels av dkermark och saknar bebyggelse. Stadsdelen Hyllie &
andra sidan delas upp i tva delar av jarnvagslinjen Citytunneln. Norra
Hyllie bestar frimst av storskalig kommersiell och kulturell service.
Det externa kdpcentret, Emporia, erbjuder totalt 160 verksamheter
inom handel och service. P4 Malmdmassan och Malmé Arena kan
narboende och besdkare ta del av Malmés kultur- och sportutbud.
Norr om Malmé Arena dterfinns ett antal hotelletableringar och &ster
om ligger Hyllie vattentorn och vattenpark. Vid parken ligger ocksa
Kretseum som &r VA-Syds pedagogiska verksamhet. Pa Kreatseum
kan barn och vuxna inspireras genom interaktiva upplevelser, kreativt
skapande och experiment till att gora smarta val i vardagen som
bidrar till en hallbar framtid. Sédra Hyllie bestar till stor del av blandat
utbud i form av bostader, kontor och kommersiell service.

Vid Hyllie station, dar Citytunneln passerar, ramas torget in av hog
bebyggelse dér det finns kontorsbyggnader och kommersiell service
i bottenvaningarna. Vaster om Hyliie Station planeras omradet
Embassy of Sharing som planeras bli ett bostads- och kontorsomréde
med hoéga ambitioner gallande hallbarhet, delningsekonomi och
social innovation.
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Centrala och sédra Hyllie har en stadsmassig karaktar med blandning
av bostdder och service i bottenplan sasom restauranger, caféer, frisk-
vard, frisdr och livsmedel. Majoriteten av den kommersiella servicen
ligger Iéngs med de tvé primara straken Hyllie Boulevard och Hyllie
Allé. Forlangningen av Hyllie Boulevard och Hyllievingsparken har
pabarjats vilket m&jliggér att Oster om Parken blir en naturlig forlang-
ning séderut. Utmed Hyllie Boulevard och sydost om sp&romradet
finns flera storre kontorsfastigheter. Sédra och norra delarna av Hyllie
utveckias l6pande. Sodra Hyllie samt vastra Hyllie &r tvd omraden
som aterstar att detaljplaneldgga, Sydost om Oster om Parken finns
aven externhandelsomradet Svagertorp som erbjuder kommersieli-
handel sdsom mabler, byggvaror, hemelektronik, etc.

| Oster om Parken saknas social service. Runtom i Hyllie finns dven

en blandning av social service i form av vardcentraler och forskolor.
Hyllie férskola, Iduns forskola och Hyllievangsskolan F-6 angransar till
Oster om Parken. | ndromrédet planeras en internationell skola, en ny
hogstadieskola och det ska finnas totalt 8 forskolor i omradet. | sédra
Hyllie byggs ocksd den nya skolan Maimé International School for
arskurs F-9 ddr all undervisning sker pa engelska.

| centrala Hyllie finns det dven flertalet platser for rekreation sdsom
torg, parker och dven en motionsslinga som kopplar ihop Hyilie-
vangsparken med Iduns park och naturstraket. Hyllievangs sporthall,
skatepark och lduns park ligger dster om Oster om Parken. Hér kan
barn och ungdomar métas genom sport och lek. Idrottsplats ligger i
Lindeborg, ca 600 meter Gsterut respektive Hyllie idrottsplats, ca 1 km
vasterut. | Oster om Parken saknas det platser for rekreation.

Befintlig bebyggelse i Hyliie




Natur- och kulturmiljé

Stérsta delen av omradet Oster om Parken bestar i nuldget av dker-
mark. Norr om omradet finns bland annat Hyllie tgstation samt
centrumverksamhet och kontor. Naturvardesinventeringen (Ekolo-
gigruppen, 2020) har visat att det finns ett visst biotopvérde och ett
lagt artvarde pa tre olika platser inom cmradet och visst naturvarde
i nordostra delen av Oster om Parken. Vid sydéstra gransen finns den
biotopskyddade oxelallén. Allén uppfyller en funktion som livsmiljo
for insekter och faglar och har dven en viktig betydelse som grénst-
ruktur, som bidrar till ett sammanhangande gront natverk i Hyllie. |
Ovrigt finns inga betydande naturelement i Oster om Parkens narhet
som bidrar till grén-och blastrukturen, utan omgivningarna utgérs
framfor allt av jordbruksmark och bebyggelse.

Sedan ar 2021 har bygget av Hyllevangsparken pabérjats och Hyllie
Boulevard har férlangts soderut. Hyllevangsparken ska bli Hyllies
egen stadsdelspark och kommer bli lika stor som Malmd Folkets
park. Har ska det ges plats for lek, odling och umgange, fruktlund och
blomsteréngar. Runt omkring Oster om Parken finns det idag blandad
stadsbebyggelse. Pa stra sidan gransar Oster om Parken till Iduns
park, dar dven den historiska Kroks mélla har sin plats. Kroks mélla ar
inte bara ett kulturhistoriskt [andméarke utan dr ocksé karaktéristiskt
for landskapet, eftersom det kan ses pa langt hall pa grund av sitt
kuperade ldge. Infor detaljplanens granskningsskede har en arkeolo-
gisk férundersdkning genomférts for att utreda kulturmiljévardena

i omradet. Patraffade lamningar inom omradet har till stérsta delen
kunnat harledas till en gérd som lag péa platsen in p& 1900-talet. De
beddms inte ha ndgot vetenskapligt intresse. Fornlamningar kan
dock bidra till att starka kénslan av kulturarv och identitet genom att
berdtta om platsens historia och om en svunnen tid.

Omradets bidrag till ekosystemtjanster har kartlagts i en ekosys-
temtjanstanalys for Oster om Parken (Norconsult, 2022). P& grund

av den stora andelen av jordbruksmark som omradet karakteriseras
av i nulaget har Oster om Parken stérst vérde for ekosystemet inom
tjdnsten matforsdrjning. Jordbruksmarken i Sk&ne haller generellt
sett en hog kvalitet och den goda, bérdiga jorden hor till Sveriges
basta och omradet har darfor en betydelse for matforsérining ur
ett nationellt perspektiv. Métet meilan den téta urbana miljén och

jordbrukslandskapet ska enligt miljéprogrammet bli en levande miljo.

Darfor prioriteras det i omrédet att skydda och stdrka de stbdjande
ekosystemtjansterna (biclogisk mangfald, livsmiljéer och ekologiskt
samspel). Den prioriteringen bidrar dven till byggandet av ett
dvergripande ndtverk av grona och bléa strukturer i Hyllie. Regle-
rande ekosystemtjanster sdsom regiering av lokalklimat, skydd mot
extremvader samt reglering och rening av vatten ska 6ka omradets
klimatresiliens. Ett fokus pé de kulturella ekosystemtjénsterna fysisk
hélsa och social interaktion gir Oster om Parken till ett omrade med
hég livskvalité och som bidrar till den sociala integrationen.
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Malmé stad arbetar aktivt med gronytefaktor (GYF) som planerings-
verktyg for att fa vagledning i var och hur naturens tjgnster kan
anvandas for att mota platsens utmaningar. Den ekoeffektiva ytan

i nuldget motsvarar nastan hela planomré&det. En kombination av
GYF tillsammans med ratt prioritering av ekosystemstjanster som
redan finns pa platsen, bidrar i projektet att hitta goda l6sningar med
naturen som grund.

Trafik, Luft, ljus & buller

Almviksvdagen och Atles gata avgrénsar planomradet idag och har
under lang tid varit tva viktiga strdk i omradet for biltrafk. Ett osam-
manhangande cykelndt och delvis férekomst av grusvégar visar pé
forbattringspotential vad galler cykeltrafik. Almviksvégen dr ett viktigt
strak i vést-6stlig riktning som sammanbinder Oster om Parken med
bostadsomradet Lindeborg, Bunkeflo och Vintrie.

De beraknade halterna av kvavedioxid &r idag under bade miljdkva-
litetsnorm for luft och preciseringen av miljomalet frisk luft. D& plan-
omradet idag ar obebyggt och bestar av akermark utan skuggande
vegetation, beddms det finnas mycket bra dagsljusférhallanden.
Gatubelysning finns [angs med gatoma men saknas idag inom den
nuvarande akermarken.

Oster om Parken ar utsatt for trafikbuller fran Hyllie boulevard samt
Pildammsvégen som ligger utanfér omradet. Pildammsvagen ar

en befintlig vag som planeras att utdkas med ett korfalt i vardera
riktning. Ovriga gator i omradet beddms ha s3 1dga trafikméngder att
de inte paverkar ljudnivderna negativt. Befintliga Hyllievangsskolan,
Iduns forskola och angransande bostadsfastigheter beddms inte
paverkas negativt av trafikbuller i dagsléget.

Kollektivtrafik & mobilitet

I Hyllie finns det bra forutsattningar for hallbar mobilitet. Tagtrafiken
har i Hyllie en viktig betydelse for kollektivtrafiken i Skédne pa grund av
den strategiskt viktiga stationen Hyllie station som &r sista tagstation

i Sverige innan anslutning till Kbpenhamn, Danmark och resten av
Europa. TAgtrafiken har har darfor starka kopplingar och beroenden
éver granserna. Oster om Parken ligger 750 meter soder om Hyllie sta-
tion. Narheten till tdgstationen mojliggdr hallbart resande bade inom
Malma, i Skdne och internationellt och omradet &r l&ttillgangligt

och inbyggt i ett befintligt kollektivtrafiknat med framfor allt bussar.
Det finns flera busslinjer i direkt anknytning till Oster om Parken som
forbinder stadsdelen med resten av staden.

Skydd mot éversvamningar

Oster o Parken bestar mestadels av mark med god fordréjande
formaga i form av &kermark. Planomradet ar flackt med en svag lut-
ning fran norddst mot sydvést. Planomradet har inga lagpunkter dar
vatten samlas vid normala regn eller skyfall. Ledningar for dagvatten
finns i norra delen av Atles gata.
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Lokalklimat

Planomréadet idag &r obebyggt och bestar av dppen dkermark vilket
medfor dkad risk for blasiga miljéer och stormskador pa trad. Vid ex-
tremvarme far planomréadet stor andel direkt solljus och mycket héga
temperaturer utan majlighet till skugga. Risken foér varmedar inom
planomradet bedéms idag som liten eftersom omradet ar i ett Gppet
odlingslandskap med |dg andel hdrdgjorda ytor och idg exploatering.

Energi

| stora delar av Oster om Parken saknas det energifrsorining eftersom
det &r obebyggt. Langs med Atles gata, Almviksvagen och Hovding-
evdgen finns det gatubelysning. Energiférsérjning och uppvarmning
for Oster om Parken tas fram i samarbete med E.ON. | ndromradet,

det vill sdga resterande del av det befintliga Hyllie, varms de flesta
fastigheterna upp med fiarrvarme fran Malmaos fidrrvarmenét. Som
en del av Hyllie Klimatkontrakt far fastigheterna en mix av férnybar
och atervunnen fjarrvérme, dér den &tervunna fjarrvdrmen motsvarar
mangden vdrme som Hyllies avfail ger. Totalt blir det 17 % atervun-
nen flarrvarme och 83 % férnybar flarrvarme fran sekundart biobrans-
le eller biogas. Dessutom tas varmen fran avloppsreningsverket pa
Sjolunda om hand med hjdlp av varmepumpar, och vdrmen matas in
pa fidrrvarmenatet.

Fjarrvdrmenatet i Hyllie &r temperaturdynamiskt, det vill sdga att det
haller lagre temperatur &n vanligt fér att kunna ta emot spilivérme
fran servrar, storre frysar eller andra processer som genererar varme in
pa fiarrvarmendtet.

Manga kontorsbyggnader i Hyllie har fjarrkyla fran det lokala nétet,
men nagra har dven egna losningar (borrhalslager och/eller kyima-
skin). Tanken &r att fjarrkylan ska kunna klara att férse dven Oster om
Parken med kyla. | ett av delomradena i Hyllie har solceller fatt extra
fokus, omradet kallas Solkvarteren.

| Hyllie finns pilotprojektet ‘Smarta nat for ett hallbart energisystem i
Hyllie'dér ett flerfamiljshus forses med solfangare och alla ldgenheter
utrustas med smarta hemsystem som reglerar och styr effektuttag
och energianvandning (Eon, Malmé stad, VA-Syd, 2021). Via en skdrm
i ldgenheten kan hyresgasterna se sin energianvandning i kronor.
Pilotprojektet majliggér bland annat nya prismodeiler, bidrar till att
kapa effekttoppar samt méter vairmetréghet i fastigheten.

Avfall

| Oster om Parken saknas avfallshantering. Avfallshanteringssystem
inom Oster om Parken arbetas fram i samarbete med VA Syd. Bunkeflo
atervinningscentral ligger véster om Hyilie och Oster om Parken och
hanterar bland annat atervinning av trd, glas- och plastférpackningar,
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metall, brannbart, elektronik etc. samt inlimning av kemikalier. P4
tervinningscentralen finns dven aterbruksinlamning for exempelvis
byggmaterial, mébler, prylar och kldder. Majoriteten av flerfamiljsfast-
igheterna i Hyllie har miljsrum eller gemensamhetslésningar for olika
typer av avfall.

Malme &r den forsta storstaden i Sverige som infort obligatorisk
utsortering av matavfall, vilket inkluderar alla bostader iikaval som
restauranger, kontor och verksamheter. Matavfallet omvandlas
darefter till biogas for att driva bussar och sopbilar.

Boende & invanare

| Oster om Parken finns det idag inga boende eftersom platsen &r obe-
byggd. Daremot har Hyllie vuxit fort under de senaste aren. Ar2022
uppgick folkmangden till omkring 8 000 personer vilket motsvarade
cirka 2 % av Malmas totala befolkning. Majoriteten av manniskorna
som bor i Hyllie &r personer i arbetsfér alder och barn i férskoledider.
Seniora invanare respektive skolungdomar &r underrepresenterade

i Hyllie. Ensamstaende utan barn i Hyilie uppgar till 45 % vilket mot-
svarar snittet i Malmo. Andelen invanare i Hyllie som ar utrikesfodda
4r hogre jamfort med Malmd i stort med 49 % jamfort med 35 %.
Forvarvsgraden i Hyllie ar cirka 60 % och 27 % av invénarna tar emot
ekonomiskt bistand viket motsvarar snittet i Malm® stad.

I Hyllie finns det cirka 95 % flerbostadshus jamfort med genomsnittet
p& 78 % i Malma. Cirka 64 % av befolkningen i Hyllie bor i hyresratter
och 35 % i bostadsratter. | jimférelse med Malmo stad dr det cirka

20 % hogre andel hyresritter i Hyllie. Cirka 74 % av bostdderna dr 1-2
rum med kak (Malmo stad 2023). Enfigt Hyresgéstféreningen ar kost-
naden for en genomsnittsldgenhet pd tva rum och 59 kvadratmeter

i Malma idag cirka 6 700 kronor i manaden (Hyresgéstforeningen
2021, s.2). | Hyllie &r dagens hyresnivaer férhallandevis hoga samtidigt
som inkomstnivaerna ar relativt idga. | Hyllie ar skattad boendeut-
giftsprocenten cirka 35 % berdknat p& hushdllens disponibla inkomst
(Hyresgastforeningen 2021, 5.16). Bostadsrattspriserna i Hyilie ar runt
25 000 kr/kvim vilket dr under snittet i Malm stad som & runt 32 000
kr/kvm (Maklarstatistik 2023a, Maklarstatistik 2023b).

Antal personer i respektive hushall bedéms vara samma som genom-
snittet | Malma. | Malma finns det cirka 16 % smahus medan i Hyllie
finns det cirka 1 % smahus vilket visar pa en stor skillnad av typer av
bostader.

Lokal forsorjning

Hyllie &r en stadsdel som har lyckats skapa nérhet mellan boende och
arbete och har unika forutsittningar for att utveckla det ytterligare

i framtiden. Totalt finns det cirka 8 000 arbetstillfalien i Hyllie. Det
finns olika arbetstillfillen som Emporia, kommersiell service omkring

Halibarhetsprogram Oster om Parken 18

Bostader i Hyllie.
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Svagertorp och Hyllie station i omrédet, vilket underlattar arbetet och
iven pendiing inom Malma, Skane och till Kbpenhamn. Dessutom
finns det flertalet foretag som har kontor i Hyllie. Narheten till K6-
penhamn erbjuder ojamférliga méjligheter att bo och arbeta utanfor
Europas granser och gér Hyllie och dérmed Malmé till en attraktiv
plats att bo pa for internationella yrkesverksamma och anstallda med
olika behov. Det &r inte bara intressant for etablerade experter utan
ocksa for nyanlanda pd arbetsmarknaden, studenter och anstéllda
som vill arbeta i Kdpenhamn och bo i Malmé och vice versa. | Oster
om Parken finns ingen lokal férsorjning eftersom planomradet utgors
av dkermark i dagslaget.

| Hyllie finns dven forutsattningar for olika typer av jobb och an-
stallningar. Verksamheter och butiker i Hyllie ger méjligheterna for
ingangsjobb, sommarjobb, samt jobb som det inte kravs utbildning
for. Korta vagar mellan arbetsplatser och bostader gor det maéjligt att
komma till jobbet utan bil och pendla hélibart i och fran Hyllie.

Idag ar Hyllie redan en stadsdel med Iokalt engagemang och om-
kring Oster om Parken finns etablerade strukturer for lokalt engage-
mang som till exempel odlingsféreningen i Hylllievangsparken som
engagerar sig starkt for hela omradet. | Hyllievangsparken finns dven
en cykelstation med verktyg for reparationer. Hyllie bidrar med bra
exempel fér delning, aterbruk och reparationer. Aven Hyllievangssko-
lan &r en viktig aktor i ndromradet sdvdl som initiativet Citysamverkan
Hyllie vilket & en nybildad férening som vill skapa ett attraktivare
Hyllie genom att skapa liv med aktiviteter och evenemang utomhus

i stadsdelen. Delningsekonomi i Malmg &r bland annat tillganglig via
webbsidor ddr delningsekonomins verksamheter, platser och natverk
synliggors for allmanheten. Majoriteten av delningsekonomierna

4r lokaliserade i centrala Malm® men kan enkelt nas via exempelvis
kollektivtrafik.

Larmiljoer

Hyllievangsparken som ligger precis bredvid Oster om Parken &r
utformat efter barnens behov av ldrmiljéer och detta bygger pd en
omfattande dialogprocess dér barn och unga aktivt deltagit. Som en
inkluderande, stimulerande och pedagogisk [armiljo bidrar parken
till en viirdefull utemilj fér barn, ungdomar men dven vuxna i direkt
anknytning till Oster om Parken och stodjer det pedagogiska uppdra-
get i hela stadsdelen. | Oster om Parken finns inga larmiljoer eftersom
platsen bestar av akermark. Hyllievangsskolan, som ligger nara Oster
om Parken, 3r en institution i omrddet med stort engagemang for
stadsdelen, har en vision att vara en framtidsorienterad skola, och
erbjuder en inkluderande milié i gransiandet mellan staden och
landsbygden. | ndromrédet byggs Malmo International School samt
viister om Hyllievangsparken planeras en ny hogstadieskola med
idrottshall. Samtliga av dessa platser ar enkelt att nd med géng, cykel
eller kollektivtrafik vilket dr viktigt for barns rérelsefrinet.
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5 Vision Oster om Parken

5.1 VALKOMMEN TILL HYLLIES GULDLAGE

Valkommen till Hyilies guldldge. Och vélkommen tili en unik Mal-
mopérla dar man helt enkelt far det bista av tva vérldar. Har befinner
sig besékaren pa gdngavstand fran taget till kontinenten samtidigt
som hen mater Hylliebor som bor i en utav Malmés storsta parker
mitt i ett landskap som sammanflatas successivt med den skanska
landsbygden.

Har & man en del av Malmas viktigaste gréna strék som Svergar till
Vintries intakta natur och det skanska odlingslandskapets kulturarv.
Ett omrade som ligger mindre dn 10 minuter fran internationella
Kastrup och en stund efter Danmarks huvudstad, samtidigt som var-
dagen priglas av biologisk méngfald och avkoppling mitt i grénskan
eller p& ndgon av omradets breda terrasser.

Har ror sig stora som sma tryggt och nyfiket bland fargrika fagelhol-
kar, vilda plockblommor, gamla och nya vindmallor, kullar och dalar
samt sma lekfulla vattenfloden.

Beachvolleyplanen, Biergarten och odlingsforeningen bjuder in till
avkoppling och lek.

Byggnaderna inom omradet &r givetvis speciella. Den allestades
narvarande naturen dvergér till vilanpassade, varierande volymer och
material som samspelar med och tar vara pa stéllets unika omgiv-
ning. Det &r mjuk ock vacker arkitektur som samspelar med resten av

omradet.

Och hér finns det en bostad for aila. Man kanske har sitt kontor med
utsikt dver parken och den skanska landsbygden. Mysiga ljusslingor
hanger pa fasaderna langs Gimlegatan och svanger vackert, féljande
parkens kurvor. Ljuset bjuder in sig mjukt pa kvallarna och satter
stimningen pé en rad uteserveringar dér alla kan métas och njuta av
gemenskapen i parkens omedelbara narhet.

Barnen hamtas fran férskolan och kan utforska Malmé stads nyaste

lekplats mitt i parkens grénska. Sma och stdrre barn bjuds pé en
trygg vérld av naturupptéckter och upplevelser.
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6 Hallbarhetsmal for Oster om Parken

Tre évergripande hallbarhetsmal har tagits fram inom ramen for hall-
barhetsprogrammet for Oster om Parken. Hallbarhetsméalen motsvarar
begreppet projektmal enligt Citylab. De tre maélen har flertalet delmal
som visas nedanfér respektive Gvergripande hallbarhetsmal.

Hallbarhetsmalen har tagits fram av Malmé Stad med utgangspunk-
ten att Oster om Parken ska bli en stadsdel som &r ekologiskt, socialt
och ekonomiskt hallbar bade nu och i framtiden. Vid framtagandet
har &vergripande mal fér Malmo stad och for Hyliie varit véagledande.
Citylab har ocks3 varit guidande under malformulering da det i Ci-
tylab Guide finns krav pa att hallbarhetsmal for ett stadsutvecklings-
projekt ska omfatta samtliga Citylabs 10 dvergripande hallbarhetsmal
och 17 fokusomraden.

1
OSTER OM PARKEN SOM KLIMATNEUTRALT OMRADE

MAL 2
osmwm«mnnmswHﬁﬁwawm IVT OMRADE

Ett medvetet val for omradets grone identitet

a.
| B Klimatanpassning for en okad resiiens 1 stadsmitljon
| ¢ Famtidens livsmiljo med sammanhangande strak
. d  valkemnande platser | Oster om Parken
| e | Osterom Parken mdr du bra
\

OSTER OM PARKEN SOM INTEGRERANDE OMRADE
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Oster om Parken som klimatneutralt omrade
MAL 1

DETINNEBARATT

A) | OSTER OM PARKEN HAR VI ETT KLIMATNEUTRALT
BYGGANDE & ANLAGGNING | FOKUS
Malmo stad och Malmos byggaktorer arbetar pa fiera plan for att
uppna ett klimatneutralt* byggande till & 2030. En klimatkalkyl som
galler for allman platsmark sa val som kvartersmark har tagits fram
for Oster om Parken. De resultat som tagits fram har som funktion
att vagleda och utgora underlag for att prioritera det fortsatta
klimatarbetet. Klimatpaverkan har berdknats for hela livscykeln, det
vill saga bade bygg- och driftsskede. | drift- och underhalisskedet har
kiimatpaverkan fran drift av byggnader och infrastruktur under 50
ar beraknats. Klimatpéverkan for hela omrddet for bade byggfas och
driften beraknas till ca 57 000 ton CQ% Den totala klimatpaverkan
for utvinning och tillverkning av byggmaterial, transporter samt
byggnation har beraknats tilf ca 38 000 ton CO%. Eftersom byggna-
derna och deras grundiaggning star for strax over 90 % av den totala
klimatpaverkan, ar det av stor vikt att minimera klimatpaverkan fran
byagnader och dess grundlaggning. Detta ska goras genom ett
systematiskt arbetssatt kring klimatpaverkan och uppféljning genom
hela projektet. Bland annat bidra en okad ande! av gronska | omradet
till okad koldioxidlagring med cirka 900 kg CO? per trad under en 50
ars period

e it a7

Bebyggelse i Hyllie.

Inom Citylab arbete satts upp foljande klimatmal fér att minska
klimatpéverkan vid uppbyggnaden av planomradet:

Malsdttning

| Oster om Parken ska alla byggprojekt strava
mot klimatneutralt byggande i enlighet
med definitionen i Malmo stads Strategi for
klimatneutralt byggande 2030*.

.+ Infor byggnation ska byggaktarer genomfora
en klimatberakning for att ta reda pa projektets
klimatpaverkan.

. | Osterom Parken ska fossila drivmedel ersattas
med fossilfria drivmedel for att minimera
klimatpéverkan fran energianvandning och
drivmedelsforbrukning.

- Vid masshantering ska sa stora volymer som
mojligt hanteras lokalt och anvandning av
“Jungfruligt” krossmaterial ska undvikas.

Hallbarhetsprogram Oster om Parken
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| Oster om Parken ska byggsystem och material
valjas som minimerar klirmatpaverkan.

Mass-, bygg- och &terbrukslogistik ska samordnas
for att minimera antal fordonsrorelser och
optimera logistiken utifran ett klimatperspektiv.
Inom omradet ska trad planteras i den storsta
mojliga omfattning for att oka den lokala
formagan att lagra CO2

*Klimatneutralt innebar ett nettonollutslapp av
vaxthusgaser till atmosfaren. Det innebar att de utslapp
som sker ska kunna ias upp av det ekologiska kretsfoppet,
kolinlagring | material eller med tekniska losningar och
darmed inte bidra till vaxthuseffekten.



OSTER OM PARKEN SOM KLIMATNEUTRALT OMRADE

B) MINSKA ENERGIFORBRUKNING, OKA CIRKULAR
RESURSANVANDNING & FORNYBAR ENERGIANVANDNING
Precis som i resterande Hyllie, planeras dven fastigheterna inom Oster
om Parken varmas upp med fjdrrvarme fran Malmos fiarrvarmenit.

Som en del av Hyilie Klimatkontrakt* far fastigheterna en mix av
fornybar och atervunnen fijdrrvarme, dar den dtervunna fjérrvarmen
motsvarar mangden varme som Hyllies avfall ger.

| Oster om Parken planeras den intelligenta energiinfrastrukturen
Smarta nét anvandas, vilken optimerar utnyttjandet av férnybara
energikallor genom att balansera produktion och anvandning pa helt
nya satt. Energianvandningen kan exempelvis styras efter pris och
tillganglighet eller for att minska effekttoppar. Smarta nét integrerar
|6sningar for el, varme och kyla och ger en flexibilitet i konsumentle-
det genom visualisering och styrning av energianvandningen.

For att alla byggaktorer ska kunna skapa goda forutsattningar for
aterbruk och ateranvdndning, ska fokuset ligga pa nyttjande av
atervunnet eller dtervinningsbart byggmaterial som ska anvandas s&
[&ngt det dr majligt. For att komplettera detta kan rivningsmaterial Belysning vid Malmé Arena.
fran andra delar av staden dteranvandas.

Malsattning

Oster om Parken ska forsorias till 100 % av fornybar +  Energieffektiva installationer och apparaturer
och atervunnen energi med fokus pa tokal och ska anvandas och samordnas i Oster om Parken
hallbar energiproduktion. for att sdkerstdila lag energianvandning.
| Oster om Parken ska Smarta néit anvandas for att Energianvéndningen ska foljas upp kontinuerligt.
optimera utnyttjandet av fornybara energikallor. | Oster om Parken ska byggnaders orientering
Vid all byggnation i Oster om Parken ska cirkuldrt efter vaderstreck beaktas for att reducera
byggmaterial prioriteras, med fokus pa atgarder energianvandning och fér att maximera aktivt och
som ger stor effekt pa klimatet. passivt tillvaratagande av solenergi.
| Oster om Parken ska utomhusbelysningen vara - 1Oster om Parken ska nya byggnader byggas
energisnal. med vélisolerat klimatskal fér att minimera
| Oster om Parken ska det finnas ett energiforluster och i f&rlangningen leda till lagre
energidelningssystem pa omradesniva dar energianvandning. All nybyggnation ska uppna
installation av energilagringsbatteti i respektive energiklass A (se Boverkets rekommendation om
fastighet for effektkapning. energideklarationer).
Invénarna i Oster om Parken informeras om hur
Q) 1 OSTER OM PARKEN KAN DU LEVA de kan leva energimedvetet genom att minimera
EN HALLBAR VARDAG bade energianvdndning och energiférlust.

| Oster om Parken ska alla ha mojlighet till att utéva en hallbar livsstil.
Genom att ha tillgang till lattillganglig information om hur man lever
hallbart skapas en medvetenhet och nyfikenhet samt ékad kunskap
om dmnet. Livscykeltank, kollaborativ och delande konsumtion och
hallbar digitalisering ska samverka pa riktigt | Oster om Parken.

Forbrukning av naturresurser ska minskas drastiskt i Hyllie —
ateranvandning, aterstallning, uppgradering och atervinning utgor
en cirkulér ekonomi som pa ett hallbart satt kan minimera produk-
tionsresurser. Hur kan vi gdra det attraktivt for alla att spara resurser i
vardagen? For detta behdver vi forutsattningar som gor det méjligt
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att begrénsa var konsumtion, anvanda mindre energi, hantera vart
avfall battre och anvénda héllbara material. Sma beslut som att dela
eller Iana saker, reparera dem i stéllet for att kdpa nya eller sélja, och
kopa begagnade saker, kan bidra till en minskad anvandning av re-
surser och férandra var uppfattning om produktion och konsumtion,
For det krdvs det nya idéer och innovationer och ett tillvdgagangssatt
som mdjliggor att testa nya saker och temporara 16sningar.

Cirkuldr ekonomi ar utgdngspunkten fér den hallbara stadsdelen
med &terbruk och delningsekonomi i fokus. Det offentliga rummet
star i centrum f&r atgérder som skapar gemenskap och samman-
hallning och fréamjar &terbruk. Atgarder som tar plats i det offentiiga
rummet for att frémja resursbesparing ska synas péa torg, pa gator
och pa gemensamma ytor i kvarteret. Ett dtervinningsevenemang
initierat av VA SYD ska héllas pa torget ddr farligt avfall och grovavfall
kan samlas in, sa att insamlingen kan ske utan privata bilresor. En
mobil atervinningscentral ska mojliggdra aktiviteter och evenemang
som satter dtervinning, deining och reparation av saker i férgrunden
och exempelvis erbjuder méjligheten att reparera cyklar. Befintliga
idéer som prioriterar delning eller ateranvandning och framjar hallbar
produktion boér bevaras och starkas i dialog med aktérer i stadsdelen.

De planerade nya gemenskapsrummen i det offentliga rummet, i
fokala och gemenskapsutrymmen, kan skapa utrymme for nya idéer
som fokuserar pd att dela och ateranvanda saker, Dérfér behover

det i parkeringshuset skapas plats for delningstjanster; byte och
atervinning med exempelvis fokus pa cyklar eller tradgardsredskap.

| bottenvaningarna av bostadshusen ska utrymme skapas for

bytes- och reparationstjanster och -aktiviteter. Gardarna ska kunna
mojliggora ytor for odling och motesplatser for manniskor fran hela
omradet. Aven i omradesparken ska odling vara en del av de gemen-
samma aktiviteterna.

For att skapa aktiviteter i det offentliga rummet for tilifallig anvand-
ning dr en idé att anvdnda containrar som en bytesplattform dar
saker kan famnas in for ndsta person att anvanda och dela saker och
tjanster. Containrar kan exempelvis dven anvdndas vid kulturella eve-
nemang och aktiviteter, dar lokala aktorer och initiativ kan involveras,
som kan hitta sin plats i tilifdlliga byggnader eller containrar, och till
exempel erbjuda kulturarbetare fran teatrar och konstutrymme under
byggtiden. Pa sa satt kan tiden nar byggarbetet pdgar dverbryggas
genom att gdra kvarteret levande tidigt i omvandlingsprocessen.

Odling pé bostadsgardar.

Malsittning

« | Oster om Parken ska majligheten till dteranvindning, &tervinning
och delning uppmuntras och underlattas.

- | Osterom Parken ska byggarbetsplatsen anvéndas tillfélligt av
kulturarbete, i syfte att ha en mer levande plats under byggskedet.
| Oster om Parken ska det finnas lattillganglig information om hur
man kan leva hallbart.
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D) HAR FRAMJAS HALLBARA TRAFIKLGSNINGAR

Hyllie station ligger cirka 750 meter norr om planomradet. En
befintlig busshallplats pa Hyllie Allé kommer att kompletteras med
tva planerade nya busshallplatser i direkt anslutning titl planomradet.
De tva planerade busshallplatserna ska ligga i vastra och sédra delen
sd att korta avstand fran omradet till nésta hdllplats kan sakerstallas.
Hallplatsen pé Hyllie Boulevard kommer att trafikeras av en av
Maimos expressbusslinjer. Vid utformningen av hallplatserna ska inte
bara sjalva hallplatsens utformning satta trafiksékerhet och trygghet
i forgrunden, utan dessa faktorer maste dven beaktas fér gang- och
cykelvdgarna till hallplatserna. Eftersom gangstraket till en av
busshaliplatserna gar genom parken bor trygghetsaspekten beaktas
vid utformningen.

I planeringen av trafiken i kvarteret prioriteras barnperspektivet och
jamstalldhetsaspekter for att skapa forutsattningar for trafiksakerhet
och trygghet. Planering som framjar tillgéngliga kollektivtrafikmailig-
heter, planerar fér vardagslivet och satsar pa trygga vdgar och strak
anses vara battre ur ett jamstalldhetsperspektiv. Motoriserad trafik
minimeras genom bra kollektivtrafikldsningar och en prioritering av Latttiliganglig kollektivtrafik.
cykel- och géngtrafiken. Hyllie har redan idag ett bra gang- och cy-

kelvagnat. Gang och cykel &r har ocksa tdnkt som tva olika transport-

satt och foreslas separeras (se sektionshilden nedan). | planeringen

betonas att tillrdckligt med utrymme skapas

for gang- och cykeltrafik och att rum for bilar

i omradet minskas. Pa de mindre gatorna ~
minskas trafitken sa att basn och ungakanréra

sig fritt och sakert i trafiken. Det &r tankt att =
det ska bli ett levande gaturum med plats for

moten och att det &r enkelt att réra sig till fots ‘:l

och med cykel i hela kvarteret, P& Atles gata
ar gang- och cykelbanan separerad och det ,
galler géngfart pa gatan mellan Atles gata och i]
Parkyllan. Almviksvagen kommer fortsatt vara

ett viktigt cykelstrdk med separerad plats for
cyklister och géende med tillracklig plats for j
en saker och framkomlig cykelbana. Trad langs

gatorna kommer fungera som en hastighets-
dampare for att gdra det tryggt och sékert att
g4 och cykia i omradet. j

Pildammsvégen och Hyllie Boulevard planeras

4
kunna ta hand om storre delen av biltrafiken. & m ¥ @
Almviksvdgen och Atles gata planeras som 4‘1 AP w
uppsamlingsgator som ska hantera infarts- . _
y L " S T S [T

och genomfartstrafik och knyter an till viktiga

! 2 Avri = 2 Forgards- Gé i Fl Cykel G Forgards-
huvudcykelstrak. | dvrigt praglas planomré- e e L el yke ang rare

det av sma trafiklugnade gator och gréna Gaturum - bredd 17,5 m
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parken sitter varde pa den estetiska utformningen av gang- och
cykeltrafik, skyddar och férbinder trafiken med grénstrukturen. Cykel-
parkeringar planeras i ansiutning till Iigenheter och serviceanlagg-
ningar pd kvartersmark. | anslutning till en mobil dtervinningsstation,
planeras en station for cykelreparationer, vilket ska frémja livet utan
bil i hela stadsdelen.

Det planerade parkeringshuset erbjuder plats for alla stillastdende
fordon i planomradet ~ for bilar och cyklar. Det &r tankt som ett
mobilitetshus som framjar cykeltrafik och delningstjénster sa som bil-
och cykelpooler, samt tillgéng till hllbara drivmedel. Aven hyrcyklar
har sin plats har. Dessutom ska mobilitetshuset erbjuda majligheter
till andra typer av delningstjanster, for att kunna byta och ge bort
saker, Det kommer vara méjligt att ha exempelvis en livsmedelsbutik i
bottenvaningen vilket kan bidra tili ett tryggare, mer levande kvarter.
Laddstolpar for elbilar, cykel- och bilpooler, solceller och solfang-

are eller gréna fasader och tak kan komplettera mobilitetshusets
utformning. Aven alternativa anvandningsformer vervagdes, sa att
till exempel spontana sportaktiviteter méjliggérs pa taket. Genom

de olika erbjudanden som gor det majligt att dela eller hyra fordon
skapas tgarder som kan férdndra transportbeteendet redan fran
bérjan och motivera de boende i planomradet att byta till hallbara
transportmedel.

I Huvudgata {Pildammsvigen och Hyllie Boulevard)
Ur (Almviksva och Atles gata}
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B L Strukturplan Oster om Parken som

semmm Smigata ! \\\ visar féreslagen gatustruktur, strék och
= Géngstrak llustration av forestagen g k busshallplatser (Malmd stad).
(H) Busshaliplats
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Hyllie paverkas av buller fran végar och jamvagar. Parkeringstrafikens
placering i mobilitetshuset, trafikddmpningen och prioriteringen av
cykel- och gangtrafik forhindrar ytterligare buller i planomradet. Det
finns goda forutsattningar for att kunna skydda mot buller med hjélp
av byggnaders utformning. Det finns dven mojlighet att anvdnda
builerskydd, till exempel fér forskolegarden. Hela planeringen av
forskolan och utomhusmiljderna ar utformade for att skydda mot
buller.

Transporter till fastigheterna ska vara sa héllbara som mojligt. Genom
att exempelvis samordna avfallshantering, i miljshus elier genom
ytor fér underjordiskt avfallssystem, kan Oster om Parken minimera
transportbehovet ut fran omradet och genom att koordinera leve-
ranser i gemensamma leveransboxar kan transporter och leveranser
in reduceras. Med genomtankta gadng- och cykelvagar samt nérhet
till kollektivtrafik, skapas goda forutsattningar for en stadsdel som
gér livet utan bil enkelt. For att sdkerstélla att halibara levnadsvanor
och rutiner skapas for de som flyttar in i omradet ar det av vikt att
hallbara transportldsningar finns pé plats redan frén bérjan och att
dessa ar lattillgdngliga och litta att anvdnda. Det finns annars risk att
falla tilibaka i mer konventionella och i ménga fail mindre hallbara
levnadsvanor. Nytt boende = ny majlighet till férandring!

Malsdttning

« | Osterom Parken ska det vara enklare att ga och cykla dn
att kdra bil genom att gatorna har hog framkomlighet fér
gdende och cykiister.

«  Allai Osterom Parken ska ha mojlighet att pendla, ta sig till
jobbet/skolan/forskolan pa ett héllbart satt.

. Genom tidsbegransning och prissattning ska hallbara
fardsatt prioriteras i Oster om Parken.

. Bilparkering ska inte vara avgiftsfri pd allmén plast och ska
losas i gemensamma anlaggningar; markparkeringen ska
undvikas.

- Cykelparkeringen ska anordnas pa kvartersmark,

+ | Oster om Parken ska det vara mojligt att dela fordon och
andra typer av fortskaffningsmedel sdsom elcyklar och
fadcyklar.

« | Oster om Parken ska transporter och leveranser vara sa
héilbara som majligt, sdsom cykelleveranser.

. | Oster om Parkens nya mobilitetshus ska majligheten ges for
reparationer, delning och cirkuldra produktfioden, bilpool
och tillgang till hillbara drivmedel.

. Trafiklésningarna i Oster om Parken ska bidra tilt att minska
bilanvindandet vilket gynnar luftkvaliteten och minskar
buller.

- 1 Osterom Parken ska platser for hallbara drivmedel
mojliggdras for att exempelvis kunna ladda elcykel,
elbussar eller fordon.
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Cyklister i Hyllie.
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Oster om Parken som hogkvalitativt omrade
MAL 2

DET INNEBAR ATT

Amprtionen ar att skapas en stadsdel med-mycket aktivitet, inklude-
rande mdtesplatser samt tydliga strék och hog kansla av trygghet

genorm valgestaltad arkitektur och strék Mflet inkluderar ocksa att
prioritera grona varder-och skapa en stadsdel som ar bra for s& val
manniskor sem djur och natur.

A) ETT MEDVETET VAL FOR OMRADETS GRONA IDENTITET

Naturmiljon inom Oster om Parken kommer forandras i sin karaktar
genom att det fore detta jordbrukslandskapet kommer att minska i sin
utbredning och &kermark kommer att omvandlas till kvarters- och ga-
tumark Omradets omvandling grundas t den aktuella oversiktsplanen
dar viktiga varden ska bevaras och nya gronomraden skapas, exempel-
vis nya parkmiljoer 1 form av den angransande Hyllevangsparken

Ambitionen i Oster om Parken ar att ytornas framtida viktiga funktion
for biologisk mangfald, ekosystemtjanster och det ekologiska sprid-
ningssambandet integreras med stor hansyn | Oster om Parken. Den
goda, bordiga jorden tas tilivara pa nya satt genom ersattning av
monokulturell odling med stadsnara natur som kommer att karakteri-
seras av hogre biologisk mangfald och ett stort rekreativt varde.

Utgdngspunkt | detaljplanen och gestaltningen av omradet ar att

gora ett medvetet val av gatutrad och pa det sattet hejda en forlust av
biologisk mangfald t omradet Valet av mer resistenta tradslag motver-
kar aven framtida klimaipaverkan pa varmekansliga tradarter

Den lokala biologiska mangfalden bedoms aven kunna okas genom
en kombinerad anlaggning av gatuplanteringar, gronska pa tak,
fasader och forgardsmark. Detta kan nds genom ett aktivt arbete med
gronytefaktor 1 detaljplanering. En stor variation av gronska bidrar inte
enbart till pollinering utan aven flertal djurarter kan nyttja dessa nyska-
pade urbana livsmiljoer som exempelvis pollinerande insekter, mindre
daggd)jur och smafaglar. Fokus bor darfor laggas pa en utformning av
anlaggningar som verkligen gynnar lokala arter och inte bara tiligodo-
se estetiska syften. Den beraknade gronytefaktorn p& 0,57 ar betydligt
hogre for Oster om Parken an i narliggande andra kvarter vilket tyder pa
ett medvetet arbetssatt for hallbart byggande (Malmo Stad, 2022) och
kan ytterhgare 6kas med inplanering av ekoeffektiva ytor som gynnar
ekosystemtjanster.

For att beslutsfattare ska veta hyr mycket gronska som behovs for en
valfungerad stad hanvisas det till 3-30-300 principen, dar alla iInom
omradet ska kunna se minst 3 trad frdn sin bostad, arbete eller skola,
stadskvarteret ska ha minst 30 % krontackningsgrad och alla invanare
ska ha max 300m till ett gronomrade (Koniinendijk van den Bosch, C
2021). Pa sa satt gynnas trad- och andra gronplanteringen inte bara
en myriad av ekosystemtjanster som reglering av luft, regn och varme
utan bidrar till psykiskt och fysiskt valmaende och minskar klimatpa-
verkan (Tyréns, 2022).

Visionsbild Grona gatan
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Detta dr aven en forutsdttning for att stérka och eller skapa ekosys-
temtjanster inom omradet som &r sérskilt nskvarda fér omradet

och dess omgivningar dér alla ska kunna se minst 3 trad frén sin
bostad, arbete eller skola. Stadskvarteret ska ha minst 30 % krontéck-
ningsgrad och alla invénare ska ha max 300m ftill ett grénomrade
(Konijnendijk van den Bosch, C. 2021). Att omvandla ett Sppet
jordbrukslandskap som bland annat bidrar till naturlig férdréjning av
vatten till ett kvartersomrade med stor andel hardgjorda ytor medfor
en viss paverkan pa befintliga ekosystemtjanster som sedan tidigare
har bidragit till ménniskors valbefinnande och hilsa. Det berdr frimst
ekosystemtjénsterna biclogisk mangfald, jordméansbildning, polline-
ring och matforsérjning. For Oster om Parken beddms det vara viktigt
att nyskapa saknade ekosystemtjéanster genom en genomténkt priori-
tering av viktiga ekosystemtjanster, for att pa sd vis kunna erbjuda ett
omrade med stora ekologiska och estetiska virden sdsom artrike-
dom, ekologiskt samspel, hélsa och rekreation. Detaljplanen anpassas
sd att gréna strukturer kan bevaras och bidrar tili naturaxeln i Hyllie.
Aven strategisk anlagda grénstréken langs bade Almviksvigen och
mittemot Kroks mdlla bidrar till att omradet kan ha en framtida viktig Gréna miljéer i Hyllie
funktion for det ekologiska spridningssambandet; befintliga och

kommande parker i ndromradet kommer att knytas samman genom

gronstrék i omradets sddra del,

Konstndrliga inslag kan padminna om omrédets kulturhistoria och bi-
dra till estetiska platser och skapa méalpunkter. Att lyfta fram omrédets
lantliga karaktér och ta upp jordbruksmarkens betydelse férr i tiden
och idag kan understryka omradets historiska betydelse. Konstverk
eller informationstavlor som pa&minner om Hyilies historiska betydel-
se fér jordbruk eller beréttar en historia kan manifestera omradets
gréna identitet. Samtidigt kan generell konstnérlig utsmyckning

och konst i det offentliga rummet bidra till ett attraktivt och levande
stadsliv. Temporara konstnarliga aktiviteter under byggtiden av
stadsdelen kan &ven bidra till ett aktivt stadsliv och visa vagen till
omradets levande framtid.

Malséttning
| Oster om Parken ska den goda, bérdiga jorden tas - Dokumentation om lokala naturvardena och hur
tillvara pa nya séatt genom att monokulturell odling de bevaras, skyddas och starks ska vara tillgdngliga
ersatts med stadsndra natur som Gkar den lokala for boende och besokare av omradet.
biclogisk mangfalden. - Prioritering av ekosystemtjanster och deras

- Inom Oster om Parken ska det skapas grénomraden hantering i omradet ska formedlas till byggherren,
med hég biologisk mangfald och ett stort aktdrer i Malmé stad och VA syd.
rekreativt varde. +  Riktlinje for planomréadets gronytefaktor ska vara

+  Det naturliga spridningssambandet ska bevaras 0.6 for detaljplanering och i exploateringsavtal.
och starkas genom naturaxeln. + Regeln 3-30-300 ska anvéndas som riktlinje vid

«  Lokalt anpassade arter ska anvdndas vid val av detaljprojektering.

gatutrad och planteringar i Oster om Parken.
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B) KLIMATANPASSNING FOR EN

OKAD RESILIENS | STADSMILJON
Med de pagaende globala klimatféréndringarna kommer nya
utmaningar i form av 6kad nederbaérd, skyfall och 6kad temperatur.
Hantering av nederbord och extremvader r beroende av infiltrerbara
och trébekladda ytor. En 6kning av andelen hardgjorda ytor minskar
potentialen for klimatanpassning. Daremot fdrestas trid och véxt-
baddar som bidrar till en vdlkommen kompensation av den negativa
effekten.

Reglering av lokalklimat och skydd mot extremvader ar ekosystem-
tjanster som ar beroende av att vatten kan fordréjas och infiltreras,
och att vegetation kan bidra till temperaturreglering och vindskydd.
Hardgjord yta, det vill séga mark som inte kan fordraja och infiltrera
stora regnmangder, kommer att 6ka nér Oster om Parken bebyggs.
Ddremot planeras det for ett antal gréna Iésningar som ska bidra
till skyfallssakring och omhéndertagande av regn, sdsom nedsank-
ta bostadsgdrdar som bidrar till lokal férdréjning av vatten och
avledning av vatten till gréna parkytor. Trid, som ger majlighet att
mildra varmeboljor, samla vatten i lévverket och erbjuda vindskydd,
kommer att planteras i planomradet.

Rening och reglering av vatten dr nara sammankopplat med de

tva ekosystemtjdnsterna som ndmns ovan, och vid anvindande

av Oppna dagvattenlosningar kan denna ekosystemtjanst éka. De
Oppna dagvattenlgsningar som planeras kemmer att vara beligna

i stadsdelsparken véster om planomradet, och ingar alits3 inte i

Oster om Parken. Dessutom kommer hardgjord yta tillkomma, vilket

i jamforelse med jordbruksmark har samre formaga att infiltrera och
rena vatten. Potentialen for ekosystemtjidnsten bedéms anda éka,
men bedémninger blir nadgot oséker eftersom dagvattenlsningarna
inte syns i plankartan.

Gréna miljder i Hyllie

Hyllierankans odlingsomrade, norr om
planomradet och Hyllie.




Malsédttning

- Dagvattenhantering inom omradet ska planeras med
minimikrav pd 100-arsregn.

* Varje kvarter ska ta hand om sitt eget regnvatten.

+  Regnvatten ska hanteras som en vardefull resurs och ska
samlas in och &teranvéndas inom varje fastighet, till exempel
bevattning.

* Vatten som inte kan dteranvindas inom fastigheten ska bidra till
omradets gemensamma vattenreserv och gronbld struktur,

» | Osterom Parken ska vattnet i férsta hand, tack vare en genom-
tankt hojdsattning, rinna in i planteringarna och ge vegetationen
vélbehodvlig bevattning innan vattnet leds till stadsdelsparken.
Genomslédppliga ytor ska anvindas i stor utstréackning och ska
ersdtta hardgjorda ytor vid parkeringar for cyklar och bilar samt
andra lampliga platser.

- Trad som bidrar till reglering av lokalklimat, upplevd bullerniva
och biologisk mangfaid ska prioriteras éver monotona grasytor
med |ag biologisk mangfald.

(@) FRAMTIDENS LIVSMILJO MED
SAMMANHANGANDE STRAK
Malsattningen i Oster om Parken &r att skapa framtidens livsmiljoer
med strak och platser for alla. Straken och platserna i omrédet ska
gestaltas med stor hdnsyn till god uppsikt, orienterbarhet. gronska,
lius och trygghet under b&de dag och natt. Gatorna planeras ha en
tydlig hierarki for att forstarka strak samt leda boende, passerande
och besdkare till viilkomnande och inkluderande platser. Detta skapar
héllbara och trivsamma livsmiljéer,

Oster om Parken &r en forlingning av den befintliga stadsdelen Hyllie
som knyts samman av en tydlig struktur av gator och strak. Hyllie
Bouievard och Atles gata &r tva viktiga strak i Oster om Parken som
planeras med aktiva bottenvéningar samt hoég framkomlighet for
exempelvis gdende, cyklister och kollektivtrafik. Lings med Hyllie
Bouievard och Atles gata samlas service och andra malpunkter for
att underldtta det héllbara vardagslivet. Dessa tva gator planeras att
bli viktiga strdk i bade planomradet, i stadsdelen som helhet och till
angransande malpunkter.

Inom Oster om Parken som planeras det smagator som géar framst i
vastdstlig riktning och leder till exempelvis Hyllevangsparken. Detta
skapar tydliga strak tili gronska och rekreation. Parailellt med Hyllie-
vangsparken planeras Gimlegatan som planeras bli ett aktivitets- och
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restaurangstrdk med utsikt mot parken. Ymers gata och Almviksva-
gen ar exempelvis tva viktiga strak som gér i vaststlig riktning och
forbinder Oster om Parken med naromraden s&som bostadsomradet
Lindeborg som ligger strax 6sterut och Bunkeflostrand som ligger
vasterut. Vid &r 2030 finns ambitioner om ytterligare bostadsomraden
vaster om Hyllievdngsparken vilket gér att dessa strak kommer &
annu storre betydelse i framtiden.
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Malsattning

* Strdken ska bidra till god orienterbarhet, framkomlighet och
skapa noder vid korsningspunkter.
Straken och platserna i omrédet ska gestaltas med stor hansyn
till god sikt, orienterbarhet, grénska, lius och trygghet under
bé&de dag och natt.

D) VALKOMNANDE PLATSER | OSTER OM PARKEN

De tydliga straken Hyllie Boulevard, Atles gata, Ymers gata och
Almviksvigen planeras att tillsammans bidra till god orienterbarhet
och skapar noder vid korsningspunkter. Vid korsningspunkterna
foreslas offentliga platser utformas som kanns allmanna, intressanta
och valkomnande fér bade boende och besékare. Detta kan bidra
till 6kad kénsla av trygghet genom manniskor som passerar, dkad
aktivitet samt god belysning. | Oster om Parken planeras det fér en
blandning av offentliga friytor i form av parker, fickparker, torg och
motionsstrak.

Motionssparet planeras att binda samman de olika offentliga platser-
na, bostadskvarteren och andra delar av Hyllie. Langs med maotions-
straket foreslas det dven utegym och hundrastgard som uppmuntrar
till motion, socialisering och utevisteise.

Inom Oster om Parken planeras ett torg vid mobilitetshuset i séder.
Ambitionen dr att torget ska vara en métesplats fér de boende |
omradet samt innehalla frodig gronska likaval som rymma tekniska
funktioner sdsom avfallskar! och natstationer. Torget och koncentra-
tionen av verksamheter bedéms vara limplig eftersom mycket trafik
passerar platsen i form av fotgdngare, cyklister och bilister samt att
platsen ligger i ndrheten av mobilitetshuset. Bostadsbebyggelse och
verksamheter i bottenvéning planeras att rama in torget vilket kan
bidra med ¢kad kansla av bade trygghet och tillganglighet.

Hyllievéngsparken angransar till Oster om Parken i vister och kan
dven enkelt nds via stréket Gimlegatan som gér parallelit med parken,
alternativt Almviksvégen, Ymers gata, Hyllie Boulevard alternativt
smagatorna. Ambitionen &r att Gimlegatan ska upplevas som en

del av parken och bli ett aktivitetsstrak med maojlighet till spet och

lek samt plats for uteserveringar. Hyllevdngsparken ska bidra med
hogkvalitativa och storskaliga offentliga friytor samt hég tillgang-
lighet eftersom det ligger nira planerad bebyggeise, gdng- och
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cykelstrak samt kollektivtrafik. Ambitionen &r att alla Malmébor ska
kunna och vilja beséka platsen. Fokuset pa denna plats &r social och
kulturell service genom att majliggdra barnvénliga samlingslokaler
och lekmiljéer som inte kréaver konsumtion &r att vistas pa platsen.
Ambitionen &r att Hyllevangsparken i framtiden kommer att blien
destination som lockar bestkare fran hela Malmaé.

Offentliga rum och funktioner ska utformas med hég tillganglighet
for dldre och fér dem med funktionsnedsattning.

Omradet planeras att bebyggas i etapper vitket medfér att Oster
om Parken kommer vara en byggarbetsplats under en viss tid.
Under byggskedet &r det essentiellt att omradet upplevs tryggt och
vdlkomnande.

Malséttning

I korsningspunkterna mellan straken i Oster om Parken ska det
skapas noder och offentliga rum dar bade boende och besskare
kénner sig vilkomna.

Andelen offentliga friytor ska inte understiga 15 %.

- Lekplatser ska uppféras i Oster om Parken for att bidra till social
och rumslig integration.

*  Motionssparet ska binda samman de offentliga platserna, tex
utegym och hundrastgérd. P4 s3 sitt Skas mojligheterna till
motion i gréna ecmgivningar.

+ Osterom Parken ska upplevas tryggt och véilkomnande sven
under byggskedet.




E) I OSTER OM PARKEN MAR DU BRA

Oster om Parken utformas med ambitionen att skapa en hilsosam
stadsdel som har tra bullernivaer, mikroklimat, luftkvalitet och dags-
ljus. Bebyggelsen inom Oster om Parken gestaltas med utgdngspunk-
ten att skapa en rutndtsstad genom kvartersstrukturer som skarmar
av ljud och buller. Planomradet kommer att préaglas av trafikbuller p3
grund av passerande trafikleder och gator, déremot dr ambitionen att
manga manniskor | Oster om Parken ska cykla och promenera vilket
kan minska trafikbullret. P3 offentliga platser &r det viktigt att planera
f6r goda ljudnivaer for att uppmuntra till visteise pa platsen.

Konsekvenserna pa luftkvalitet inom och utanfér Gster om Parken

pé grund av dkade bilresor bedéms bli marginella. De berdknade
halterna Iuftféroreningar ar i dagslaget under miljdkvalitetsnorm

for luft och bedéms dérmed inte oka | ndgon storre grad. Oster om
FParkens struktur och trafikldsningar ska aven framja framkomligheten
for gdende och cykiister vilket troligtvis underlattar hallbara transpor-
ter, vilket i sin tur minskar paverkan pa luftkvaliteten,

Det svenska klimatet medfor att det &r mérkt under stora delar av
aret ndr méanniskor reser till och fran arbete eller skola. Det medfér att
belysning och utformningen av offentliga rum &r viktiga aspekter i att
skapa trivsamma och trygga milider dven nir det ar markt, Belysning-
en ska planeras med hansyn till platsens funktion och andama! for att
Gka kanslan av trygghet, trafiksikerhet och orienterbarhet. Belys-
ningen ska utformas med hansyn till biclogisk méngfald eftersom
nattaktiva djurarter &r beroende av morker eller mycket svagt ljus for
sin Gverlevnad. Hyllievangsparkens belysning kommer att ha hégre
intensitet i parkens norra del, dar det finns hégst manskliga aktivitet,

I den sédra delen kemmer belysningen att vara mer sparsam for att
inte stdra insekter och andra smadijur. Darutéver ska hansyn tas till
biologisk mangfald vid val av armaturer.

Bebyggelsen planeras att utformas med stor hansyn till dagsljus for
attoptimera de timmar solljus som finns framfarallt under vinterhal-
varet. Den foreslagna bebyqggelsen inom Oster om Parken kommer
pa vissa platser vara tit. Det innebar utmaningar géllande dagsljus.
Hogre bebyggelse placeras framst | Osterlage for att skapa lagre
bebyggelse mot sdder/vister for att optimera dagsljuset. De platser
dér dagsljusforhaliandena ar goda ska bevaras och tillgéngliggdras.
Hyllievangsparken, tredje serviceomradet och restaura ngstraket
mot parken har alla mycket bra dagsljus och solfdrhallanden for
exempelvis uteserveringar och utevistelse. Det &r dven angelaget att
planera for skuggiga omraden som kan anvindas av barn och aldre
vid exempelvis extremvirme.
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Maisédttning

Gatorna i Oster om Parken ska utformas med stor andel
gronska sasom trédrader, regnbaddar och planteringar
vilket bidrar till béttre iokalklimat och trivsamma gator.
Belysningen ska planeras med hansyn till platsens funktion
och gestaltning fér att bidra till en okad upplevelse av
identitet, trygghet och orienterbarhet,

Belysningen ska planeras p4 ett s&dant sitt att hadnsyn tas
till biologisk méngfald samt ett totalt klimatavtryck.

| Oster om Parken ska utemiljén planeras med hansyn

till extremvéder.

Offentliga platser ska planeras med ambitionen att skapa
goda ljudnivaer for att uppmunitra till utevistelse.

Belysning i centrala Hylljie.

Trivsamma och hélsosamma utemiljéer.
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Oster om Parken som integrerande omrade
MAL 3

A) HAR SKAPAS EN BLANDAD & AKTIV STADSMILJO

Malmo stads ambition ar att | Hyllie bygga den tata blandade

staden dar bostader, kontor, handel, service, vard, skola och kultur
ska samexistera kring ett attraktivt natverk av strdk, torg och parker.
Blandade funktioner kan bidra till att underlatta vardagslivet genom
god tillganghghet till service, skapa trygghet, aktivitet samt skapa
motesplatser Utover det skapas det aven lokala arbetstilifallen dar
nya omraden vaxer fram. Den blandade stadsmiljon i Oster om Parken
kan ocksa bidra till att skapa aktivitet | ornrddet over dygnet for
manniskor som arbetar, bor, studerar eller besoker ndgon

For att sakerstalla god tillgdng till blandat utbud gallande service och
rekreation, utformas Oster om Parken utifrdn foljande principet; nyttja
befintliga floden, nyttja befintliga noder, motesplatser, tathet och
visibilitet, tillganglighet, ratt aktor | ratt lage samt nyttja goda grannar.
Dessa principer ar ocksa baserade pa att undvika intern konkurrens
mellan befintliga och framtida verksamheter | naromrédet Darmed
blir det desto viktigare att koncentrera etableringarna till f& noder
och strdk. Enligt handelsutredning Hyllie bedoms utbyggnad av verk-
samheter i Hylhe (inklusive Oster om Parken) inte medfora nagra storre Stadsmiljo : Hyllie.
negativa konsekvenser for omkringliggande handel och verksamhe-
ter sasom Svagertorp som ligger strax soderut (WSP Advisory 2021).

| Svagertorp ar det framst volymhandel sdsom byggvaror, hemutrust-
ning och fritidsvaror. Dessa funktioner finns inte 1 Hyllie och bedoms
darfor snarare komplettera varandra an bidra till konkurrens.

Utifrdn narmnda principer, bedoms det finnas tre primara serviceom-
raden med extra goda forutsattningar:

1. Huvudgatan Hyllie Boulevard planeras att utformas med handel
och verksarmheter | bottenvdningarna. L.angs med Hyllie Bou-
levard underlattas vardagslivet genom att service, forskola och
parkering kancentreras

2. lsodra delen av Atles gata, vid mobilitetshuset, planeras ett
offentligt torg som ramas in av verksamheter | bottenvaning. Vid
torget passerar manga manniskor eftersom platsen angransar till
mobilitetshuset

3. Gimlegatan i vastra delen av kvarteret angransar till Hyllevéngs-
parken. Vid Gimlegatan planeras ett restaurang- och vistelsestrak
med de basta solforhéllandena som erbjuder vackra vyer over
Hyllievangsparken.

Visionsbild Gimlegatan.
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Detaljplanen majliggér funktionsbiandning inom majoriteten av
Oster om Parken samt uppmuntrar till aktiva bottenvaningar genom
exempelvis 3,5 meter rumshjd. Aven tillgdng och efterfrégan pé&
bostader, service, vard och kontor kan i framtiden férdndras. Det
medfor att de funktioner som planeras utformas med flexibilitet for
att kunna férandras, det kan exempelvis handia om att mojliggéra
lokaler i bottenvéningarna som béde kan anvandas som privata
bostader likavél som kontors- och verksamhetslokaler.

EmbassyefiSharing

En forskola mojliggors vid torget/fickparken som ligger i anslutning
till mobiiitetshuset. Fdrskolan bidrar med social service i ndromradet
och dven aktivitet dagtid. Oster om Parken angréinsar i dster till Hyl-
lievangsskolan som kan bidra med ytterligare social service for dldre
barn. | samtliga bostads-, kontors-, och skolkvarter kan dven vard
placeras vilket kan bidra med social service for exempelvis aldre och/
eller for dem med funktionsnedsattning. Alldeles intill Hyllie station
planeras kvarteret Embassy of Sharing dér det bland annat kommer
att uppftras ett bibliotek.

Norr om korsningen Almviksvagen / Atles gata ligger Kroks molla
pa en hojd. Mallan har under 1ang tid varit ett viktigt landmarke i
omradet och det ar viktigt att méllan dven i fortsattningen ar synlig
fran stadsdelsparken och fran Hyllie Boulevard. Ambitionen ar att
bevara mollan i sin helhet,

Malséattning

| Oster om Parken ska det finnas en blandning av social och
kommersieil service samt rexreation som ar attraktiv och
tillganglig for alla.

{ Oster orn Parken uppmuntras icke-kommersiella publika
maélpunkter som kan anvdndas av alla manniskor oavsett social
eller ekonomisk bakgrund.

.+ Bottenvaningarna ska utformas med flexibilitet for att mojliggora
funktionsskiften i framtiden.

«  Bottenvaningar ska vara transparenta for att bidra med 6kad
aktivitet och kénsla av trygghet.

- Vid mobilitetshuset ska det finnas verksamheter som underlattar
vardagslivet genom nod for samhallsnyttig delning (mobilitet,
energi, dagvattenfordréjning, vardagliga delningsfunktioner
som verktyg osv) samt nod fér vardagsnara service (livsmedel,
paketleveranser, tvattservice, mm.)

Gimlegatan ska majliggdra handei och verksamheter i
bottenvaningarna.

« | Oster om Parken etableras b&de verksamheter som kompletterar
befintligt utbud i Hyllie och i ndromradet.

.« Verksamheterna i Oster om Parken praglas av mangfald sdsom
ideellt, foretag, sma- och storskaligt, lokalt och internationelit
samt permanent och temporart.
| Oster om Parken skapas blandning av funktioner som kan bidra
till aktivitet dver dygnet.

Den lokala odlingsféreningen i Hyllie.
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B) I OSTER OM PARKEN GYNNAS ETT
INKLUDERANDE ARBETSLIV

Oster om Parken ska |langsiktigt integrera manniskor och skapa

ett samspel mellan arbete och boende. Atgérder for att frémja
arbetsmarknaden, sdsom majligheter till sommarpraktik, byggfére-
tagsevenemang eller arbetspraktik for personer som star langt borta
fré&n arbetsmarknaden, gar hand i hand med planen att integrera
lokala aktérer och initiativtagare och att skapa héllbara l&sningar
som foérankras i stadsdelen och skapar identitet. ldag finns det olika
aktiva aktorer som engagerar sig i ndromradet. Hyllievdngsparkens
odlingsférening och skolan som ligger i anknytning till Osterom
Parken bidrar med stort engagemang och kan vara initiativbérare och
skapar méjligheter for informeila méten. Aven inom omrédet Oster
om Parken skapas arbetstillfdllen i form av tillkommande kontor och
forskola. Resultatet &r en blandning av arbete och boende i kvarteret
med korta transportvégar.

Malsattning

| Oster om Parken ska det skapas lokala arbetstillféllen.
| Oster om Parken ska det finnas en blandning av arbete
och boende.

Q) I OSTER OM PARKEN FRAMJAS BARNS
INTRESSEN & BEHOV

Oster om Parken ligger i direkt anknytning till Hyllievdngsparken och
de gréna dragen tas med i planeringen, s att de olika elementen

av parken aterspeglas i omréadet. Har ar det viktigt att se grdnserna
meilan Oster om Parken och omkringliggande omraden som flytande,
53 att ett helhetsperspektiv &r majligt. Tvé grona strak planeras att

g4 genom planomradet, for att knyta samman omradet med parken
och darmed gven férlinga Hyllievangsparken och skapa en koppling
till grénstrukturen pa stra sidan med Iduns Park. Genom de viktiga
cykelstréken knyts Hyllievangsparken ytterligare an till Almviksvagen
och skapar en tydlig férbincelse till éstra sidan, Iduns Park och férsko-
lan. P4 s& satt kopplas de gréna inslagen samman med varandra pa
ett pedagogiskt sitt och ett natverk av larmiljoer skapas genom hela
planomradet som majliggér for bade barn och vuxna att leva hallbart
i Oster om Parken. Utformningen av dessa st-vastliga férbindelser
fokuserar pa barmens perspektiv, lamnar mycket utrymme for gronst-
rukturen och integrerar dven en motionsslinga. Har laggs fokuset pa
barnens och fotgangarens villkor.
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Malsattning

Barnets basta ska komma i forsta hand vid alla eller rorelse. Trafiksakerheten ska sékerstéllas utifran
bestut som rér barn i Oster om Parken. barnperspektivet.

| Oster om Parken ska gronytor anvandas som . Barnperspektivet samt barnens eget perspektiv
larmiljder med syfte att sprida kunskap om hallbar ska inkluderas | Oster om Parkens planering och
samhallsutveckling och hallbara fivsstilar. analysera vilka konsekvenser beslut far ur ett

Alla barn ska kunna ta sig till skolan/forskolan barnperspektiv.

tryggt och sakert och pa ett hallbart satt. . Barn och ungdomar ska ha méjlighet att vaxa upp
Det ska tas hansyn till barnperspektivet vid med héllbara livsstilar och fa méjligheten att lara
utformning av géng-och cykelvagar. Det ska finnas sig betydelsen av en héllbar stadsdel och att vara
platser som lockar barn till aktivitet, lek, iarande delaktiga i ett hallbart samhalle.

D) HAR FINNS BOSTADER FOR ALLA

Utvecklingen av bostadskvarteren Oster om Parken kan majliggora
nastan 600 nya bostider. Ambitionen ar att skapa en variation av
boende genom att blanda upplatelseformer, prisnivaer samt bo-
stadsstorlekar. Variationen av boende kan darmed bidra till att minska
segregation, bidra till att 8ka social blandning samt att ménniskor kan
bo kvar i Hyilie under stora delar av livet. Barnperspektivet ar en viktig
utgangspunkt for kvarterets utformning och genom att erbjuda
tillgang till forskola, skola, nérhet till parker och lekplatser samt trafik-
sikra gatumiljoer kan det medféra att barnfamiljer stannar i bostads- !
kvarteren dven nar familjen vaxer. Inom Oster om Parken majliggdrs *Bridging
det dven for lattillganglig véard i olika former vilket underlattar for o
exemnpelvis dldre och ménniskor med funktionsvariationer.

*Bonding

Bostadskvarteret Oster om Parken &r utformat efter att uppfylia de tva
byggstenarna i socialt samspel som &r ‘bonding™ och ‘bridging™. |
kvarteren blir det darfér viktigt att planera for ‘bonding’genom att
exempelvis utforma bostadsgardar som uppmanar till diverse aktivi-
teter och vistelsemdjligheter. Aven gemensamma utrymmen sasom
cykelrum och soprum kan fungera som sammanbindande om de
utformas med hansyn till 'bonding’ For att uppmuntra ‘bridging’ ska
fokus ligga pa att utforma parker, torg och fickparker som uppmunt-
rar till interaktion mellan manniskor i olika kvarter eller stadsdelar.

Malsattning
| Oster om Parken ska det finnas ofika upplatelseformer,
prisnivaer samt storlekar pd bostader som kompletterar
befintligt bostadsbestand.
| Oster om Parken ska varje bostadsprojekt i hyresréttform
ska 10 % av lagenheterna upplatas tiii kommunens
bostadssociala verksamhet, 10 % av lagenheterna
formedlas via Boplats Syd fér Malmabor som uppbér
ekonomiskt bistand, 50% av ligenheterna férmedias via
transparent kdsystem som &r éppet for alla och fritt fran
diskriminering enligt Malm® stads markanvisningspolicy.
Bostadsgérdarna och gemensamma utrymmen ska
utformas med hansyn till att skapa en kansla av trygghet
och tillhérighet hos de boende.

Héllbarhetsprogram Oster om Parken 44

NS



7 Referenser

Ekologigruppen. (2020). NV i Sédra Hyllie (DP 5685) - Naturvdrdesinventering enligt SIS-standard.
Eon, VA-syd, Malm stad. (2021). Klimatsmarta Hyllie - vi testar framtidens I6sningar.
Hyresgastforeningen, Ramboll. (2021). Scenarioanalys - Marknadshyror Malma.

Konijnendijk van den Bosch, C. (2021). Promotin health and wellbeing through urban forests -
introducing the 3-30-300 rule. Nature Based Solutions Institute (2020).

Malmé stad. (2011). Klimatkontrakt for Hyllie.

Maimé stad. (2015). Miljéprogram Hyllie, Mdl och atgdirder for forverkligandet av
Cresundsregionens klimatsmartaste stadsdel. Version 1, 2015.

Malmo stad. (2017). Workshopdokumentation, Workshop 1 om Hyllies nya stadsdelspark.
Malmo stad. (2017). Workshopdokumentation, Workshop 2 om Hyllies nya stadsdelspark.
Malma stad. (2018). Workshopdokumentation, Workshop 3 om Hyllies nya stadsdelspark.
Malmé stad. (2020). Strukturskiss syddstra Hyllie.

Malmé stad. (2021). Miliéprogram for Malmé stad 2021-2030.

Malmé stad. (2021). Planbeskrivning DP5685 (Granskningshandling).

Malma stad. (2022). Gestaltningsinriktning fér omrddet ster om Hyllievangsparken.
Malmé stad. (2022). Grénytefaktoranalys.

Malmo stad. (2023). Statistikunderlag for Malméo.

Maklarstatistik. (2023a). Bostadsratter i Hyllie 2023.

Maklarstatistik. (2023b). Bostadsrétter i Malmd 2023.

Norconsult. (2022). Ekosystemtjdnstanalys Oster om Parken. Pa uppdrag av Malmé Stad.
Nyréns. (2019). Hyllies stdrsta park - Gestaltningsprogram.

Ramball. (2021). Markundersékning Hyllie - Oster om Park.

Sweden Green Building Council. (2019). Citylab Guide.

Sweden Green Building Council. Handledning till Certifierad Citylabsamordnare 3.0.
Tyréns. (2021). DP5685 Oster om parken - trafikbullerutredning.

Tyréns. (2022). Klimatanalys Oster om parken.

WSP. (2021a). Handelsutredning Hyllie.

WSP. (2021b). Stadslivsstrategi och Handelsutredning Hyllie Stadsdelspark med omnejd.

Héllbarhetsprogram Oster om Parken 45



8 Bilagor

8.1 BILAGA 1 - DIALOGPROCESSEN

For att Iangsiktigt forankra social h&lbarhet i projektet ligger fokus pa
dialog och delaktighet. Medborgarna kan genom dialog aktivt deftai
stadsutvecklingsprocesser, bidra med lokalkunskap och samverka for
att skapa identitet i ett nytt omrade.

En Idpande dialog kravs under hela projektprocessen inom kom-
munen, med externa aktorer och berérda i Oster om Parken. For att
sakerstilla social hallbarhet genom hela processen och aven for

att befista den i genomférandet och efterdt ska delaktighet vara

en naturlig det av processtyrningen och dialog ska ses som ett
samskapande med lokala aktdrer och medborgare (co-creation) som
mdjliggdr gemensamma beslut.

Delaktighet ses som en del av en sammanhallen processtyrning som
bygger pa ett demokratiskt forhaliningssatt och satter manniskorna i
centrum for planeringen.

Dialog &r en Citylab-indikator och syftar till att fanga olika aktorers
intressen och lokalkdnnedom genom att bygga en dialogprocess
sem passar till projektets syfte inom omradets utveckling.
Forutsattningarna for en levande dialogkultur i Oster om Parken ges
tack vare de goda strukturer som foregatt den. Malmo stad har en
lang och innovativ relation till dialogprocesser och har etablerat en
dialogkultur i kommunen. Aven i Hyllies utveckling har dialog varit en
viktig del av processen som nu lever vidare och forankras i Oster om
Parken. Miljoprogrammet Hyllie bygger pé dialogen mellan staden
och framtidens byggherrar och lagger grunden for att forenkla och
accelerera plan- och projekteringsprocessen.

Olika dialoger som férts tidigare, som workshops med fokusgrupper
om framtiden for Hyllievangsparken 2017, Samsyn Hyllie-plattformen
som informerar om evenemang i Hyllie, VA Syds utbildningsenga-
gemang i form av kretslopp- och kunskapscentrum Kretseum och
Hyllies vattenpark mm. Det finns ocksa en stadsodlingsforening med
stort engagemang for omradet. For att aktivt engagera invanare
planeras det for en férening "Hyllievingsparkens vanner”som ska ge
mojlighet for inflytande och delaktighet | omradet.
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Hyllievangsskolan ar identifierad som en viktig aktér som bidra till att
ge inflyttande &ven till bar och ungdomar och bidrar med barnens
perspektiv och barnperspektivet. Barn och ungdomar kan ses som en
viktig malgrupp och ska ddrfér engageras sarskilt starkt i planeringen.
Att involvera Hyllievangsskolan och anvénda resuftaten fran de tidi-
gare dialogerna i Hyllievingsparken hjélper och later projektet vaxa
bortom planens gréanser. Resuitatet frén dialogen om Hyllievangs-
parken har gett inflyttande i projektet 5a att det exempelvis 1dggs
stort fokus pa vardagsliv och oskyddade trafikanter. Fér malgruppen
ungdomar &r det sarskild viktigt med informella métesplatser. | direkt
anslutning till Oster om Parken i Hyllievngsparkens norra del ska det
bli en métesplats med café/restaurang men ocksa informella platser
och eventuellt plats f6r en samlingslokal.

Mobilitetscentralen, torget och de mindre lokala gatorna i kvarteret
Oster om Parken ger var och en goda mojligheter till métesplatser,
samvaro och idéutbyte med méjlighet till lokait engagemang i
stadsdelen.

Alla i Oster om Parken ar nya invanare i stadsdelen. Det &r dérfor viktigt
att en gemensam identitet kan véxa fram har. D blir det extra viktigt
att inkludera kringboende i planeringen och genomférandet och att
bygga broar till lokala kvarter och omkringliggande aktorer.

Formulera dialogprocessens mal:

| en forsta inventering sitts gemensamma mél, formuleras dialogens
syfte och identifieras framgangsfaktorer, utmaningar och risker.

En sarskild utmaning &r att integrera medborgarna i ett planerings-
sarmmanhang, dar ett omrade &nnu inte har utvecklats. Oster om
Parken omfattar ingen bebyggelse idag och har darfor ingen tydlig
tillhérighet av boende som kan integreras.

Utmaningen har ar att omrédet hittills har haft lite egen identitet.
Det finns en risk att inte alla eller bara nagra av de berérda malgrup-
perna kan nas. Detta kan begrénsas genom att géra en mer detal-
jerad malgruppsanalys. Vid behov bor vissa malgrupper nas genom
uppsokande verksamhet. For andra ér digitala metoder férdelaktiga.
Ett bredare utbud av aktiveringsmetoder ger en hogre chans att
méta utmaningarna. En framgangsfaktor kan vara att individuelit
anpassa uppiagget till mélgrupperna, till exempel att Gversatta
kommunikationen till flera sprak och att vélja ett medborgarvanligt
sprak. En dialog i 8gonhsjd som tydliggér handlingsméjligheterna
och understryker det roliga men ocksa det bradskande i deltagandet
hjdlper till att dverbrygga utmaningar.
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Identifiera de intressenter som bér

involveras & hur de ska nas:

Den andra delen av den inledande fasen syftar till en strategisk
malgruppsanalys.

For att skapa en socialt haiibar utveckling ska berérda och intressera-
de integreras i planeringen. Utan inblandning av viktiga intressenter
kan det uppsta ett fértroendetapp hos befolkningen, skepsis mot
kommunens planer och en ojdmn osammanhangande utveckling av
planomradet. Nivan pa delaktigheten bér faststalias initiait. Ju hogre
nivan, desto mer sannolikt ar det att det finns ett langvarigt fortroen-
de och en langsiktig dialogkultur skapas i staden.

Alla kringliggande verksamheter och byggnader bér integreras i di-
alogen. Detta omfattar dven kringliggande skolor, kufturinstitutioner
och lokalt serviceutbud. D& det &r en strategisk utveckling fér hela
stadsdelen kan det till och med vara vettigt att utéka malgruppen till
hela Hyliie.

Mojliga aktérer och platser i ndrheten av planomradet.
| direkt nédrhet:

Iduns férskola
+ Hyllievangsskola
.« Hyllievangs sporthall
. Hyllievingsskolans Skatepark
+  Lekplatsen i Hyllie Vattenparksgata
+  |duns park med Kroks molla
«  Hyliievangsparken

Faststilla vilka metoder som ska anvidndas i dialogprocessen

Lampliga metoder viljs utifran resultaten av malgruppsanalysen.
D3 Gster om Parken ar ett planerat omrade som ska bebyggas i
framtiden &r en dialog pa plats i Hyllie ett bra satt att lara kdnna
omagivningen genom att uppleva platsen.

En dialogpromenad som metod ger mdjligheten att vandra genom
planomrédets olika hém tillsammans och fér att uppleva platsen pa
plats och diskutera framtida anvandning. Med en dialogpromenad
som metod kan det vara vettigt att involvera lokala aktrer i plane-
ringen och planera in olika stationer dér lokala aktérer berdttar om
platsen och deltagarna kan stalla fragor. Frégor kan forberedas som
diskuteras med deltagarna under dialogpromenaden. Fragor bor

Hallbarhetsprogram Oster om Parken 48




formuleras sa Sppet som majligt for att kunna fanga idéer opartiskt.
Medborgarvinligt sprak och tydliga fragor eller diskussionsdmnen
underlattar dialogen. Da omradet fortfarande &r obebyggt passar
sven kreativa format som brainsterms och associationskedjor som
gor det majligt att tanka fritt och diskutera planomradets framtid
utan nagra planer i &tanke och pé sa satt skapa utrymme for nya
tankar och idéer och att anvinda deltagarnas lokalkdnnedom.

Dialogen pa plats kan kompletteras med en digital del. Kartbaserade
digitala verktyg ar idealiska for att hitta idéer. Uppmarksamhet bor
4gnas &t responsiv design sa att olika malgrupper ocksa kan ta del av
den digitala dialogen och ett anvandarvanligt upplagg som satter
medborgarnas idéer i centrum.

Bestamma vilket stod som behdvs for att na ut:

Som en del av malgruppsanalysen identifieras férutom metoder
ytterligare faktorer som gdr det majligt att né respektive malgrupp
och skapa skraddarsydda kommunikationsstrategier.

| det hir fallet ir det vettigt att aktivt involvera de omgivande akté-
rerna och att framja dialogen lokalt i Hyllie. boende i ndromradet kan
ocks4 tilltalas direkt via e-post eller brev. Dialogen kan annonseras
vidare via digitala kanaler och sociala medier.

Genomfédra dialogaktiviteterna:

Har sker sjalva dialogen som kan delas upp i olika dialogfaser. Det
ar tillradligt att koppla digitala och fysiska former av dialog med
varandra for att kunna skapa en tvirmedial process som nér olika
malgrupper.
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Utvirdera, justera, rapportera & dterkoppla

Efter alla dialogfaser sammanstalis alla resultat, alla idéer granskas
och en slutrapport skapas. Resultaten ska aterkopplas till deltagarna
for att sakerstilla transparens och dmsesidig information om hela
dialogprocessen och dérefter.

Utvirderingen av dialogen bér sammanfatta alla dialogfaser och
fortydliga resultatet av de enskilda faserna. En diskussion och férvant-
ningshantering i bérjan hjalper till att prata om mélen med dialogen,
till exempel nar det giller hur manga medborgare som ska nas. Alla
inkomna idéer och synpunkter kan samlas i en tabell. P4 sa sdtt kan
den systematiskt klustras och sorteras tematiskt. Det kan klustras efter
amne, dialogfas eller metod och vid behov efter olika delar av plan-
omradet. Atgérder kan sedan formuleras for hur varje mottagen idé
kan hanteras. Vilken atgard for vidare planering kan uppsta och hur
kan &tgarden prioriteras (prioritering)? Vem &r ansvarig (ansvarsfordel-
ning)? Hur kan idén klassificeras i termer av tid (ldngsiktig, medellang
sikt, kortsiktig)? Den resulterande slutrapporten kan anpassas till
framtida planering och forbereda den formella samradsprocessen.
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Konsumentprisindex (KPI)

Indexet mater den genomsnittliga prisutvecklingen for hela den privata
inhemska konsumtionen, de priser konsumenten faktiskt betalar. KP! ar
det vanliga mdttet for kompensations- och inflationsberdkningar i
Sverige.

Byggkostnadsindex for byggnader, inkl. i6neglidning (BK1)

Ett byggkostnadsindex mdter prisutvecklingen fér en verksamhets olika
produktionsfaktorer. Indexutvecklingen fér de olika
produktionsfaktorerna viigs samman till ett totalindex med den andel de
utgér av totalkostnaden.

Byggkostnadsindex for byggnadsverksamheten mdter férindringen av
entreprendrens kostnad respektive byggherrekostnaden. De olika
kostnadsfaktorerna dr: material, arbetsléner, maskiner, transporter och
omkostnader samt byggherrekostnaden. | byggherrekostnaden ingér
kostnader fér rintor, lagfart, projektering etc.

Indexet anvdnder faktorprisindex fér flerbostadshus inkl. I6neglidningar,
totalt exkl. mervirdesskatt

: Fastighetsprisindex (FASTPI) visar prisnivd; brisutveckling och omsédttning

pd fastighetsmarknaden fér beviljade éverldtelser som gjorts via
inskrivning av lagfart eller inskrivning av tomtrdattsinnehav. Indexet mdter

" pris och vardeutvecklingen pé det befintliga besténdet av permanenta

smdéhus, fritidshus och lantbruksenheter. Fastighetsprisindex beréknas
kvartalsvis och faststélles drsvis.

Indexet anvénder fastighetsprisindexet for permanenta smahus i Stor-
Malmo.

' Publiceras kvartalsvis ca 1 manad efter aktuellt kvartalsskifte. FastP! ar

preliminara for innevarande 3r och faststalls i arsrapport ca 5 manader

efter aktuelit arssiut.



