Malmo stad
Tekniska namnden

KOPEAVTAL

Siljare Malmé kommun, genom dess tekniska namnd, org. nr 212000-1124, 205 80

Malmo, nedan kallad " Kommunen”

Kopare  Lockarp Domkraften 3 Fastighets AB, org. nr 559523-5796, c/o TAM Invest, Box
591, 114 11 Stockholm, nedan kallat "Bolaget”

Fastighet Malmd Domkraften 3, nedan kallad "Fastigheten”

Kommunen och Bolaget bendmns nedan var for sig som ”"Part’ eller gemensamt som

"Parterna”.

Detta kdpeavtal benamns nedan som "Avtalet” eller "detta Avtal’.

1. Bakgrund

1.1 Bolaget har ansokt om att fa forvarva Fastigheten, beldgen séder om Yttre

Ringvagen och oster om Arrievagen i Lockarp.

1.2 Bolaget ingar i TAM Group-koncernen och TAM Group ar fastighetsutvecklare.
Bolaget planerar att pa Fastigheten uppféra byggnad med restaurang for
restaurangkedjan Mister York. P& Fastigheten ska aven etableras plats for
laddstationer for elbilar. Bolagets etablering berdknas medféra ca 45-50

arbetstillfallen pa sikt.

1.3 Fastigheten bertrs av Detaljplan fér omrade vaster om Lockarps bageri i Lockarp
i Malmd, Dp 4893, ("Detaljplanen”) omfattande plankarta med bestammelser,
genomférandebeskrivning, fastighetsforteckning, samradsredogorelse och
planbeskrivning. Omradet ar i Detaljplanen planlagt som kvartersmark for industri,
kontor (ej hotell och konferenslokaler) och bilservice (ej motell). Detaljplanen vann
laga kraft 2010-11-04.

2. Overlatelse
2.1 Kommunen 6verlater harmed till Bolaget fastigheten Malmé Domkraften 3.
2.2 Fastighetens areal uppgar till 2 782 m?.
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Tilltradesdag och aganderattens 6vergang
Bolaget ska tilltrdda Fastigheten 2026-06-15, nedan kallad "Tilltradesdagen”.

Aganderatten till Fastigheten 6vergar till Bolaget pa Tilltradesdagen under

forutsattning att kopeskilling enligt punkten 4.1 erlagts.

Kopeskilling

Kopeskillingen for Fastigheten utgor
tremiljonerattahundranittiofyratusenattahundra (3 894 800) kronor. Képeskillingen

ska betalas till Kommunen pa Tilltrddesdagen.

Kommunen ager ratt att hdva Avtalet om Bolaget inte inom féreskriven tid fullgjort

sin betalningsskyldighet enligt punkten 4.1.

Drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) ska erlaggas pa belopp som forfallit

till betalning.

Byggnadsskyldighet

Det aligger Bolaget att senast tva ar fran Tilltrddesdagen, ha uppfort
grundlaggning, tak och yttervaggar pa Fastigheten till ett produktionsvarde,
inklusive kostnaden fér markférvarv, om sammanlagt minst 7 790 000 kronor.
Skulle féreskriven byggnation inte vara genomférd inom angiven tid utgar ett vite
om 389 000 kronor.

Skulle byggnationen enligt punkten 5.1 inte vara genomférd inom angiven tid utgar
darutover ytterligare vite om 19 500 kronor for varje paboérjad manad raknat fran
och med den dag byggnationen skulle ha varit fardigstalld och till dess att

byggnationen enligt ovan blivit genomférd.

Viten enligt denna punkt 5 forfaller till betalning vid anfordran efter det att dréjsmal
foreligger. Det sammanlagda vitet enligt denna punkt 5 kan hégst uppga till 1 363
000 kronor.

Om Bolaget hindras att genomféra byggnationen enligt punkten 5.1 pa grund av
hinder utanfér Bolagets kontroll, kan Bolaget fa ratt till férlangning av tidsfrister i
detta Avtal. Exempel pa sadana situationer ar férsenad detaljplan, férsening som
berér annat kommunalt beslut eller avtal, om Bolaget inte beviljas bygglov i enlig-

het med lagakraftvunnen detaljplan och detta inte beror pa Bolaget, eller att
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beviljade bygglov dverklagas. Kommunen (tekniska namnden) beslutar om skalig

férlangning av tidsfristen pa ansékan av Bolaget.

Om Bolaget medges férlangning av byggnadsskyldigheten pa grund av hinder
utanfoér Bolagets kontroll enligt ovan ska nagot vite under férlangningsperioden inte
utga. Under férlangningsperioden och darefter galler Avtalet oférandrat med

undantag av vad som anges i denna punkt 5.5.

Om Bolaget medges férlangning av byggnadsskyldigheten av andra orsaker ska
Bolaget varje manad betala vite om 7 800 kronor sa lange byggnadsskyldigheten
enligt detta Avtal inte ar uppfylld. Beloppet forfaller till betalning vid anfordran.
Under forlangningsperioden och darefter galler Avtalet oférandrat med undantag

av vad som anges i denna punkt 5.

Fastighetens skick

Fastigheten overlats i befintligt skick och med de begransningar och villkor som
foljer av detta Avtal, servitutsavtal, nyttjanderattsavtal, Detaljplanen samt

myndigheters anvisningar och foreskrifter.

Kommunen garanterar att Fastigheten pa Tilltrddesdagen inte ar fororenad i sadan
utstrackning att det, enligt vid var tid gallande bestammelser, uppstar kostnader
eller skyldighet for Bolaget att utféra avhjalpandeatgarder eller att det inskranker

Bolagets mojligheter att bebygga Fastigheten i enlighet med Detaljplanen.

Bolaget ar dock skyldigt att pa egen bekostnad hantera 6verskottsmassor inklusive
matjordlager. Bolagets ansvar for 6verskottsmassor m.m. innefattar att Bolaget ska
svara for kostnader for tilkommande provtagning, for klassificering av massor, for
ateranvandning av massor samt for externt omhandertagande av massor pa
mottagningsanlaggning. Bolaget ska aven svara for kostnader som kan uppsta for

provtagning och atgarder avseende lansvatten.

Kommunen garanterar att det pa Fastigheten pa Tilltradesdagen inte foreligger
nagra arkeologiska forhallanden eller fynd som kommer att utgéra hinder fér de
byggnader och anlaggningar som Bolaget avser att uppféra i enlighet med

Detaljplanen.

Vid brist i nagon av garantierna i punkterna 6.2 eller 6.4 ska Kommunen snarast
atgarda bristen samt darutdver sta for Bolagets skaliga kostnader med anledning

av bristen, vilket inte omfattar kostnader for stillestand eller ersattning till blivande
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kunder och hyresgaster eller kostnader i dvrigt for férsenad byggnation. Bolaget
kan inte krava att Kommunen ska vidta atgarder eller stalla hogre krav pa atgarder

an vad beroérd tillsynsmyndighet anger som sitt krav.

Vid schaktningsarbeten ska Bolaget vara observant pa eventuella fynd av

fornlamningar. Vid misstankta fynd rader anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen.

Kommunens ansvar enligt denna punkt galler langst t.o.m. 2028-06-15. Darefter
har Bolaget skyldighet att halla Kommunen skadelés om féroreningar eller
arkeologiska forhallanden skulle upptackas och avhjalpande atgarder maste

vidtas.

Mark- och grundlaggningsatgarder

Kommunen lamnar inte nagra garantier for att Fastigheten kan bebyggas utan
ytterligare markatgarder. Bolaget har att sjalvt svara for nodvandiga
grundundersokningar och for vidtagande av de grundférbattringsatgarderna till
exempel forstarkningsatgarder, som kan visa sig erforderliga fér genomférande av
planerad bebyggelse pa Fastigheten. Kostnader for sddana atgarder ska Bolaget

svara for.

Skulle hinder patraffas i marken bestaende av till exempel betongblock, fundament
eller ledningar av olika slag som inte ar i bruk ska Bolaget svara for tilkommande
kostnader. Sammanhangande betongkonstruktioner i mark, som utgér hinder for
uppférande av byggnad inom Fastigheten, ska Kommunen bekosta borttagandet
av. Atgarder, som Bolaget vidtagit innan Kommunen kontaktas och

Overenskommelse traffats, bekostas av Bolaget.

Bolaget ar skyldigt att pa egen bekostnad borttransportera eventuella schakt-

massor, inberaknat matjordslagret.

Samtliga ledningsomlaggningar ska betalas av Bolaget.

Ekologi och miljohansyn

Bolaget har som ambition att, vid nybyggnation inom Fastigheten, beakta ekologisk
hallbarhet och iaktta miljdohansyn genom att reducera energibehovet, kallsortera

byggavfall och tillampa lampligt miljdcertifieringssystem eller miljobyggprogram.
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Social hallbarhet

Bolaget forbinder sig att i anslutning till projektet genomfora ett aktivt arbete inom
social hallbarhet. Arbetet ska leda fram till konkreta och uppféljningsbara atgarder.
Det kan t.ex. handla om arbetsmarknadsinsatser, uttkat dialogférfarande, med-

skapande processer eller bidrag till det lokala stadslivet pa andra satt.

Bolaget ska verka for att dess leverantorer och underleverantdrer vidtar samma
eller liknande atgarder. Bolaget ska i méjligaste man knyta samarbetspartners med

fokus pa sociala hallbarhetsfragor till genomférandet av projektet.

Byggtrafik m.m.

Bolaget ansvarar for att byggtrafiken till och fran Fastigheten sker enligt de
anvisningar Kommunen (fastighets- och gatukontoret) l[@mnar. Bolaget ska pa
egen bekostnad kontinuerligt informera allmanheten med skyltar inom Fastigheten

om pagaende projekterings- och byggnadsarbeten.

Bolaget ar skyldigt att om det kravs tillhandahalla trafikanordningsplan som ska

godkannas av Kommunen (fastighets- och gatukontoret).

Etableringsytor

Planering for etablering av exploateringsarbetena inom Fastigheten ska ske i
enlighet med upprattade tidplaner efter samrad med Kommunen (fastighets- och

gatukontoret).

Avtal om tillfalliga etableringsytor utanfér Fastigheten for manskaps-, arbets-, och
redskapsbodar, parkering, men aven for annat behov i samband med bygg-
nationen av Fastigheten, ska traffas sarskilt med Kommunen (fastighets- och
gatukontoret). Etableringsytor inom allman plats upplats enligt vid var tid gallande

taxa.

Bolaget ar skyldigt att fran och med arbetenas pabérjande och fram till dess att
byggnationen ar fardigstalld, bekosta och uppfbéra provisorisk inhagnad, tackt

staket eller dylikt av Fastigheten och etableringsytor.
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Nyttjanderatter, servitut m.m.

Bolaget medger Kommunen eller annan, som dartill har Kommunens tillstand, att,
dar sadant kan ske utan avsevard olagenhet for Bolaget, i eller éver Fastigheten
anlagga, bibehalla, underhalla, nyttja och borttaga fér allmant och gemensamt
andamal avsedda ledningar, ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt
belysningsanordningar, allt med dartill hérande anordningar samt infastningar pa
byggnad. Inom Fastigheten far inte vidtas atgard som kan férhindra eller forsvara
anlaggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar. Bolaget
forbinder sig att teckna servitutsavtal och nyttjanderattsavtal for att sakra

ledningsagares ratt enligt ovan samt medge inskrivning av rattigheter.

Inom Fastigheten finns ledningar belagna, tillhérande Tele 2 Sverige AB, Telenor
Sverige AB, Global Connect AB, Skanova AB, SEF ITS och E.ON. Ledningar
tilhérande Tele 2 Sverige AB, Telenor Sverige AB, Global Connect AB och
Skanova AB ska regleras med nyttjanderatt i enlighet med punkterna 13-16
nedan, medan resterande ledningar sakras genom servitut i enlighet med

punkterna 17—18 nedan.

Nyttjanderitt - Tele2 Sverige AB

Tele2 Sverige AB, org. nr 556267-5164, berattigas att, utan att ersattning harfor
ska utga, i det a bifogade karta gulmarkerade omradet, bilaga 13.1, tills vidare
bibehalla befintliga ledningar, nedlagga och bibehalla ytterligare ledningar samt att
vidtaga de atgarder som kan erfordras for ledningarnas reparation, omlaggning,

underhall och tillsyn. Atgarder ska ske i samrad med Bolaget.

Gulmarkerat omrade far inte nyttjas pa sadant satt att ledningar med dartill hérande

anordningar kan skadas darav eller att tillirade till desamma forsvaras.

Efter nedldggandet av ledning och efter slutférandet av omlaggnings- och
reparationsarbeten pa ledning eller tillhérande anordningar, ska ledningsagaren,

pa egen bekostnad aterstalla markplanet.

Nyttjanderatt - Telenor Sverige AB

Telenor Sverige AB, org. nr 556421-0309, berattigas att, utan att ersattning harfér
ska utga, i det & bifogade karta gulmarkerade omradet, bilaga 14.1, tills vidare

bibehalla befintliga ledningar, nedlagga och bibehalla ytterligare ledningar samt att
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vidtaga de atgarder som kan erfordras for ledningarnas reparation, omlaggning,

underhall och tillsyn. Atgarder ska ske i samrad med Bolaget.

Gulmarkerat omrade far inte nyttjas pa sadant satt att ledningar med dartill hérande

anordningar kan skadas darav eller att tilltrade till desamma forsvaras.

Efter nedldggandet av ledning och efter slutforandet av omlaggnings- och
reparationsarbeten pa ledning eller tillhérande anordningar, ska ledningsagaren,

pa egen bekostnad aterstalla markplanet.

Nyttjanderatt - Global Connect AB

Global Connect AB, org. nr 5565976122, berattigas att, utan att ersattning harfér
ska utga, i det & bifogade karta gulmarkerade omradet, bilaga 15.1, tills vidare
bibehalla befintliga ledningar, nedlagga och bibehalla ytterligare ledningar samt att
vidtaga de atgarder som kan erfordras fér ledningarnas reparation, omlaggning,

underhall och tillsyn. Atgarder ska ske i samrad med Bolaget.

Gulmarkerat omrade far inte nyttjas pa sadant satt att ledningar med dartill hérande

anordningar kan skadas darav eller att tilltrade till desamma férsvaras.

Efter nedlaggandet av ledning och efter slutférandet av omlaggnings- och
reparationsarbeten pa ledning eller tillhérande anordningar, ska ledningsagaren,

pa egen bekostnad aterstalla markplanet.

Nyttjanderitt - Skanova AB

Skanova AB, org. nr 556446-3734, berattigas att, utan att ersattning harfér ska
utga, i det a bifogade karta gulmarkerade omradet, bilaga 16.1A, tills vidare
bibehalla befintliga ledningar, nedlagga och bibehalla ytterligare ledningar samt att
vidtaga de atgarder som kan erfordras for ledningarnas reparation, omlaggning,

underhall och tillsyn. Atgérder ska ske i samrad med Bolaget.

Gulmarkerat omrade far inte nyttjas pa sadant satt att ledningar med dartill hérande

anordningar kan skadas darav eller att tilltrade till desamma forsvaras.

Efter nedlaggandet av ledning och efter slutférandet av omlaggnings- och
reparationsarbeten pa ledning eller tillhérande anordningar, ska ledningsagaren,

pa egen bekostnad aterstalla markplanet.
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Skanova AB innehar aven en ledning i norr pa Fastigheten, se bilaga 16.1B.
Ledningen langst i norr ar inte i bruk och kan, om Bolaget dnskar, tas bort av

Bolaget.

Servitut - fiberledningar (SEF ITS)

Till férman for fastigheten Malmé Rapphonan 29 (harskande fastighet) laggs pa

Malmé Domkraften 3 (tjanande fastighet) féljande servitut.

Agare av harskande fastighet berattigas att, utan att ersattning harfér ska utgd, i
det & bifogade karta med gul farg markerade omradet, bilaga 17.2, bibehalla
befintliga ledningar, nedlagga och bibehalla ytterligare ledningar samt att vidtaga
de atgarder som kan erfordras for ledningarnas reparation, omlaggning, underhall

och tillsyn. Atgarder ska ske i samrad med &gare av tjanande fastighet.

Till sakerhet for bestandet av sagda servitut ska inskrivning ske i den tjdnande

fastigheten. Det dligger Kommunen att ombesdrja sagda inskrivning.

Det servitutsbelagda omradet far inte nyttjas pa sadant satt att ledningar med dartill

hoérande anordningar kan skadas darav eller att tilltrade till desamma férsvaras.

Efter nedlaggandet av ledning och efter slutférandet av omlaggnings- och
reparationsarbeten pa ledning eller tillhérande anordningar, ska &agare av

harskande fastighet pa egen bekostnad aterstalla markplanet.

Servitut — elledningar (E.ON)

Till forman for fastigheten Malmo Fliten 13 (harskande fastighet) laggs pa Malmo

Domkraften 3 (tjanande fastighet) foljande servitut.

Agare av harskande fastighet berattigas att, utan att ersattning harfér ska utga, i
det a bifogade karta med gul farg markerade omradet, bilaga 18.2, bibehalla
befintliga ledningar, nedldgga och bibehalla ytterligare ledningar samt att vidtaga
de atgarder som kan erfordras for ledningarnas reparation, omlaggning, underhall

och tillsyn. Atgarder ska ske i samrad med &gare av tjdnande fastighet.

Till sdkerhet for bestandet av sagda servitut ska inskrivning ske i den tjanande

fastigheten. Det aligger Kommunen att ombesorja sagda inskrivning.

Det servitutsbelagda omradet far inte nyttjas pa sadant satt att ledningar med dartill

hérande anordningar kan skadas darav eller att tilltrade till desamma foérsvaras.
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Efter nedlaggandet av ledning och efter slutférandet av omlaggnings- och
reparationsarbeten pa ledning eller tillhérande anordningar, ska agare av

harskande fastighet pa egen bekostnad aterstalla markplanet.

Gemensamhetsanldaggning

Bolaget ar medvetet om att Fastigheten ager andel i gemensamhetsanlaggning
Malmé Domkraften GA:1.

Bolaget forbinder sig att ansbka om och medverka till genomférandet av
ndédvandiga forrattningar enligt anlaggningslagen for inrattandet av eventuell
ytterligare gemensamhetsanlaggning inom Fastigheten samt i férekommande fall
aven traffa dverenskommelse med fastighetsagare till de fastigheter som ska
anslutas till gemensamhetsanlaggningen. Detta innebar bland annat att Bolaget
blir skyldigt att bekosta sin andel av utférandet av anlaggning, drift och underhall.
Overenskommelsen ska reglera anldggningens lage och utformning, utrymmen
som behdvs tas i ansprak, ersattningar som ska utges samt formen for for-
valtningen. Bolaget har drift- och underhallsansvaret intill dess att gemensam-
hetsanlaggning dvertagits av ordnad férvaltning, det vill sdga féreningsforvaltning

eller delagarforvaltning.

Kvartersmark och allman plats

Bolaget ansvarar for och bekostar samtliga arbeten inom Fastighetens kvarters-

mark.

Kommunen ansvarar fér och bekostar utbyggnaden av allman plats enligt
Detaljplanen om inget annat avtalats. Utbyggnaden av allman plats ar fardigstalld

och Klar.

Ytor pa kringliggande fastigheter, pa saval kvartersmark som allman plats, som
skadas i samband med Bolagets byggnation, ska av Bolaget aterstéllas i det skick
de befann sig innan skadan. Aterstéllandet ska ske i samrad med Kommunen

(fastighets- och gatukontoret).
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Tekniska anlaggningar

Bolaget forbinder sig att inom Fastigheten folja foreskrifter i Detaljplanen och VA
SYDs anvisningar avseende dagvattenhanteringen, om inget annat sags i detta
Avtal.

Det aligger Bolaget att sjalvt 6verenskomma med respektive ledningsagare om
servispunkternas placering. Bolaget ska betala sedvanliga anslutningsavgifter till

ledningsagaren.

Brandvattenforsérjning ska anordnas for Fastigheten i samrad med VA SYD och
redovisas i samband med tekniskt samrad i bygglovsprocessen.
Parkeringsbehovet

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) ar det fastighetsdgarens ansvar att anordna
parkering for sin fastighets behov. Kommunen har ingen skyldighet att ordna

parkering.

Parkeringsfragan loses i det enskilda fallet i Kommunens (stadsbyggnads-
namndens) beslut om bygglov i enlighet med Detaljplanen samt gallande
Parkeringspolicy och Parkeringsnorm.

Avgifter och kostnader

Bolaget ska betala avgifter, kostnader och fastighetsskatt/avgift for Fastigheten

avseende tiden frdn och med Tilltradesdagen.

Bolaget ska betala anslutningsavgifter for Fastigheten till VA SYD:s allmanna

vatten- och avloppsanlaggning.

Bolaget ska betala lagfarts-, intecknings- och andra inskrivningskostnader med

anledning av detta Avtal.

Samtliga eventuella forrattningskostnader ska betalas av Bolaget.

Jordabalken

For detta Avtal galler i 6vrigt vad i 4 kap. jordabalken eller annars i lag stadgas om

kdp av fast egendom.
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25. Andringar och tilligg

251 Andring och tillagg till detta Avtal ska fér att vara géllande uppréttas skriftligen och
vara undertecknade av Parterna.

26. Villkor

26.1 For det fall att detta Avtal inte skulle bli bindande ar det till alla delar forfallet, utan
ratt till ersattnings- och skadestandsansprak for nagondera Parten. Detta galler

inte i de fall da Bolaget brustit i sin skyldighet att betala kopeskilling.

Bilagor
Bilaga 13.1 Karta - Nyttjanderatt Tele2 Sverige AB

Bilaga 14.1 Karta - Nyttjanderatt Telenor Sverige AB
Bilaga 15.1 Karta - Nyttjanderatt Global Connect AB
Bilaga 16.1A Karta - Nyttjanderatt Skanova AB
Bilaga 16.1B Karta - Skanova ledning

Bilaga 17.2 Servitutskarta — SEF ITS

Bilaga 18.2 Servitutskarta — E.ON

TN 2026-348
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Detta Avtal har upprattats i tvd exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Malmo 2026- - Malmo 2026- -

Malmo kommun, Lockarp Domkraften 3 Fastighets AB
dess tekniska namnd

Andréas Schonstrém Robert Strandberg
Angelica Friberg Magnus Lundgren
Kommunens underskrift bevittnas: Kdparens underskrift bevittnas:
Namnfértydligande: Namnfoértydligande:
Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter kommer att behandlas i enlighet med EU:s dataskyddsférordning 2016/679 (GDPR)
om skydd fér fysiska personer vid behandling av personuppgifter. Andamalet och den rattsliga grunden
for behandlingen ar fullgérande av detta avtalsforhallande. Ansvarig for behandlingen ar Tekniska
namnden i Malmé och personuppgifterna kommer att behandlas av personal pa fastighets- och
gatukontoret. Avtalet vari personuppgifterna férekommer kan bli féremal for utiamnande i enlighet med
offentlighetsprincipen och kommer att sparas for arkivandamal i enlighet med tekniska namndens
arkivredovisning. Den registrerade har ratt att begara tillgang till personuppgifterna och rattelse eller
radering av desamma och har aven ratt att begara begransning av, och invanda mot, behandlingen.
Den registrerade har aven ratt att begara att fa ut sina personuppgifter i ett maskinlasbart format, sa
kallad ratt till dataportabilitet. Ansdkan ska stallas till tekniska namnden. Klagoméal med anledning av
personuppgiftsbehandlingen ska stallas till Integritetsskyddsmyndigheten.
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