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Det stora perspektivet

Tillsammans fordndrar vi vdarlden

Hyllies ambition att vara regionens mest klimatsmarta
stadsdel andas framtid precis p& det satt som ByggVesta
uppskattar och vill vara en del av att realisera. Vér vision
att féréndra vérlden och att géra det genom véra hus gér
helt i linje med Hyllies ambitioner.

Alla delar av vart team dr val etablerade aktérer i Malmé
och ser fram emot att fd fortsatta samarbetet med
Malmé stad i Hyllie.

Hyllie har ett unikt ldge i Oresundsregionen, dér
stadsdelen grénsar bdde till centrala Malmés urbana
kvaliteter med dess liv och tdthet och till det skdnska od-
lingslandskapet med sina dkrar och vidder. Det sk@nska
jordbrukslandskapet karakteriseras av de stora béljande
&krarna och ofta av bebyggelse som dar utformad som
kringbyggda gérdar som ger skydd mot véder och vind,
medan Hyllies centrala delar redan idag dr en attraktiv
nod med vibrerande stadsliv.

Med Atles gérd knyter vi an till historien och erbjuder

en skdnsk kringbyggd gdrd i uppférstorad skala och
modern tappning. Innanfér bebyggelsen finns ett skyddat
mikroklimat som erbjuder goda odlingsmdjligheter,
rekreation och ytor fér lek och méten. Odlingslandskapet
fé&r en ny plats pd kvarterets insida med vdxtlighet som
bidrar till biologisk mé&ngfald och pd det viset ger tillbaka
till det stora jordbrukslandskapet som finns utanfér.

Vélkommna till Atles gdrd, nu tar vi ytterligare ett hdllbart
kliv i Hyllies utveckling!

Katalysator for branschutveckling

Som utvecklande och innovativ samhadllsbyggnadsaktér
ser vi pd ByggVesta att vart ansvar strécker sig ldngt
utanfér det aktuella bostadskvarteret.

Varje géng vi bygger innebdr det en féréndring av sta-
den. Lokala ekosystem, befintliga boende och framtida
hyresgdster pé&verkas alla av hur vi véljer att utforma
vdra kvarter och hur vi bidrar till omrddena vi bygger i.
Darfér bygger vi inte bara hus, utan vérnar, férbattrar
och férvaltar hela omré&den. Stadsutvecklingsstegen ér
ByggVestas arbetsverktyg som hjdlper oss att arbeta
systematiskt med utformningen av projekt och hela
omréden. Metoden grundar sig i FN:s globala hdllbar-
hetsmdl och gér att vi pd ett systematiskt satt kan skapa
héllbara och attraktiva livsmiljder. Stadsutvecklingsstegen
&r indelad i ett antal delmoment med tydligt definierade
arbetsprocesser. Genom hela processen samarbetar vi
kontinuerligt med andra aktérer i omrddet.

ByggVesta har flertalet gdnger demonstrerat ledarskap

i utveckling en av nya stadsdelar och héllbar branschut-
veckling. Vart sikte dr instdllt pd att nd klimatneutralitet i
hela vardekedjan till 2040. Fér att nd malet arbetar vi i tét
samverkan med vdra partners och medbyggare. Vi har
implementerat ett arbetssdtt dar vi uppmanar alla véra

samarbetspartners att aktivt leta koldioxidbesparingar i
sin del av vdrdekedjan. P& sd satt tjdnar alla p& att tdnka
héllbart och vi far fram kreativa lI&sningar och metoder
med kraftigt reducerad klimatpdverkan.

Véra bostéder utgérs av vélplanerade, yteffektiva ldgen-
heter med rum for fler personer och funktioner p& sam-
ma yta som mer traditionella Iégenheter. Vi vill med vért
satt att bygga bidra till att 16sa flera samhdllsutmaningar
sdsom tréngboddhet, ekonomisk ojémlikhet, markbrist
och sjdlvfallet klimatférandringar. Att bygga yteffektivt
och samtidigt platsanpassat kraver stor flexibilitet i
konstruktionen varfér vi jobbar aktivt med att optimera
stommens utférande med rdtt betongkvalitet och ratt
dimensioner, och ddrmed spara stora mdngder resurser.

Vart branschledarskap visar sig inte minst i att vi dr
medgrundare av Betonginitiativet, ett samarbete mellan
byggbolag, betong- och cementtillverkare, fastighets-
bolag, myndigheter, forskare och kommuner. Syftet dr att
tillsammans verka for klimatneutral betong. Som en del
av det samarbetet har ByggVesta tagit fram AgriBetong,
ddr ett spannmdlsskalsbaserat cementersattningsmedel
minskar COz-utsldppen med ca 50%. Ett annat resultat av
branschens krav p& ékat hdllbarhetsfokus ér att Cemen-
ta nu sdkerstdllt CO2-fri cement frédn 2030. Det finns dven
andra initiativ med COx-fri kalkproduktion — exempelvis
SaltX som utvecklar elektrifieringsteknik for kalk- och
cementindustrin. Allt sammantaget visar att utsldppen

frén betongen gér mot en kraftig reduktion. Genom att
sténdigt efterfrdga bdattre och mer klimatanpassade
|6sningar av véra leverantérer bidrar vi till hdllbar utveck-
ling genom varje hus vi bygger!

ByggVestas sociala engagemang

Som I@ngsiktig fastighetsdgare &r vi ména om att bidra
till positiv omr&desutveckling. Ett av ByggVestas sociala
hdllbarhetsmdl ér att vi i varje nytt projekt ska f& en
person att gd frén arbetsléshet till provanstdlining och fér
bdsta resultat samarbetar vi med Arbetsférmedlingen.

| Atles gérd kommer vi att erbjuda minst tvé praktikplats-
er &t ungdomar och arbetslésa i ndromrddet under minst
6 ménader. Fér att sdkerhetsstdlla att praktikplatserna
pé& vdra byggarbetsplatser under byggtiden héller en hég
kvalitet skriver vi in praktikplatser i avtalen med véra en-
treprendrer. P& s@ sétt skapar vi de bdsta férutséttningar-
na fér alla berérda och sdkerstéller att praktikanterna fér
en sd god inblick som majligt och far delta i det dagliga
arbetet pd ett givande och I@rorikt satt.

Vi kommer &ven bjuda in Hyllievéngsskolans elever till
att félja byggnationens géng, b&dde genom platsbesdk
hos oss i Atles gdrd och genom att vi beséker dem och
visar ritningar och bilder fér att pd sd satt inspirera till ett
arbetslivinom branschen.



Livet i kvarteret

Ett boende for livets alla skeden

Vi vill skapa ett kvarter som maojliggér méten mellan olika
&ldrar och ger plats fér olika familjekonstellationer. Har
ska du kunna hitta ditt férsta boende som ung singel
eller par men daven kunna bo kvar om familjen utékas.
Férutom yteffektiva mindre Idgenheter, kommer det
darfor finnas storre ldgenheter i bottenplan som ger
méjlighet till egen odling pd en vdl tilltagen uteplats mot
innergdrden. Véra ldgenheter ar alltid smart utformade
fér att kunna ge full funktion p& en mindre yta vilket
bidrar till ett kostnadseffektivt boende.

Vi tror att en nyckel till att frdmja en attraktiv boendemiljé
&ar méten mellan generationer och vér ambition &r darfor
att anvénda vart koncept fér Trygghetsboende for en del
av kvarteret. Trygghetsboendet vénder sig till seniorer
&ver 65 ar och innebdr boende i egna Iégenheter kom-
pletterat med gemensamma umgdngesytor. En viktig
pusselbit i konceptet ar véra omrddesansvariga seniorer,
sjdlva boende i kvarteret, som ByggVesta anstdller. De
fungerar som en brygga mellan hyresgdsterna och
ByggVesta genom att vdlkomna nya hyresgdster, stotta
vid behov och anordna olika typer av sociala aktiviteter
som &nskas av de boende. Loungen, som kommer finnas
i bottenvdningen, ér deltidsbemannad av seniorer, vilket
bidrar till aktivering av en d&ldre mdlgrupp, frémjar grann-
samverkan och skapar trygghet i omrédet.

Hallbarhet i ord och handling

ByggVesta dr en innovativ aktér som stdndigt strévar
efter att forma en sd klimateffektiv produkt som méjligt.
Klimatprestandan i Atles gérd kommer att optimeras
kontinuerligt under projektets géng och anvénds bland
annat i upphandling och styrning av vér totalentreprenér.
Vi skapar en incitamentsstyrd COz-jakt ddr entreprendren
f&r en morot att ytterligare minska projektets klimat-
pdverkan i sin helhet. Dartill kommer stommen bestd av
klimatférbattrad betong sé Idngt det ar majligt, sannolikt
var AgriBetong, en betong innehdllande spannmdls-
skalsbaserat cementersdttningsmedel med halverade
koldioxidutslapp!

Vi arbetar aktivt med att vélja produkter baserade pd
Gtervunnen r@vara, dér exempelvis stél, byggskivor och
pappreglar ar aktuella har i Hyllie. Vi har god erfarenhet
av att anvanda pappreglar frdn Wood Tube i andra
projekt och skulle gérna skala upp anvdandningen hdr.
Genom att nyttja papper istdllet for rent trd kan hela
fyra g@nger mer produkter utvinnas frén varje trad. Aven
andra produkter, sGsom byggskivor som bestdr av spill-
material frén produktion av tetra pak, kan bli aktuella.

Vi efterstrdvar I18g miljé- och klimatpdverkan i alla véra
produktval. | kvarteret gterbrukas tegel i sockelvdningen
vilket minskar klimatpdverkan, men dven andra material
kan bli aktuella s&som innertaksplattor och innerdérrar,
i den omfattning som marknadsutbudet tilldter.

En styrka som l&ngsiktig aktér med egen férvaltning,

ar att vi har val utvecklade uppféljningsmajligheter i
driftskedet. Den stérsta klimatp&verkan frén driftskedet
kommer frén energibehovet i fastigheten. Vi arbetar
darfér proaktivt redan i tidigt skede och stémmer kontinu-
erligt av med vér férvaltning for att stdndigt optimera var
process. Vart sétt att bygga visar att vi nér den bdsta en-
ergiklassen, A. Det gor vi Gven hdr i Atles gérd genom var
vdlisolerade konstruktion, FTX-system, effektiva, Al-styrda
installationer och solceller. P& s@ satt sékerstdller vi en
stabil, motstdndskraftig och klimateffektiv energilésning
maénga &r framaover.

Som férvaltande aktér har vi dven méjlighet att hjdlpa
vdra boende att géra medvetna val. | samband med
avtalstecknandet fér en Idgenhet signeras dven "Det héll-
bara kontraktet” som tydliggér vart gemensamma ansvar
fér att nd FN:s globala mdl. Har specificerar vi ByggVestas
respektive hyresgdstens dtagande och informerar hur
bdde vi och de kan bidra. | det hdllbara kontraktet lyfter

vi ocksd vikten av de sociala aspekterna dar man upp-
muntras att vara en god granne och hdlsa pd varandra
fér att motverka ensambhet. Ett annat exempel ér vdra
miljérum som vi utformar med extra stor omsorg. Har vill
vi skapa en naturndra och gemytlig kénsla som vi uppndr
med tapeter, musik, informativa skyltar, god belysning
och &terbrukshyllor. Av erfarenhet vet vi att detta bidrar
till att hyresgdsterna kdnner sig extra motiverade att
kdllsortera.

Kvarteret ska certifieras enligt Miljdbyggnad Silver och
utvecklas utifrén kriterierna fér EU-Taxonomin och Trygg-
hetscertifiering.

Samspelet mellan hus, gérd & gata

Gronskan finns runt oss i Hyllie, i en stadskontext som
park och i kulturlandskapet som dker. Dessa olika typer
av grénska vill vi knyta an till och nérheten till dem bdda
behéver férvaltas med omsorg. Férgdrdsmarken tar vida-
re parkens grénska och skénker kvaliteter till gaturummet
genom planteringsbdddar med frodig vegetation med
tillhérande sittkanter for kvarterets besdkare och boende.

Som fond till férgdrdsmarkens gronska stdr vart kvarters
bottenvéning med fasader i dterbrukat tegel. Har ges mo-
jlighet att arbeta med olika typer av kulérer och teglets
patina ger fasaderna en fin variation. De genomgdende
entréerna klds med samma tegel som bottenvdningen

och skapar en sammanhdllen och
gedigen utformning. Entréerna
utformas sd att siktlinjer blir
mojliga frén gata till gérd och ger
den férbipasserande en inblick

till gérdens grénska. For att

skapa stérre inblickar till gérdens
landskap och knyta an till férgdrds-
marken s& utformas dven passager
genom kvarterets byggnadsvolymer.

| passagernas ytterhérn ut mot gaturummet skapas rum
for aktivitet, har dterfinns till exempel trygghetsboendets
lounge. Férutom boendegemensamma ytor skapas
kommersiella ytor i de mest attraktiva ldgena, pé sd

vis 6ppnas kvarteret upp for besdkare och knyter an till
arkitekturtes 1som beskriver betydelsen av att arkitek-
turen ska frémja livet i stadens rum. | bottenvéningen
planeras dven for uppglasade och attraktiva cykelrum
som placeras med direkt access till gatan.

Balkonger placeras b&de in mot gérd och mot gaturum-
met for att ge alla Idgenheter méjlighet till ett eget uter-
um. Balkongerna hélls fria frén inglasning fér att skapa
luftiga fasader dar materialitet och detaljering stdr i fokus
béde pd avsténd och i néra anslutning.

Kvarterets gronskande oas

Kvarterets hjarta, bostadsgdrden, dr den stérsta i hela
omrédet och ska vara en plats att Idngta hem till! Gérden
tar sin inspiration i det lokala odlingslandskapet och den
skdnska trédgdrdskonsten och erbjuder en sméskalig
trddgdrdskdnsla med héga kvaliteter. Dispositionen och
gestaltningen av gdrden utgdr darfér i kanslan av det
omhdndertagna, mdjligheten fér barn att réra sig genom
lek och daventyr, sittméjligheter i de goda vaderskyddade
ldgena, en hég grad av integritet intill de privata uteplat-
serna och en stor sésongsvariation i véxtligheten dar trad
skapar skugga och karaktar.

| ett allt varmare klimat dr det avgérande att planera for

sol och skugga och fér vind och vatten. Likt gérdarna

pé& det skénska odlingslandskapet tillskapas vistelseytor

i bdde soliga och skuggiga l&gen. Flertalet trad skapar

ett gott mikroklimat med naturlig skugga och ger édven

avskildhet fr@n blickar frdn hégre beldgna

balkonger och fénster, ndgot

i3 som okar integriteten och an-

véndbarheten av gdrden. Vader-

skyddade uteplatser lockar till

utomhusvistelse oavsett véderl-
ek. Att mojliggéra gérdsumgénge

bidrar till 6kad trygghet, frémijar

samhdrighet och grannsdmija.

Gréna vdrden

Odlingslandskapets falt utgér inspiration fér gérdens
gestaltning. Gardsgrénskan sipprar ut pd férgdrdsmarken
via byggnadens passager.

|

Kommersiell

verksamhet

Aktivitet

Bottenvéningen fylls med olika typer av funktioner. Kom-
mersiella och olika ytor fér de boende.

) >
X
o/
< 4
[ <
= v s v
: . T
! : H a
: : : VA |
. H ¢
A o o A

Entréer

Olika typer av entréer kantar gatustrdken. Entréer till bu-
tiker/verksamheter (réda), genomgdende bostadsentréer
(bl&), passager/entréer t. gdrd (orange.)



Gérdens planteringar utformas fér att gynna en rik
biologisk mé&ngfald som b&de skapar en attraktiv miljé for
de boende och ocksd blir ett tillskott fér hela stadsdelen.
Genom plantering av pollinatérvénlig véxtlighet, insekts-
hotell och vertikal grénska férséker vi dterskapa livsmil-
joer for de livsviktiga arterna samtidigt som det bidrar

till sévdl vattenférdréjning vid kraftiga regn som dkat
vdlbefinnande hos ménniskor som bor och vistas i och
kring kvarteret. Den gréna gdrden ger goda méjligheter
att hantera och nyttja dagvatten lokalt. Regnvatten frén
tak och hdrdgjorda ytor anvénds fér bevattning av plant-
erings- och odlingsytor och éppna grésytor fungerar som
oversvémningsytor vid skyfall. Uppsamling av dagvatten
skapar ocksd resurseffektivitet och aterfér naturlig bevat-
tning till gérdens grénska.

Livet pd garden formas av glddje och gemenskap, bade
i det lilla och stora. En viktig métesplats ar komplement-
byggnaden som dr centralt placerad

pé& gérden. Vi ser framfér oss en
byggnad som delvis kan mynna
ut i ett orangeri och fungera
som en gemensam maotespunkt
for hela kvarteret. Byggnaden
forses med biotoptak och delar
av byggnaden inrymmer dven
tvatt- och reparationsmaéjligheter for
cyklar samt férvaring av de gemensamma
l&dcyklarna.

Odling p& gdrden uppmuntras och blir férhoppningsvis
en uppskattad funktion och métespunkt dver genera-
tioner och kulturer. Odlingsytorna planeras sé att de, om
intresset inte blir s& stort, kan stéllas om till planteringar
- en robusthet for framtiden. ByggVesta kommer aktivt
arbeta fér att engagera véra boende i odlingen och er-
bjuda en éarlig odlingskurs med en trddgdrdsmdstare.

Bostadshuset

Kvarters bostadshus utformas med sadeltak for att ge
goda majligheter for solceller. Till taklandskapet adderas
takkupor fér att ge méjlighet till bostdder under takésar-
na och skapa variation i taklandskapet. Fasaderna
smyckas med balkonger och stora fénsterpartier som

Odlingsméjligheter for
hela kvarteret

ger ldgenheterna ljus och rymd. Ovanfér bottenvénin-
gens &terbrukade tegelfasad tar putsen vid. Putsens
mojligheter med olika strukturer kommer att nyttjas for
att skapa variation och ge fasaden detaljering bdde
pé& avstdnd och pd ndra hdll, en viktig punkt som tes 1
beskriver.

Putsen fargsdatts med ljusa kulérer som knyter an till
gamla byggnadstraditioner sésom skdneldngans kalkade
fasad. D& vi har Kroks mélla som granne har det fér oss
kants viktigt att knyta an till "skdnska” fasadmaterial
s&som puts och tegel. Vi har pd det viset velat skapa
ett band till méllan pé& andra sidan gatan och lyfta dess
charm och betydelse fér omrddet. Ett sdtt for oss att
stdrka Hyllies sérart, tes 2, ar att koppla var moderna
arkitektur med de fasadmaterial som var vanliga ndr
Kroks mélla byggdes. Puts och tegel har ocksd valts fér
att ge kvarteret en yta som dldras med vérdighet.

Putsen tdl véder och vind och har en 18ng livsldngd, sam-
ma egenskaper besitter teglet. Materialvalen och dessas
gestaltningsmajligheter ligger déven i linje med tes 3,
arkitekturen ska dldras med skénhet och vdrdighet med
en hog detaljeringsgrad. Bottenvdaningens tegelfasad ger
en detaljerad och taktil yta, medan putsens olika struk-
turer kan ge subtilare variationer genom sldt struktur vid
fénster och grévre ytor i anslutning.

| passagerna pd bottenplanet, som ér klddda med
samma tegel som bottenvdningens fasad, skulpteras
sittplatser ldngs med véggarna. Tegelytorna hdr kan
variera i kuldr, struktur och murningsteknik.

Hdllbarhetsprestanda Atles gard

Spindeldiagrammet hdr intill &r ett satt for oss att
visualisera ambitioner inom olika héllbarhetsomréden.
Den l&gre nivén "BBR" utgdr frén lagstiftning inom res-
pektive omrdde. Mellannivén motsvarar Miljdbyggnads-
certifieringen och kommande kriterier fér hdllbara
aktiviteter i Taxonomiférordningen. Spjutspets gér utanfér
omvdrldens krav och motsvarar prestandan vid bdsta
tillgangliga teknik till rimlig kostnad.

Vi har i flera avseenden en hég ambition med Atles gdrd
och ser projektet som en maéjlighet att utveckla oss sjdlva,
branschen och bidra till samhdllet.

Fordréjning av
regnvatten

Energi Takkupor adderas p& samtliga
fasader i den mdn detaljpla-
nen till&ter. Takkuporna ger
taklandskapet en variation och

tillskapar rum under nock

Ekosystem och

Klimatrisk
imatrisker biologisk mangfald

Socialt Avfall

Vatten Mobilitet

Den grdvita
putsen knyter an

Klimatpaverkan

[

till den
—BBR —Taxonomi/Miljsbyggnad ——Atles gard —Spjutspets traditionella
R . . . . skdneléngans
| Atles gérd avser vi utforma gdrden fér en god artrike- kalkade fasad

dom och byggnaden ska nd energiklass A. Klimatrisker
kommer hanteras i enlighet med Taxonomins kriterier,
dar vi bland annat kommer att tillféra véxtlighet och
jobba med vattenférdréjning pé& gérden. Véra sociala
&taganden i bland annat form av Trygghetsboendet
gdr langt éver certifieringssystemen. Avseende vatten
och avfall hanteras dessa frégor bést i gemensam regi
och vi litar p& att kommunens krav och de i certifierings-
systemen uppsatta krav dr tillréckligt ambitiésa for en
god prestanda.

e |

Vi stdller oss mycket positiva till kommunens forslag att se
mobilitetsldsningarna ur ett omrddesperspektiv. Vi bidrar
ytterligare till de gemensamma tjdnsterna genom att till
exempel komplettera Atles gérd med digitala informa-
tionstavlor som visar kollektivtrafikens avgdngar samt

X . . e Aterbrukat tegel klér hela kvarterets
servicestationer for cyklar och mdjlighet till Iddcykelpool. “ 9 v

bottenvéning. | fasaden skultpteras
Aven inom klimatpé&verkan vill vi spdnna bégen och bidra sittplatser invid entréerna
till en branschutveckling. Var klimatkalkyl visar att vi med

dagens teknik ligger pd 254 kg CO2/kvm och vi ser en my-
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Vild dunge med plats for
lek och rekreation

Plats for gemenskap och
samvaro

Utsmyckad bottenvéning i
Gterbrukat tegel

Gérdsgrénskan
sipprar ut pd
férgérdsmarken



Genomforande

Samarbetspartners i detta projekt
ByggVesta, byggherre

Ett innovativt fastighetsbolag som utvecklar, bygger, forvaltar och investerar i hdllbara
bostdder som méjliggdér en modern livsstil. Specialiserade p& hyresratter och student-
bostdder i svenska tillvéxtregioner.

byggvesta.se

Kaminsky arkitektur, arkitekt
Internationellt prisbeldnt arkitektbyrd, erkénda for en stark positionering inom héllbarhets-

frégor. Utvecklar bostadsprojekt med hog arkitektonisk ambitionsnivd pd gestaltning av
byggnader sdvdl som marken och relation till platsen.

kaminsky.se

Sydvadst arkitektur och landskap, landskapsarkitekt

Arbetar for integrerade I6sningar mellan arkitektur och landskap ddér platsens forutséitt-
ningar utgér grunden i projekten. Har stor erfarenhet av att arbeta frén tidiga skeden,
fram till projektering och fdardig produkt.

sydvast.se

Samarbetsform

ByggVesta, Kaminsky och Sydvést dr en nybildad trio som férenas i vér gemensamma
ambition och genuina engagemang att prioritera héllbarhetsfrdgorna. Vart syfte med Atles
gdrd ar att skapa ett I&ngsiktigt héllbart och genomférbart projekt. Vid en vinst kommer

vi axla det gemensamma ansvaret att realisera vdr vision genom projektering och bygglov
och sedermera dven uppféljining av projektet i produktion. ByggVesta fortsdtter ddrefter att
férvalta kvarteret.

Genomforbarhet

ByggVesta dr en I&dngsiktig och stabil aktér pd bostadsmarknaden och har gedigen erfaren-
het av alla byggprocessens skeden, frédn detaljplaneskede via projektutveckling, produktion
och inflyttning till Ggande och I8ngsiktig férvaltning. Vi ér vana att samarbeta med bade
kommuner och andra byggaktorer i stora utbyggnadsprojekt och har med oss erfarenheter
frdn mdnga andra kommuner in i samarbetet med Malmé stad.

| flertalet projekt har ByggVesta dven tagit den utmanande rollen att vara férst med att
starta produktionen, oavsett konjunktur. Detta har vi haft férmdgan att géra eftersom vi
alltid séikerstdller projektens tekniska och ekonomiska genomférbarhet innan vi gérin i
dem. En annan nyckel till lyckade projekt som héller uppsatta mél och tidplaner, &r att vi
har en stark organisation, inte bara inom utveckling utan dven inom produktion, dar vi
stéttar vara entreprendrer med bdde inképs- och byggledningskompetens genom hela
produktionen. Det dr ocksd Iattare att garantera en tidplan vid produktion av hyresrétter,
som inte &r beroende av férsdljning till slutkund.

En specifik utmaning i Hyllie dr att byggnationen ska ske i direkt anslutning till redan férdig-
stdllda gator, g@ngstrdk och inte minst precis bredvid Hyllievdngsskolan. ByggVesta har stor
erfarenhet av liknande situationer och vet att kommunikation och transparens léser ménga
av de utmaningar ett komplicerat Idge kan medféra.

Tidplan

Tidplanen ér prelimindr och bygger p& att detaljplanen vinner laga kraft,
att markanvisningsavtal har fardigférhandlats och skrivits pd samt att Malmo
stad har utfért nédvandiga forberedande arbeten for tilltrade.

2024 2025
Produktion 2 &r
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Q1: Markreservationsavtal Q1: Upphandling Q4: Forsta inflyttning
Q3: Markanvisningsavtal Q2/Q3: Bygglov
Q4: Projektering Q3/Q4: Projektering

Arsskiftet 2025/26: Byggstart majlig

Intresseanmdlan avser: Kvarter 3b & 3c
1rok, 25-30 kvm

2 rok, 35-40 kvm

3 rok, 50-60 kvm

4 rok, ca. 80 kvm

Totalt antal Idgenheter: 170-190 st

BTA: ca. 9 800 kvm, exkl. vindsplan

Finansiering

Markens forutsétts uppldtas genom tomtrattsuppldtelse. Byggprojektet inklusive
projektering och byggherrekostnader finansieras till viss del av eget kapital och till viss del
av banklén.

ByggVesta har erfarenhet av att éga sjcélva och dga tillsammans med andra i joint ventures.
Exempel pd framgdngsrika och I&ngsiktiga samarbeten ér Grén Bostad AB dér vi sam-
arbetar med AFA Fastigheter, och HallBo AB som dr ett samarbete med Bonnier Fastigheter.

Kontakt

Anna-Karin Hallgvist, affdrsutvecklare. anna-karin.hallgvist@byggvesta.se, tel: 070-377 62 37

Bilagor till intresseanmdlan

Referensprojekt

Preliminar klimatkalkyl

Registreringsbevis fér ByggVesta AB

Registreringsbevis fér Bansvik Holding AB

Fullmakt att féretrdda bolaget vid intresseanmdlan och
avtalstecknande med kommunen

SRS



Sege Park (Skdterskan & Sjuksalen), Malmd

ByggVesta har sedan ett flertal &r varit en aktiv aktér och deltagit i utvecklingen av Sege Park. Vart
arbete i omrddet exemplifierar vart engagemang som strécker sig bortom véra egna kvarter. Har
har vi arbetat p& en omradesévergripande nivé tillsammans med andra aktérer och Malmé stad
genom béde byggherredialog, som vi fortfarande &r en del av, och olika workshops och grupper.

Tillsammans med &vriga byggaktérer driver vi frégor kring mobilitet och delning genom en gemen-
sam ekonomisk férening. | det omrddesgemensamma p-huset finns en gemensam bil- och cykel-
pool fér omrddet. Just nu pdgdr arbete med att férankra det delningskoncept vi énskar i omrddet
med en delningsaktér. Vi delar gérna med oss av véra goda erfarenheter frdn processen i Sege
Park och ser stora férdelar med att byggaktérer och Malmé stad organiserar sig och samverkar pd
liknande satt Gven i Hyllie for att skapa férutséttningar fér en levande och attraktiv boendemiljé.

Arkitekturen i véra kvarter praglas av omrddets historia och tar uttryck i tvd kvarter som knyter an
till befintliga byggnader med en nutida tvist. Har finns en enkelhet som bryts upp med ovéntade
inslag som monokrom fargsdttning eller variation i byggnadsvolymen. Bottenvaningarna ér val
omhdndertagna med gedigna materialval och omsorgsfulla detaljer.

| Sege Park har vi arbetat mdlmedvetet med flertalet klimataspekter, vilket &r var ambition ocksé i
Hyllie. V&ra mycket energieffektiva kvarter uppnér Energiklass A med hjdlp av solceller och batteri-
lagring. Dessutom har vi fér férsta gdngen implementerat vér banbrytande AgriBetong i utvalda
betongelement och reducerar pd sé satt koldioxidavtrycket markant. Véxter pd bostadsgdrden ér
noga utvalda for att gynna den biologiska mdngfalden.

Vi &r en engagerad aktér som vill skapa livsmilider som far vara boende att trivas. | Sege Park in-
volverade vi potentiella boende genom en enkét och workshop dér de fick férmedla sina dnskemdl
och drémmar kring kvarteren. Overst pd énskelistan hamnade gemensamma ytor. Det resulterade
bland annat i det "extra vardagsrummet” som nu finns fardigbyggt och redo att anvdndas av
boende i kvarteret! Hér finns ett fullt utrustat kok, matplats och soffa for att flexibelt kunna nyttja
ytan efter behov.

Bostadsgérdarna dr en férldngning av den egna bostaden och erbjuder sociala ytor och goda
odlingsméjligheter i bdde pallkragar och véxthus. Varje &r arrangerar vi en odlingskurs och en érlig
gdrdsfest dé vi dven erbjuder gratis cykelservice. For att uppmuntra till umgénge och gemenskap
ordnar véra omrdédesvérdar dven andra aktiviteter som efterfrdgas, exempelvis tréningspass eller
frukosttraffar. Att aktivera bostadsgdérden med olika funktioner och aktiviteter &r négot vi kommer
applicera @ven i vért kvarter i Hyllie.

Arkitekt Liliewall samt Kirsh+Dereka

Fardigstdllt 2022 samt 2023/24 ———
Typ & antal bostdder Hyresrétter, 113 och 114 st =
Certifieringar Miljdbyggnad Silver och Svensk Trygghetscertifiering ByggVesta

Bilaga 1, sid 1: Referenser

Oceankajen, Helsingborg

P& Oceankajen i Helsingborg vann Kaminsky Arkitektur tillsammans med Riksbyggen en mark-
anvisningstévling med fokus pé& social héllbarhet. Oceankajen ligger i den férsta etappen av
stadsutvecklingsprojektet H+ i Helsingborg.

Kaminsky Arkitektur har féljt projektet hela végen fram till fardigstallt hus, och erfarenheten frén
Oceankajens kan vi ta vidare in i Oster om Hyllievéngsparken och Atles gard.

Férslaget har, likt programmet for Oster om Hyllievéngsparken, som utgdngspunkt att skapa

en miljo préglad av méngfald, innovation och hdllbarhet. P& tomten dr ett bostadshus placerat,
med en stor andel lokaler i bottenplan, en grénskande gérd och en levande ndrmiljé. Bygg-
nadsvolymerna ar utformade med tegelfasader, ett naturligt och héllbart material med lokal
foérankring. Kulér och murningsteknik varieras for varje trapphusléngd vilket ger en variation i
uttryck. Tekniker och ldrdomar frén gestaltningen av tegelfasaderna kan appliceras i vart kvarter
Atles gdrd. Fasaderna, i Oceankajen, anvénds ocksd fér innovativa inslag i ndrmiljon sdsom ett
interaktivt Othellospel i markplan.

For att aktivera gaturummet dr bostadsentréerna genomgdende, lokalerna har sina entréer mot
gatan, en lokal har dven entré mot gdrden fér att dven kunna ha en uteservering ddr. Program-
met for Oster om Hyllievéngsparken beskriver dven detta med ett aktivt gatuplan och hur arkitek-
turen kan frdmja detta.

| Oceankajens bottenplan finns ocksé& en mikrolokal p& 15 kvadratmeter placerad med skyltfénster
mot gatan, denna hyrs ut till rabatterad hyra. H&r premieras personer som kan ha svért att ha r&d
med en traditionell lokal.

Projektet genomsyras av en rad av innovativa Iésningar som underléttar en hdllbar livsstil. Till
exempel utférs byggnaden med trerérssystem med matavfallskvarn samt vakumtoalett, vilket ger
avsevart mindre vattenférbrukning. Husen utformades éven for att klara energianvéndningskrav
motsvarande passivhus.

Arkitekt Kaminsky arkitektur

Fardigstdllt 2020

Typ & antal bostdder Bostadsrdtter, 46 st

Bestdllare Riksbyggen

Uppdrag Markanvisningsférslag (vinst) till Bygghandling

Certifiering Miljdbyggnad Silver o

PR Solceller, Trerérssystem med matavfallskvarn KamInSKV
Ovrigt arkitektur

samt vakumtoalett



Kv. Tegelbruket, Skovde

Ambitionen i kv. Tegelbruket &r att skapa en utemiljé som utgdr frén att frdmja mdnniskors hdlsa
och valmé&ende, b&de fysiskt och psykiskt. Gestaltningen ar darfér varierad och fungerar fér olika
andamdl under &ret och tillgodoser en bred mdlgrupp. Mark- och véxtmaterial varieras for att
dka de sinnliga kvaliteterna och bidra med ekosystemtjénster genom héga naturvdrden. Centralt
i tradgérden finns "Garden pd gérden”, tvd ekonomibyggnader i falurétt och dterbrukat taktegel,
dessa innehdller trédgdrdsredskap till odling, plats for cyklar/cykeltvatt samt gdrdsgemensamma
smadjur, till exempel hénor.

Likt Atles gdrd planeras kv. Tegelbruket utan garagebjdlklag, vilket férenklar och méjliggér storre
gréna zoner och frodig vegetation. | Tegelbruket planeras fér vildare woodlandplanteringar, édngsytor
och naturlek. Lokalt omhdndertagande av dagvatten och ytor fér skyfallshantering méjliggdrs
genom en hoég andel genomsléppligt markmaterial.

Att tillskapa tradgérdskvaliteter &r gemensamma ambitioner i bdda projekten. Kv. Tegelbrukets
disposition och gestaltning ér gjord med tanke p& att & ena sidan vérna integritet fér boende och
verksamma, & andra sidan uppmuntra samvaro och gemenskap. Det I&ter sig géras genom att

dela in gérden och mellanrummen i flera zoner, frén den tydligt avgrénsade, privata uteplatsen till
offentliga platser for alla. En kdnsla av hég personlig integritet ér en uppenbar kvalitet i den privata
trddgérden. Vidare &r entréplatserna utformade for att skapa en hemkdnsla, ddr tydliga kommunika-
tionsstrdk underléttar orienteringen fér besékare och boende och bidrar till kénslan av stolthet dver
att komma hem till sin bostad.

Genom tillskapandet av ytor dér boende kan métas och umgds kan den sociala hdllbarheten
gynnas. | kv. Tegelbruket skapas gemensamma uteplatser, generdsa grdsytor for aktivitet samtidigt
som odling med sjdlvplock har stor potential att bli en uppskattad funktion, bdde fér barn och dldre.
Garden ér utformas utifrédn SLU:s miljépsykologiforskning med de dtta upplevelsevarden for hélsof-
rémjande parker, gdrdar och grénomréden. Genom att fd in element som "rofylldhet”, "vildhet och

" on

natur”, "allménningen” med flera skapas en rik variation av karaktdrer och aktiviteter pd gérden.

Att méta allmén plats pé ett attraktivt och vdlkomnande satt ar viktigt i b&dda projekten. | Skévde
har ambitionen varit att skdnka gatorna kvaliteter for allmdnheten, detta gérs genom visuella gréna
sl&pp in mot gérden, planteringsb&ddar som bidrar med grénska till gatan samt mindre platsbild-
ningar med sittplatser dér boende och allmdnhet kan métas.

Landskapsarkitekt Sydvdst arkitektur och landskap

Ar 2021-

Uppdragstyp Vinst i markanvisning, fortsatt programarbete Sdeé si‘
Bestdllare Jattadalen Fastighets AB arkitektur ach landskap

Bilaga 1, sid 2: Referenser



