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Tomtrattsupplatelse till fastigheten Vaderkvarnen 2,

projekt 7346
TN-2026-47

Sammanfattning
Upplatelse med tomtritt av fastigheten Malmé Viderkvarnen 2 i Hyllie till ByggVesta
Hyllievangsparken AB

Forslag till beslut

Tekniska namnden foreslis besluta

att godkinna upplatelse med tomtritt och sidolépare av fastigheten Viderkvarnen 2
med ByggVesta Hyllievangsparken AB, org. nr 5595371351,

att godkianna 6verenskommelse om social hallbarhet

Beslutsunderlag

e G-Tjinsteskrivelse TN 260428 Tomtrattsupplatelse till fastigheten
Viderkvarnen 2, projekt 7346

¢ Bemyndigande till tekniska nimnden att med tomtritt upplata fastigheten
Viderkvarnen 2

o Viderkvarnen 2, nimndskarta

e Klimatberikning Oster om Parken, bilaga 11.3
e Preliminir klimatkalkyl, Bilaga 1.6B

e Intresseanmilan, Bilaga 1.0A

e Sidolopare, slutlig version

e Bilaga 18.5 Kvarntullsgatan

e Tomtrittsavtal Viderkvarnen 2 slutlig version

e Handlingsplan soc hallbarhet, bilaga 1 till 6k
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e OK om social héllbarhet, slutlig version

Beslutsplanering
Tekniska nimnden 2026-04-28

Beslutet skickas till
anna-karin.hallgvist@bvggovesta.se

magnus.persson(@k-fastigheter.se

Arendet

Fastigheten Viderkvarnen 2 ligger inom projekt Oster om Hyllievingsparken med
projektnummer 7346. Fér omradet galler detaljplan Dp 5685 som reglerar och
mojliggér ny bebyggelse £6r ca 530 bostider, centrum, vird, kontor, en férskola med

120 barn, och en parkerings- och mobilitetsanliggning med 330 parkeringsplatser.

Aktuellt tomtrittsavtal dr en f6ljd av en markanvisningsprocess med ett
jaimforelseforfarande som lanserades 2023 (TIN-2023-2949). I markanvisningen
utvirderade inkomna intresseanmalningar pa byggaktérens ambitionsniva avseende
klimatomstillning, projektidé, arkitektoniska ambitioner, genomforbarhet och tidplan.
En klimatkalkyl f6r optimering av CO, utslipp under byggskedet begirdes in fran varje
aktor och beddomdes utifrin en maximal grins pa 280 kg CO,/kvm BTA f6r kontor
och 290 kg CO,/kvm BTA f6r flerbostadshus. Bygeaktorens presenterade klimatkalkyl
kommer f6ljas upp och uppdateras under hela projektets livslaingd. Utvirderingen
resulterade i att nio byggaktorer foreslogs tilldelas varsin byggritt i Oster om
Hyllievangsparken (TN-2023-2949).

ByggVesta Hyllievangsparken AB (Bolaget) avser uppfora flerbostadshus att upplata
med hyresritt dock kommer Bolaget inte att uppfora nagot trygghetsboende sisom
angavs 1 Intresseanmailan. Bakgrunden ir att det statliga investeringsstddet for att bygga
trygghetsboenden och andra bostider for ildre ar under avveckling och gir inte lingre
att s6ka for nya projekt och staden planerar i dagsliget tva egna sirskilda boende f6r
ildre i Hyllie/Holma. Bolagets planerade byggnation omfattar ca 110 ligenheter pa ca
11 140 m? bruttoarea ("BTA”). Byggvesta-koncernen kommer genomféra projektet i
samarbete med K-Fastigheter-koncernen, varvid K-Fastigheter kommer férvirva aktier

1 Bolaget.

Bolaget forbinder sig att uppfora bostadsligenheter att upplitas med hyresritt och
erhaller en reduktion av tomtrittsavgilden. Under forutsittning att sa sker, erhéller
Bolaget en reduktion av tomtrittsavgilden fran och med 2026-09-01 och under den

forsta avgildsperioden som ir tio dr riknat fran 2027-01-01, vilket innebir att den arliga
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avgilden f6r bostider upplatna med hyresritt uppgar till en arlig avgild om 1 102 860
kronor. I annat fall utgar avgild enligt tomtrittsavtalet.

Kommunfullmiktiges i Malmé beslutade 2026-02-26 § 36 om ett bemyndigande till
tekniska nimnden att med tomtritt upplata fastigheten Viderkvarnen 2, projekt 73406,
Dp 5685 da avgildsunderlaget for fastigheten 6verstiger 30 miljoner kronor.

Ansvariga

Sven Gustafsson Enhetschef
Viktoria Morén Avdelningschef
Tobias Nilsson Ditrektor
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