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Remiss Motion Nina Jakku (V) och Anfal Mahdi (V)
om atgarder for att forhindra att barnfamiljer ska leva
i otillrackliga ekonomiska forhallanden pga hoga
hyror, STK-2025-972

Tekniska nimnden foreslas besluta att limna foljande yttrande:

Sammanfattning

Tekniska nimnden instimmer i motionirernas bild av barnfamiljers férsimrade
ckonomiska situation till f6ljd av kostnads6kningar, diribland hégre hyresniviaer.
Nimnden delar ocksa bilden kring behovet av fler bostidder med hyresnivier som

laginkomsthushall kan efterfraga.

Tekniska nimnden framhaller att bevarandet av befintliga hyresbostider med lagre
hyror ar den primara dtgirden for laginkomsthushall. Nybyggnation utgor en marginell
del av Malmés bostadsbestiand arligen. Nyproducerade hyresritter har initialt hoga

hyror som anpassas nedat med tiden.

Det finns inga hinder i markanvisningspolicyn att stilla krav pa byggaktoren for att
uppna en bostadsforsérjning som underlittar f6r barnfamiljer med lidgre inkomster
utan tvartom sa finns det uttalade mal 1 policyn om att skapa fler moijligheter till

boende med rimliga kostnader och att minska hemlésheten.

Tekniska nimnden anser att i ridande marknadslige bor fokus ligga pa att fa till ett
generellt bostadsbyggande for att motverka 6kad brist, tringboddhet och utanférskap.
I ett lige dir bostadsbyggandet generellt ar mycket lagt 4r bedomningen att intresset
for markanvisningar, med krav om en sarskilt lag hyra, troligtvis 4r lagt bland
bostadsmarknadens aktérer. Ndr bostadsbyggandet i Malmé tar fart igen kan staden
prova att stilla krav pa hyresnivaer anpassade till barnfamiljers betalningsférmaga.

Samtidigt utvecklar nimnden under 2026 nya arbetssitt med storre fokus
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pé lucktomter och mindre tilldelningar, nagot som skulle kunna ge méijligheter f6r

laginkomsthushall att efterfraga en bostad.

Yttrande

Tekniska nimndens ansvar 1 bostadsforsorjningen dr som kommunens juridiska
fastighetsagare. Namnden forvaltar stadens mark, hanterar kép och forsiljning av mark
samt fardigstiller mark for bostider. Kommunens markinnehav dr en viktig
forutsittning for bostadsforsérjningen. En aktiv och strategisk markpolitik for ett
langsiktigt dgande och utvecklande av markinnehavet ar ett vasentligt redskap for att

mojliggéra nya bostider.

Nimndens svar avgrinsas dirfor till Gvergripande synpunkter samt motionens

beslutspunkt 2, vilken anses vara besvarad med vad som framgar i yttrandet.

Overgripande synpunkter
Tekniska nimnden delar motionirernas beskrivning av att barnfamiljers ekonomiska
situation har férsimrats med anledning av kostnadsokningar de senaste aren, vilket

bland annat innefattar hogre hyresnivéer.

Nimnden instimmer 1 bedémningen att det beh6vs fler bostider med hyror som
hushall med ligre inkomster har utrymme att betala. En trygg bostad ér en
grundliggande social rittighet och en nédvindig férutsittning for barns ritt till hilsa,
utbildning, lek och utveckling.

Nimnden vill framhalla att den kanske viktigaste dtgirden for att sikerstilla bostdder
for hushall med ldga inkomster ér att virna de befintliga hyresbostidderna som har lagre
hyror 1 bestaindet. Nybyggda bostidder utgér en mycket liten andel av det totala antalet
bostider i Malmo arligen. Nyproducerade hyresritter har generellt hogre hyror pa
grund av byggkostnader och avkastningskrav, men de anpassas ofta nedat efter cirka 15
ar via hyresférhandlingar — fran presumtionshyra till bruksvirdering mot liknande

ligenheter.

Forslaget om krav pa hyresnivaer for Malmos laginkomsttagande
barnfamiljer vid markanvisningar

Motionirerna foreslar att genom markégardirektivet stilla krav pa att exploatorer
bygger en viss andel bostider med hyra som speglar den faktiska betalningsférmagan

hos Malmos barnfamiljer.

Vid forsiljning och upplatelse av kommunens mark anvinds kommunens
markanvisningspolicy (antagen av kommunfullmiktige 2021). Den beskriver
fordelningsgrunder och principer som giller f6r den kommunala marken. Ett sdrskilt

mal i markanvisningspolicyn ér att frimja en hég produktionstakt av bostider som
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moter befolkningsutvecklingen i staden och skapar fler méjligheter till boende med

rimliga kostnader och minskar heml&sheten.

Det finns inga hinder i markanvisningspolicyn att stilla krav pa byggaktoren for att
uppna en bostadsforsérjning som underlittar f6r barnfamiljer med ligre inkomster,
exempelvis barnfamiljer med en inkomst till 30 000 kr. I radande konjunkturlige ar
intresset for detta dock troligtvis lagt.

Enligt policyn giller att vid anvisning av mark for byggande av hyresligenheter ska 10
procent av bostiderna upplatas till kommunen f6r uthyrning i andra hand inom ramen
f6r kommunens bostadssociala verksamhet, samt att ett visst antal ligenheter som
motsvarar 10 procent av de nyproducerade ligenheterna ska tillgingliggoras for
Malmobor som uppbir ekonomiskt bistand, via Boplats Syd. Uppféljning visar
emellertid att kravet 1 policyn séllan uppfylls da de nyproducerade ligenheter som
limnas till kommunens bostadssociala verksamhet och Boplats Syd har f6r héga hyror

1 forhallande till vad som kan efterfrigas av de som uppehaller ekonomiskt bistand.

Mallbo — Malmé allemansrittsboende — ar ett pilotprojekt dir staden provar att stélla
krav pa ligre hyresnivaer i nyproducerade hyresritter. Konceptet dr fortfarande i
planeringsfas och har visat sig vara svart att genomfora i nuvarande lagkonjunktur med
svagt byggande. Byggaktorer har inte kunnat na den férutbestimda hyresnivan, men
Ett annat sitt att prova att fa byggt bostider med ldgre hyror kan vara genom

markanvisning med utvirdering av hyresnivéer 1 stillet for fasta krav.

Under de senaste dren har bostadsbyggandet i Malmo i stort sett stannat av. Sedan
slutet av 2022 har staden endast salt en fastighet for flerbostadshus och intresset f6r
stadens markanvisningar har minskat. Orsakerna ar flera: stigande rintor och hog
inflation har gjort det dyrare att lana pengar, bade f6r byggforetag och hushall.
Samtidigt har byggkostnaderna 6kat och investeringsstodet fOor hyresritter tagits bort,
vilket forsvarat ekonomin i nyproduktion. Sammantaget har detta lett till en marknad

ddr intresset for nya bostadsprojekt ar lagt.

I radande marknadslage bor fokus vara pa att uppritthalla ett generellt
bostadsbyggande for att inte riskera 6kad bostadsbrist framat med férsimrade
forutsittningar for tillvaxt och 6kad risk f6r hemléshet och trangboddhet.
Nyproducerade hyresritter har initialt hoga hyror som sinks 6ver tid, samtidigt som
befintliga hyresbostider med ligre hyror maste virnas. Nir bostadsbyggandet i Malmé
tar fart igen kan staden préva att stilla krav pa hyresnivaer anpassade till barnfamiljers

betalningsférmaga.
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Samtidigt utvecklar nimnden under 2026 arbetssitt med storre fokus

pa lucktomter och mindre tilldelningar, samt att anvinda tomtrittsverktyget pa andra
satt. Malet 4dr att kunna paketera tomter och erbjuda branschen pa ett transparent och
tydligt satt. Det skulle kunna innebidra 6ppningar ocksa f6r grupper som har svirt att

efterfraga bostider med reguljira hyresnivier.

Ordférande [Fornamn Efternamn)]
[Fyll 1 titel] [Fornamn Efternamn)]

[Hir anger du om det finns reservationer/sirskilda yttranden.]
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