Malméo stad
Tekniska ndmnden

EXPLOATERINGSAVTAL
Parter
A. Malmdé kommun, genom dess tekniska ndmnd, org.nr. 212000-1124, 205 80

Malmé, nedan kallad "Kommunen”

Gunilla Rogmark, 420812-3929, 50 %, och Bertil Rogmark, 390127—4336, 50 %,
Vintriegarden, Vintriegardsvégen 8A, 218 45 Vintrie, nedan gemensamt kallade

"Exploatérerna”

Kommunen och Exploatérerna benémns nedan var for sig som "Part” eller gemensamt som

"Parterna”.

Detaljplan

Dp 5665 — Detaljplan for fastigheten Vintrie 20:63 i Vintrie i Malmé

Detta exploateringsavtal bendmns nedan som "Avtalet” eller *detta Avtal”.
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Bakgrund

Exploatbrerna &ger, med hélften vardera, fastigheten Malmé Vintrie 20:63 (kallad
Vintriegarden), "Fastigheten”. Fastigheten berérs av forslag till detaljplan Dp 5665
Detaljplan for fastigheten Vintrie 20:63 i Vintrie i Malmé, nedan kallad
"Detaljplanen”, omfattande plankarta med bestammelser, se bilaga 1.1, och
planbeskrivning. Detaljplanens syfte &r att géra det méjligt att stycka av tomter for
smahusbebyggelse inom Fastigheten, léngs Fastighetens syddstra respektive
véstra gréns. De nya bostidderna ska anpassas till befintlig kulturmiljo. Totait
uppskattas cirka tio nya bostader kunna tillkomma inom planomradet. Detaljplanen
ska ocksa sékerstélla bevarandet av befintlig bebyggelse och gardsmiljo. Detta
sker genom varsamhetsbestdmmelser och rivningsférbud. Det stélls dven krav pa
utformning och placering av den nya bebyggelsen. Befintlig anvindning av
byggnader och mark, samt méjlighet att utveckla garden med exempelvis
centrumverksamhet, faststélls med anvéandningsbestdmmelser. De tradrader som
idag finns utmed planomradets Gstra och véstra kant samt langs med gardens
infart har ett vérde ur savél ekologisk som kulturmiljméssig synvinkel. De trid
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som beddms vara sérskilt skyddsvarda foreslas skyddas genom att marklov kréavs
for fallning. Trad som réknas som allé samt befintliga dammar har ett skydd genom

biotopskyddet.

De nya tomterna foreslés samlas kring befintlig korsning mellan Vintrievdgen och
den grusvag som idag Ioper dster om Vintriegarden. Bebyggelsen foreslas fortsétta
en bit norrut langs denna grusvag. Grusvéagen har inte nagot namn men kallas av
boende i omradet for Sopevédgen och bendmns darfor fortsatt i detta Avtal (precis
som i planférslaget) som Sopevagen. Ett mindre tilldgg med nya bostader féreslas

ocksa langs Vintriegardsvéagen i planomradets vastra del.
| syfte att reglera utférandeansvar, kostnadsfordelning etc. tréffas detta Avtal.

Omradet inom och i anslutning till Detaljplanen som paverkas av exploateringen
("Exploateringsomradet”) framgar av bilagda ritning, bilaga 1.4.

Exploatorerna har solidariskt ansvar for samtliga rattigheter och skyldigheter enligt
detta Avtal.

Parterna ar 6verens om att verka for att Detaljplanen antas och vinner laga kraft.
Exploatérerna férbinder sig att genomféra exploateringen inom detaljplaneomradet

i enlighet med Detaljplanen och detta Avtal.

Overenskommelse om fastighetsreglering - allmén plats

Exploatérerna overlater utan ersattning till Kommunen tva markomraden
omfattande ca 197 (186+11) m? av fastigheten Malmé Vintrie 20:63,
("Omradena”). Omradena ska enligt Detaljplanen utgdra allmén plats (gata) och

ar utmarkta med rod farg pa bilagda kartskiss, bilaga 2.1.

Omradena ska genom fastighetsreglering dverforas till Kommunens fastighet
Malmé Vintrie 20:1. Omradena ska tilltrédas av Kommunen den dag da detta Avtal
godkénts av tekniska nidmnden, Detaljplanen vunnit laga kraft och erforderlig
lantmateriforrattning vunnit laga kraft. Intili dess att Omradena ska iordningstélias
av Kommunen (fastighets- och gatukontoret) fér avsett andamadl, svarar
Exploatorerna for, och bekostar, drift och skétsel av Omradena.

Omradena ska nar Kommunen tilltrader vara fria fran pantratter, nyttjanderatter
och andra gravationer utéver de som ar inskrivna i fastighetsregistret vid detta

Avtals ingédende eller som framgar av detta Avtal.
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Omradena ska ndr Kommunen tilltrdder dem vara fria fran byggnader, ledningar,
hinder i mark eller 6vrigt som kan inskranka Kommunens méjligheter att

iordningstélla Omradena i enlighet med Detaljplanen.

Skulle markférorening eller arkeologiska forhallanden upptéckas, som inskranker
Kommunens mdjligheter att anvdnda Omradena i enlighet med Detaljplanen,
bekostar Exploatbrerna erforderliga atgérder och erforderlig sanering. Atgérder for

avhjalpande ska ske i enlighet med berord tillsynsmyndighets krav.

Kommunen ska anséka om fastighetsreglering med anledning av
markdverféringen av Omradena enligt denna punkt. Genom Exploatérernas
underskrift av detta Avtal bitrdds ansdkan och Parterna &ar Overens om

ovanstéende villkor for fastighetsregleringen.

Gatukostnader m.m.

Kommunen ska ansvara for projektering, upphandling och anldggande av allmén
plats, anslutning till en gemensam in- och utfart pa Sopevégen samt atgarder pa
Kommunens mark for en gemensam in- och utfart pa Exploatérernas mark mot
Vintrievagen inom Exploateringsomradet. Projektering och anldggande ska i
méjligaste man ske i den takt och omfattning som exploateringen erfordrar och i

samrad med Exploatérema.

Exploatérerna ska ersatta Kommunen dess faktiska kostnader for projektering,
upphandling och anldggande av allmén plats samt anslutning till gemensam in-
och utfart pd Sopevéagen om in- och utfart féridaggs mot Sopevéagen och atgarderna
som behover vidtas om in- och uffart forldggs mot Vintrievagen
("Gatukostnaderna”) inom omraden som markerats pa bilagda karta, bilaga 3.2.
Gatukostnaderna foér Exploatdrerna innefattar 100 procent av kostnaderna fér
fardigstéllande av gata inom Exploateringsomradet, 100 procent av kostnaderna
fér anslutning till gemensam in- och utfart pa Sopevagen samt 100 procent av
kostnaderna for atgarder pd Kommunens mark om in- och utfarter pa Exploatérens

mark placeras mot Vintrievagen.

Nedan redogérs fér tre olika alternativ avseende gatukostnaderna for
Exploatérerna, vilket alternativ som blir aktuellt beror pa var in- och utfarter kommer

placeras inom Fastigheten:
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Alternativ 1 (férdigstéllande gata samt atgérder pa grund av en gemensam in- och

utfart mot Sopevégen)

Gata: Fardigstallande av gata inom planomradet. Exploatbrernas andei av

gatukostnaderna: 100 procent.

In- och utfart: Grusad anslutning fran Sopevéagen till en gemensam in- och utfart.

Exploatérernas andel av gatukostnaderna: 100 procent.

Gatukostnaderna berdknade enligt alternativ 1 uppgar preliminart till 552 000

kronor.

Alternativ 2 (fardigstéllande gata samt atgérder pa grund av en gemensam in- och

utfart mot Vintrievdgen)

Gata: Fardigstillande av gata inom planomradet. Exploatérernas andel av

gatukostnaderna: 100 procent.

In- och utfart: Anslutning fran Vintrievagen till en gemensam in- och utfart.

Exploatdrernas andel av gatukostnaderna: 100 procent.

Gatukostnaderna berdknade enligt alternativ 2 uppgar prelimindrt till 1 104 000

kronor.

Alternativ 3 (férdigstéllande gata, atgérder pa grund av en gemensam in- och utfart

mot Vintrievdgen samt en gemensam in- och utfart mot Sopevégen)

Gata: Fardigstéllande av gata inom planomradet. Exploatérernas andel av

gatukostnaderna: 100 procent.

In- och utfart Vintrievagen: Anslutning fran Vintrievigen till en gemensam in- och

utfart. Exploatdrernas andel av gatukostnaderna: 100 procent.

In- och utfart Sopevagen: Grusad anslutning fran Sopevégen till en gemensam in-

och utfart. Exploattrernas andel av gatukostnaderna: 100 procent.

Gatukostnaderna berdknade enligt alternativ 3 uppgar preliminart till 1 380 000

kronor.

Gatukostnaderna ska erldggas mot faktura efter hand som Gatukostnaderna
uppstar for Kommunen och slutregleras nar samtliga anldggningsarbeten &r

fardigstallda och slutbesiktigade. Gatukostnaderna for Exploatérerna har

K
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preliminért beréknats till 552 000 kronor (alternativ 1), 1 104 000 kronor (alternativ
2) alternativt 1 380 000 kronor (alternativ 3) i kostnadslége januari 2023, se bilagda
kostnadsberékning, bilaga 3.3.

Kostnaderna i denna punkt 3 ar berdknade utifran att allt anlaggande sker i en
etapp. Exploatorerna ska stélla godtagbar sakerhet fér Gatukostnaderna etc. enligt

punkt 13 nedan.

| de preliminart beréknade kostnaderna enligt punkterna 3.2-3.4 har inte beaktats
kostnader for eventuella arkeologiska atgarder, avhjélpande eller atgarder med
anledning av markfororeningar, borttagande eller flyttning av ledningar eller dylikt,
undanrdjande av hinder i mark eller annan beredning som kravs for att
iordningstalla allmén plats inom Exploateringsomradet i enlighet med Detaljplanen,
iordningstalla Vintrievdgen om in- och utfart placeras mot denna vég eller/och
iordningstalia anslutning fran Sopevagen till gemensam in- och utfart om in- och
utfart placeras mot denna vag. Dessa eventuelit tillkommande kostnader ska

betalas av Exploatdrerna.

Exploatorerna ar medvetna om att eventuella atgérder, exempelvis om en in- och
utfart placeras mot Sopevagen, som paverkar trédden pa Sopevagen kan komma

aft krava olika tillstand.

Ridstig

Om Exploatorerna véljer att en in- och utfart ska etableras mot Vintrievdgen och
detta godkanns av Malmé kommun ska ridstigens dragning &ndras som framgar

nedan.

Exploatérerna atar sig att anidgga och bekosta ridstig och I6pslinga i strédckningen
som ar markerad med turkost pd bifogad karta, Bilaga 4.2. Marken som ridstigen
och I6pslingan ska anldggas pa arrenderar Exploatérerna fran Kommunen.
Nuvarande strackning av ridstigen och I6pslingan, vilken ska erséttas av turkos

stréckning, ar markerad med rott pa kartan.

Ridstigen och I6pslingan (turkos stréckning pa kartan i bilaga 4.1) ska utgéra en
cirka tre meter bred grdsremsa besadd med valigrds. Exploatérerna, tillika
arrendatorer, &r skyldiga att lata gréasremsan ligga i grésvall och tala att den

anvénds som ridstig och I6pslinga.
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Exploatdrerna i egenskap av arrendatorer, ska halla ridstigen och I6pslingan gron
aret om. Om behov uppstar att s om ridstigen och I6pslingan, ska det ske pa

Exploatorernas bekostnad, samt i samrad med Kommunen.

Nar ridstigen och I&pslingan kan bérja anvéndas, ska Kommunen tillse att skyltning
sker. Exploatérerna &r medvetna om att etableringen av in- och utfarten mot
Vintrievdgen inte kan paborjas férran Kommunen skyltat om ridstigen enligt denna

punkt.

Gemensamhetsanldggningar

Exploatdrerna ansvarar for att nédvandiga atgérder vidtas for inréttandet av
gemensamhetsanldggningar och ska i forekommande fall traffa - Gverens-
kommelser med fastighetsagarna till de fastigheter som ska anslutas till gemen-
samhetsanldggningarna. Overenskommelsen ska reglera gemensamhets-
anldggningarnas lage och utformning, utrymmen som behdéver tas i ansprak,
ersattningar som ska utges samt formen for férvaltningen. Exploatérerna har drift-
och underhéllsansvaret intill dess att gemensamhetsanléggningarna évertagits av
ordnad forvaltning, det vill sdga féreningsforvaltning eller deléagarforvaltning.

Rivningsforbud och varsamhetsbestammelser i Detaljplanen

Exploatdrerna ar medvetna om att Detaljplanen innehéller rivningsférbud och

varsamhetsbestammelser, se bilaga 1.1.

Exploatérerna, tilika fastighetségare, godkanner att Detaljplanen antas och har
inga ersattningskrav mot Kommunen med anledning av bestdmmelserna i
Detaljplanen. Enligt 15 kap. 7 § plan- och bygglagen (2010:900) géiler denna
dverenskommelse d&ven mot ny/nya &dgare av Fastigheten.

Dagvatten m.m.

Exploatérerna forbinder sig att folia Detaljplanens anvisningar avseende

dagvattenhantering.

Ledningar m.m.

Exploatérerna ska svara for och bekosta borttagande eller flytt av ledningar med
tillhérande anordningar inom detaljplaneomradets kvartersmark i samrad med

respektive ledningsagare.
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Exploatdrerna medger Kommunen eller annan, som dartill har Kommunens
tillstand, att, dér sadant kan ske utan avsevérd oldgenhet for Exploatérerna, utan
krav pa erséttning, inom detaljplaneomradets kvartersmark forldgga, underhalla
och nyttja ledningar med tillhérande anordningar. Ledningars och anordningars
placering ska alltid ske i samrad med Exploatérerna. Exploatérerna forbinder sig
att teckna servitutsavtal fér att skra ledningségares réatt enligt ovan samt medge

inskrivning i fastigheter inom detaljplaneomradets kvartersmark.

Etableringsytor

Planering fér exploateringsarbetena ska ske i enlighet med tidplaner uppréattade
efter samrad med Kommunen (fastighets- och gatukontoret).

Avtal om tillfélliga etableringsytor utanfér planomradets kvartersmark fér man-
skaps-, arbets-och redskapsbodar, men &ven for annat behov i samband med
byggnationen, ska traffas sarskilt. For etablering pa allmén plats géller sarskilda

bestdmmelser och avgifter enligt taxa.

Byggtrafik, skyltar och trafikanordningsplan

Exploatérerna svarar for att byggtrafiken till och fran planomradets kvartersmark
sker enligt de anvisningar Kommunen (fastighets- och gatukontoret) l&mnar.
Exploatdrerna ska pa egen bekostnad kontinuerligt informera allmanheten om pa-

gaende arbeten, t.ex. med skyltning.

Om sa kravs ska Exploatérerna tillhandahalla trafikanordningsplan, for

godkannande av Kommunen (fastighets- och gatukontoret).

Exploatérerna svarar for alla kostnader for skador och aterstillande av

angransande mark, dven allman plats, pa grund av byggtrafik och dylikt.

Ekologisk hallbarhet

Exploatérerna har som ambition att, vid nybyggnation inom detaljplaneomradet,
beakta ekologisk hallbarhet och iakita miljohansyn genom att reducera energi-
behovet, kallsortera byggavfall och tillampa |2mpligt miljocertifieringssystem eller

miljibyggprogram.



12.

12.1

13.

13.1

13.2

14.

141

14.2

14.3

15.

15.1

16.

16.1

8(10)

Plan- och fastighetsbildningskostnader m.m.

Exploatérerna ska svara for samtliga kostnader med anledning av Detaljplanen
sasom t.ex. plankostnader, samtliga fastighetsbildnings- och
forrattningskostnader,  atgarder betrdffande  gemensamhetsanldggningar,
samfalligheter och dvriga kostnader som kan vara hanférliga till Detaljplanen.

Stillande av sdkerhet

Exploatérerna ska till dess att atagandena enligt detta Avtal &r fullgjorda stélla en

fér Kommunen godtagbar sékerhet i form av en bankgaranti om 1 380 000 kronor.

Bankgarantin i original ska vara Kommunen (fastighets- och gatukontoret) tillhanda

senast en vecka innan detta Avtal behandlas i tekniska némnden.

Overlatelse av Avtalet eller Fastigheten

Exploatérerna &ger inte rétt att, utan Kommunens skriftiga medgivande, dverlata

rattigheter och skyldigheter enligt detta Avtal.

En férutsattning for Kommunens medgivande enligt punkten 14.1 ar att Kommunen
skéligen kan ndja sig med den nya parten, att denne skriftligen atar sig for-
pliktelserna enligt detta Avtal samt stéller en for Kommunen godtagbar sékerhet i

enlighet med punkt 13.

Skulle Exploatérerna overlata Fastigheten utan att inhdmta Kommunens
medgivande foér Overlatelse av sina forpliktelser enligt detta Avtal, ska
Exploatérerna kvarsta vid dessa gentemot Kommunen.

Andringar och tilligg

Andring av och tillagg till detta Avtal ska fér att vara géllande uppréttas skriftligen

och vara undertecknade av Parterna.

Avtalets giltighet

Detta Avtal &r till alla delar forfallet utan ratt till erséttning for nagondera Part om

inte Detaljplanen antas genom beslut som vinner laga kraft.

TN 2022-1184
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Detta Avtal har uppréttats i tvd exemplar, varav Kommunen respektive Exploatdrerna tagit

var sitt.
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Sammanstillning gatukostnader for DP 5665 Vintriegirden Bilaga 3.3

Kalkyl Atgirder Entreprenadkalkyl
Administration 100 000 kr En in- & utfart frin Sopevigen 100 000 kr
Projektering 100 000 kr GATA enligt DP5665 100 000 kr
Byggledning 60 000 kr | Alternativ 1
Entreprenad 200 000 kr
Ofo6rutsett 20% 92 000 kr
Summa: 552 000 kr |
(Andel av
Latukostnader) (100%)
Administration 200 000 kr En in- & utfart frin Vintrievigen 300 000 kr
Projektering 200 000 kt GATA enligt DP5665 100 000 kr
Byggledning 120 000 ke | Alternativ 2
Entreprenad 400 000 kt
Oférutsett 20% 184 000 kr
Summa: 1104 000 kr _
(Andel av
Latukostnader) (100%)
Administration 250 000 kr En in- och utfart frin Vintrievigen 300 000 kr
Projektering 250 000 ke GATA enligt DP5665 100 000 kr
Byggledning 150 000 kr En in- & utfart frin Sopevigen 100 000 kr | Alternativ 3
Entreprenad 500 000 kr
Of6rutsett 20% 230 000 kr
Summa: 1380 000 kr _
(Andel av
gatukostnader) (100%) —_

Ovan redovisade kostnader 4r preliminirt beriknade och avser iordningstillande av allmin plats inom
detaljplanen och anslutning till in- och utfart inom exploateringsomradet. I kostnaderna ovan ingir
anliggning/entreprenad, projektering, administration, byggledning och oférutsett. Den betiknade
kostnaden f6t anslutning till gemensam in- och utfart ska erliggas Exploatéren oavsett den slutgiltiga
placeringen.

Exploatéren debiteras den verkliga kostnaden vid tidpunkten f6r genomférandet. Kostnaden it
beriknade enligt prisnivin i januari 2023.

I ovan presenterade kostnader ingér ej kostnader fér arkeologiska atbeten, erforderlig ledningsflytt
samt annan betedning for att gora marken byggbar, t.ex. rivning av befintlig beliggning/anliggning.
Eventuella kostnader for avhjilpande dtgirder vid markfororening och/eller efterbehandling av
marken ir heller inte medriknade. Ingenting 4r férprojekterat och dirfér 4r inte alla férutsiattningar
kinda dnnu. Om sidana arbeten blir aktuella ska de bekostas av Exploatoren.
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