Malmoé stad
Tekniska namnden

TOMTRATTSAVTAL

Upplatare Malmé Kommun, genom dess tekniska namnd, org. nr 212000-
1124, 205 80 Malmd, nedan kallad "TKommunen”.

Tomtrattshavare Nordfeldt Development AB, org. nr 556926-7403, Fannys vag 5,
131 54 Nacka, nedan kallat "Tomtriattshavaren”’

Fastighet Malmé Skuren 1 nedan kallad "Fastigheten”
1. Bakgrund
1.1 Kommunen (stadsbyggnadskontoret) har tagit fram en detaljplan (Dp 5468), som

vann laga kraft 2017-12-15 for omrade s6der om Sodra vattenparken i Hyllie i
Malmo, "Detaljplanen”. Syftet med planen ar att méjliggéra uppférandet tre
kvarter med bostader, forskola, kontor och parkeringshus. Kvarterens utformning
ska prioriteras for lokal energiproduktion fran sol. Planomradet omfattar en
central del av Hyllie dar nya kvarter med blandad bebyggelise ska uppféras.
Kvarteren ska ha en skala och utformning som ger en stadsméssig upplevelse
och som ér trivsam att vistas och réra sig i. Inom omradet ska Bolaget uppféra
bostader. Omradet har en profil med inriktning pa solenergi, bade ur ett tekniskt

och utformningsmassigt perspektiv.

1.2 Vid utformningen av Detaljplanen har solenergi varit i fokus och laget mot parken
och Hyilies hallbarhetsprofil gér att omradet &r utvalt som pilotomrade for
optimerad solpotential dar sol tas tillvara for saval energiproduktion som fér goda
livsmiljder. Kvarteren ar utformade for att passa val in i Hyllies stadsstruktur och

samtidigt skapa goda forhallanden for solenergi i ett tatt stadssammanhang.

1.2 Detta tomtrattsavtal har foregatts av en markreservation mellan Bolaget

och Kommunen 2018-01-23. ((
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att utbetala eller béra, svarar Tomtrattshavaren sasom om han varit Fastighetens

agare.

9.3 Tomtréttshavaren ska erldgga anslutningsavgifter, for Fastigheten och
tomtratten, till VA SYD:s allménna vatten- och avloppsanlaggning och till évriga
ledningsdgare. Det aligger Tomtrattshavaren att sjalv 6verenskomma med
ledningsédgaren om servispunkternas placering. Tomtréattshavaren ska bestélla

och bekosta tillfallig teknisk férsorjning som kan krévas under byggtiden.

9.4 Tomtrattshavaren har vid uppférandet av bebyggelsen att iaktta bestammelser
enligt Detaljplanen, planbeskrivning och myndigheters anvisningar och
foreskrifter. Harutdver far inte bebyggelse ske pa Fastigheten eller &ndring, om
andringen ar bygglovspliktig, vidtas av befintlig byggnad i annan man &n

Kommunen medger.
10. Arbeten som gransar till andra arbetsomraden m.m.

10.1 Tomtrattshavaren ar medveten om att arbetet till vissa delar kommer att ske i
nara anslutning till andra arbetsomraden samt bostadsbebyggelse, varfor

sarskilda atgarder kan behéva vidtas i denna del.

10.2 Tomtrattshavaren har skyldighet att av berérda myndigheter, fastighetsagare,
rattighetsinnehavare och andra berérda inhdmta sarskilda sakerhetsforeskrifter
och ansvarar for att samtliga skyddsatgarder vidtas som behovs for att utféra

arbeten som kan komma att beréra andra arbetsomraden.

10.3 Tomtrattshavaren har inom kvartersmark och fér upplatna etableringsomraden
alit ansvar for arbetsmiljon enligt 3 kap. arbetsmiljdlagen (1977:1160) for
samordning av atgarder till skydd mot ohélsa och olycksfall inom arbetsstallet fér
byggnadsverksamheten. Det aligger Tomtrattshavaren att upprétta

arbetsmiljoplan i enlighet med reglerna harfoér.
11. Underhall m.m.

11.1 Uppférd byggnad far inte utan Kommunens (fastighetskontorets) skriftliga

medgivande rivas. Fastigheten far under inga férhallanden anvéndas fér annan
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verksamhet &n vad som sdgs i detta avtal eller verksamhet som kan orsaka

obehag for traktens invanare och verksamheter.

11.2 Byggnader och &vriga pa Fastigheten uppforda anldggningar ska av
Tomtrattshavaren val underhallas. Om de forstors eller skadas av eld eller pa
annat satt, ska de inom skalig tid ha ateruppbyggts eller reparerats, savida inte

annan ¢verenskommelse traffats mellan Kommunen och Tomtrattshavaren.

11.3 Aven obebyggd del av Fastigheten ska hallas i vardat skick.
12. Kontroll och tillsyn
121 Fér kontroll av detta avtals tillampning och tillsyn &r Tomtrattshavaren skyldig att

ldamna Kommunen erforderliga upplysningar och tillfalle till besiktning.
13. Buller och vibrationer

13.1 Tomtrattshavaren éar fullt inférstadd med att ljud, vibrationer och andra stoérningar
fran vag och jarnvagsverksamhet férekommer inom omrade for Detaljplanen och
intill blivande byggnader. Tomtrattshavaren svarar darfor sjélv for och bekostar
anpassningar av bebyggelsen till befintliga miljéférhallanden och for utférandet

av erforderliga skyddsatgarder.
14. Servitut, ledningar m.m.

14.1 Fastigheten belastas inte, utéver vad som framgar av detta avtal, av nagra
servitut, nyttjanderatter eller ledningsratter. Tomtrattshavaren far inte utan
Kommunens skriftiga medgivande i tomtratten upplata servitut eller annan
sarskild rattighet &n pantratt, nyttjanderatt eller sadan ratt som féljer av detta
avtal.

14.2 Tomtrattshavaren har att pa egen bekostnad tilise att behovliga tilistand fran

fastighetsdgare och myndigheter inhamtas samt i forekommande fall teckna

sarskilda nyttjanderattsavtal, som kan vara tilifélliga eller permanenta.

14.3 Tomtrattshavaren medger Kommunen eller annan, som dartill har Kommunens
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tillstand att, dar sadant kan ske utan avsevérd olagenhet for Tomtrattshavaren, i
eller 6ver Fastigheten, dock inte under byggnad eller planerad byggnation,
anlagga, bibehalla, underhalla, nyttja och borttaga for allmént och gemensamt
andamal avsedda ledningar, rér, samt belysningsanordningar, allt med dartill
hérande anordningar samt infastningar pa byggnad. Atgérder som Kommunen
eller annan ledningségare later utféra med anledning av ovan sagda ska alltid
ske i samrad med Tomtrattshavaren, samt pa ett sadant satt att det orsakar
Tomtrattshavaren sa liten skada som méjligt. Det aligger Kommunen eller annan
ledningségare att efter vidtagna atgarder och fardigstallande att pa egen
bekostnad aterstalla ianspraktaget omrade i godtagbart skick.

14.4 Inom Fastigheten far inte vidtas atgard som kan forhindra eller férsvara

anlaggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

14.5 Tomtrattshavaren ar skyldig att utan erséattning tala i denna punkt angivet intrang
och nyttjande, men &r berattigad till ersattning av Kommunen fér skada pa

byggnad eller annan anlaggning inom Fastigheten.
15. Servitut — akviferanlaggning

15.1 Fastigheten berors av influensomrade for sa kallad akviferanlaggning inom
Hyllie. Anlaggningshavaren ager ratt att utvinna vdrme och kyla ur grundvattnet
i kalkberget. Tomtrattshavaren foérbinder sig att utan krav pa ersattning medge
anlaggningshavaren ratt att utféra och driva akviferanlaggning som till nagon del

kan komma att beréra Fastigheten.

15.2 Till férman fér Kommunens fastighet Malmé Hyllie 4:2 (harskande fastighet)
laggs pa Fastigheten (tjanande fastighet) féljande servitut. Agare av harskande
fastighet berattigas — utan att ersattning harfér ska utgd — att inom tjanande
fastighet utnyttia grundvattnet for ny akviferanlaggning. Till sékerhet for
bestandet av detta servitut ska inskrivning ske i den tjdnande fastigheten. Det

aligger agare av harskande fastighet att ombesérja sagda inskrivning.
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16. Servitut — natstation

16.1 Fastigheten belastas av ett servitut for natstation. Servitutet ska skrivas in i
tomtratten nar upplatelse av tomtratten skett. Kommunen ska svara for

kostnaden for inskrivningen av servitutet i tomtratten.

17. Gemensamhetsanlaggningar

17.1 Tomtrattshavaren ar medveten om att Fastigheten kan komma att bli ansluten till
gemensamhetsanlaggningar. Detta innebar bland annat att Tomtrattshavaren
blir skyldig att bekosta sina andelar av anldggandet och driften av
anldggningarna. Tomtréttshavaren férbinder sig att anséka om och medverka till
genomforandet av erforderliga forrattningar enligt anlaggningslagen for de

anlaggningar som kan befinnas nddvéandiga for Fastigheten och anslutande

fastigheter.
18. Markmiljo
18.1 Kommunen garanterar att Fastigheten inte ar férorenad i sadan utstrackning att

det, vid var tid gallande bestammelser, uppstar kostnader eller skyldigheter for
Tomtrattshavaren att utféra avhjalpande atgarder eller att det inskréanker

Tomtrattshavarens mojligheter att bebygga Fastigheten.

18.2 Vid brist i denna garanti ska Kommunen snarast atgéarda bristen samt darutéver
ersatta Tomtrattshavarens samtliga skaliga kostnader i anledning av bristen.
Detta innefattar inte kostnader for stillestand, ersattning till blivande hyresgaster
eller kostnader for forsenad byggnation. Tomtrattshavaren kan inte krava att
Kommunen ska vidta atgarder eller stalla hogre krav pa saneringsatgérder an
vad berérd myndighet anger som sitt krav. Tomtrattshavaren ar skyldig att
omedelbart kontakta Kommunen (fastighetskontoret och miljéférvaltningen) om
féroreningar upptacks och med Kommunen (miljéférvaltningen) éverenskomma
om erforderliga atgarder for avhjalpande. Kommunens ansvar enligt denna punkt
galler under tva ar frdn och med Upplatelsedagen. Dérefter ska
Tomtrattshavaren halla Kommunen skadelés om fororeningar skulle upptackas
och avhjélpandeatgarder maste vidtas.

a
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Overskottsmassor som uppkommer i samband med arbetena inom Fastigheten
ar Kommunens egendom om Kommunen pakallar det. Tomtrattshavaren ar
skyldigt att pa egen bekostnad borttransportera schaktmassorna, inberdknat
matjordslagret, till av Kommunen anvisad plats, antingen inom Hyllie (avgransat
av Lorensborgsgatan i vaster, Annetorpsvagen i norr, Pildammsvégen i 6ster och

Yttre Ringvagen i soder) eller i Lindéngelund eller i Norra Hamnen.
Mark- och grundlaggningsatgérder

Tomtrattshavaren har att sjdlv svara for och bekosta erforderliga
grundundersokningar och for vidtagande av de grundférbattringsatgarder som
kan visa sig erforderliga for genomférande av planerad bebyggelse pa

Fastigheten.

Skulle hinder patraffas i marken bestaende av t.ex. betongblock, fundament eller
ledningar av olika slag som €j ar i bruk ska Tomtrattshavaren svara for
tilkommande kostnader. Sammanhangande betongkonstruktioner i mark som
utgor hinder for uppférande av byggnad inom Fastigheten, ska Kommunen
bekosta borttagandet av. Atgarder som Tomtrattshavaren vidtagit innan
Kommunen kontaktats och oOverenskommelse traffats, bekostas av

Tomtrattshavaren.
Arkeologi

Kommunen garanterar att det pa Fastigheten pa Upplatelsedagen inte féreligger
nagra arkeologiska forhallanden eller fynd som kan utgéra hinder for de
byggnader och anlaggningar som Tomtréttshavaren avser att uppfora i enlighet

med Detaljplanen.

Vid brist i denna garanti ska Kommunen snarast atgérda bristen samt darutéver
ersatta Tomtrattshavaren for samtliga skaliga kostnader i anledning av bristen,
vilket inte omfattar kostnader for stillestand eller ersattning till blivande
hyresgéster eller kostnader i 6vrigt for forsenad byggnation. Tomtrattshavaren
kan inte krdva att Kommunen ska vidta andra atgarder eller stélla hogre krav pa

atgarder &n vad berérd myndighet anger som sitt krav.
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Vid schaktningsarbeten ska Tomtrattshavaren vara observant pa eventuella fynd
av fornldmningar. Vid misstankta fynd rader anmalningsplikt enligt lagen om
kuiturminnen m.m. Tomtrattshavaren ska vid misstankta fynd aven informera

Kommunen (fastighetskontoret).

Kommunens ansvar enligt denna punkt galler under tva ar fran och med

Upplatelsedagen.
Allméan platsmark

Kommunen ska svara for och bekosta utbyggnaden av allman platsmark enligt
Detaljplanen. Utbyggnaden av allman platsmark ska i huvudsak ske i den takt
kvartersmarken for Fastigheten iordningstélls och pa sadant satt att

Tomtrattshavarens bebyggelse kan anvandas for sin funktion.
Byggtrafik

Tomtrattshavaren ansvarar under byggnationen for att byggtrafiken till och fran
Fastigheten sker enligt de anvisningar Kommunen (fastighets- och gatukontoret)
lamnar. Tomtrattshavaren ska pa egen bekostnad kontinuerligt informera
allménheten med skyltar inom Fastigheten om pagaende projekterings- och
byggnadsarbeten. Tomtrattshavaren ar, om det kravs, skyldig att tithandahélla
trafikanordningsplan och forbinder sig att folja dessa foreskrifter och vidta de
atgarder som har sédgs. Kommunen (fastighets- och gatukontoret) ska godkénna
trafikanordningsplanen. Vid byggstart ska Tomtratishavaren kontakta
Kommunen (fastighets- och gatukontoret) for att erhalla instruktioner fér hur

byggtrafiken ska ledas till och fran Fastigheten.
Etableringsytor m.m.

Planering fér etablering av exploateringsarbetena inom Fastigheten ska ske i
enlighet med upprattade tidplaner efter samrad med Kommunen (fastighets- och
gatukontoret). Tomtrattshavaren svarar for byggsamordning med G&vriga
byggherrar och Kommunen i omradet. Tomtrattshavarens samordning ska aven
omfatta det ansvar som enligt 3 kap. arbetsmiljolagen avilar byggherren fér
samordning av atgarder till skydd mot ohalsa och olycksfali pa det gemensamma

arbetsstallet for byggnadsverksamheten. Tomtrattshavaren, eller annan ansvarig
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for byggnationen pa Fastigheten, ska delta i manatliga byggsamordningsméten

som kommer att anordnas av Kommunen (fastighets- och gatukontoret).

23.2 Avtal om tillfalliga etableringsytor utanfér Fastigheten fér manskaps-, arbets-, och
redskapsbodar, parkering, men &ven foér annat behov i samband med
byggnationen inom Fastigheten, ska traffas sérskilt med Kommunen (fastighets-
och gatukontoret). Avtalet ska reglera etableringsytornas storlek, tidsomfattning
och avgift. Etableringsytor inom allman plats upplats enligt vid var tid gallande
taxa.

23.3 Tomtrattshavaren ar skyldig att bekosta och uppféra provisorisk inhdgnad av
Fastigheten och etableringsytor.

23.4 Ytor pa kringliggande fastigheter, pa saval kvartersmark som allméan platsmark,
som skadas i samband med Tomtrattshavarens byggnation, ska av
Tomtrattshavaren aterstdllas i det skick de befann sig innan skadan.
Aterstillandet ska ske i samférstind med Kommunen (fastighets- och
gatukontoret). Syn av angransande och omkringliggande ytor till Fastigheten vid
etablering och avetablering ska foretas gemensamt med Kommunen efter

anmaélan av Tomtrattshavaren.

24, Miljohdansyn

241 Tomtrattshavaren ska folja Miljoprogram Hyllie i dialog med Kommunen.

Milioprogrammet finns i sin helhet pa www.hyllie.com.

243 Kommunen har tagit fram en miljobyggstrategi fér hallbart byggande som nas via
kommunens hemsida. Pa hemsidan finns bland annat informationsguider, goda
exempel och information om pagaende projekt inom Malmé stad.
Milisbyggstrategin ar dppen for allméanheten och deltagandet ar frivilligt. Som en
del i strategin ombeds byggherrar att besvara tva enkédter om pagaende
byggprojekt. Fér projekt Hyllie finns en egen ingang pa hemsidan, Miljdprogram
Hyllie, med specifikt framtagna enkéter for Hyllie. Enkaterna kommer att

anvandas for generell statistik men goda exempel kan komma att lyftas fram.

CH
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Tomtrattshavaren atar sig att besvara for det aktuella byggprojektet relevanta

enkater.
25, Social hallbarhet
25.1 Tomtrattshavaren arbetar aktivt i projektet med sociala hallbarhetsfragor
26. Solenergi
26.1 Byggaktorsgruppen i Solkvarteren har gemensamt tagit fram féljande

avsiktsforklaring: Solkvarteren ska innehalla solenergilésningar i framkant ur
bade ett tekniskt och ett utformningsmassigt perspektiv och en betydande del av
den el som anvands i omradet ska komma fran solenergi. Solkvarteren ska
utformas med solcellsteknik som ar milj6- och kostnadseffektiv. Den producerade
solcellsenergin ska matas och visualiseras bade pa bullerskarmen i
Dagvattenparken och i anslutning till respektive kvarter. Informationen ska vara
lattillgénglig for bade barn och vuxna och presenteras pa ett satt som sétter
energin i relation till nAgon greppbar aktivitet. Varje byggaktér ska ombesérja

kvartersnara el-mobilitetsidsningar for olika transportmedel.

26.2 Tomtrattshavaren har atagit sig att installera solenergilésningar inom fastigheten
som técker minst 30-40 procent av fastighetens elanvandning.

27. Gemensamma funktioner

271 Det pagar ett arbete i Solkvarterens byggaktdrsgrupp géllande gemensamma
I6sningar fér mobilitet, parkering och andra vardagsfunktioner. Tomtréttshavaren

atar sig att dven fortsattningsvis delta och bidra i detta arbetet och att efterfélja

gruppens gemensamma oéverenskommelser.
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Avgifter och kostnader

Vardera parten svarar for sina kostnader om inget annat skriftligen avtalats.
Kommunen svarar fér fastighetsbildningskostnader avseende en fastighet per

kvarter och byggherre samt kostnader for nybyggnadskarta.
Inskrivning

Kommunen ska soka inskrivning av detta tomtrattsavtal. Samtliga kostnader for

inskrivningen ska erlédggas av Tomtrattshavaren.
Overlatelse av avtalet

Vid Overlatelse av tomtratten aligger det Tomtrattshavaren att tilise att
forvarvaren skriftigen forbinder sig att 6verta Tomtrattshavarens samtliga

forpliktelser enligt detta avtal jdmte eventuella tillagg till detsamma.

Vid Overlatelse ska Tomtrattshavaren omedelbart anmaéla oOverlatelsen till

Kommunen (fastighetskontoret).
Andringar och tilligg

Andring och tillagg till detta avtal ska fér att vara géllande upprattas skriftligen

och vara undertecknade av parterna.
Jordabalken

For upplatelsen galler, utdver vad som ségs i avtalet, vad i jordabalken och

annars i lag stadgas om tomtréatt.

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter kommer att behandlas i enlighet med EU:s
dataskyddsférordning 2016/679 (GDPR) om skydd for fysiska personer vid
behandling av personuppgifter. Andamalet och den ratisliga grunden for
behandlingen &r fullgorande av detta avtalsforhallande. Ansvarig for

behandlingen &r tekniska namnden i Malmé och personuppgifterna kommer att
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behandlas av personal pa fastighets- och gatukontoret. Avtalet vari
personuppgifterna forekommer kan bii féremal for utidmnande i enlighet med
offentlighetsprincipen och kommer att sparas for arkivandamal i enlighet med
tekniska namndens arkivredovisning. Den registrerade har rétt att begéara tillgang
till personuppgifterna och ratteise eller radering av desamma och har aven ratt
att begara begransning av, och invanda mot, behandlingen. Den registrerade har
aven ratt att begéra att fa ut sina personuppgifter i ett maskinlasbart format, sa
kallad ratt tili dataportabilitet. Ansdkan ska stallas till tekniska ndmnden.
Klagomal med anledning av person-uppgiftsbehandlingen ska stallas till

Datainspektionen.

Kontaktuppgifter:
Tekniska namnden Malmo stads dataskyddsombud
August Palms plats 1 August Palms plats 1
205 80 Malmé 205 80 Malmd
e-post: tekniskanamnden@malmo.se e-post: dataskyddsombud@malmo.se

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav Kommunen och Tomtrattshavaren
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Malmé stad
Tekniska namnden

| anslutning till det mellan Malmo kommun, genom dess tekniska namnd, 212000-1124, nedan
kallad "Kommunen” och Nordfeldt Development AB, org nr 556926-7403, nedan kallat
"Tomtrattshavaren”, gailande tomtrattsavtalet betraffande fastigheten Malmé Skuren 1
(nedan "Fastigheten”) har traffats foljande

OVERENSKOMMELSE

1. Reduktion av tomtrattsavgilden

Tomtrattshavaren forbinder sig att uppfora bostadslagenheter att upplatas med hyresratt.
Under forutsattning att sa sker, erhélier Tomtrattshavaren en reduktion av tomtrattsavgélden
fr.o.m. 2019-09-02 och under den forsta avgaldsperioden som ar tio (10) ar, vilket innebar att
den arliga avgalden for bostader upplatna med hyresratt uppgér till 128 kronor/m? bruttoarea
(BTA) samt 300 kronor/m* BTA for lokaler, d.v.s. en arlig avgdld om
sexhundrafemtiofyratusensexhundratjugo (654 620) kronor. | annat fall utgar avgéld enligt
tomtrattsavtalet. Den lagre tomtrattsavgélden ska dven omfatta tillkommande BTA, d.v.s. for
det fall Tomtrattshavarens byggnation Overstiger vad som stadgats i punkt 3.2 i
tomtrattsavtalet.

2, Langsiktig hyresforvaltning

Tomtrattshavaren foérbinder sig att uppféra hyresratter for bostader med en langsiktig
hyresforvaltning. Tomtrattshavaren ar medveten om att detta var en av forutsattningarna f%?
att Tomtrattshavaren tilldelades byggratter inom projektet. “
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Av denna 6verenskommelse ar tva likalydande exemplar upprattade och utvaxiade.
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