Lokalbehovsplan 2027-2036

Tekniska namnden

Malm©o stad



Innehallsforteckning

01 L= o [ 1 3 ' 3
Strategiska stallningstaganden.............cccoooiiirccccce 4
NulagesbesKrivning .........ccccooiiiiiiiiiiciisecccencccscss s 5
Lokalkravande verksamheter ............cccoooviiiiiiiiii 5
Befintligt lokalbestand.............ccccoummmiiiiii 5
Historisk utveckling av lokalbestandet.................ccccoeiiiiiiinnee, 5
Historisk utveckling av lokalkostnaderna.............ccooooveiiiiieniinnnnnnn. 6
Nyttjandegrad och effektiviseringspotential...............cccccvveeeeeein. 7
Framtida lokalbehov ............c s 8
Paverkansfaktorer pa namndens lokalbehov ................cccccceeeeee. 8
Namndens férvantade framtida lokalbehov..................ccccconnnnn 8
Lokalplanering.........cccccemmemmmiieiiiniinssscsssssssssss s 9
Planerad lokalanskaffning .........cccccueeiiiiii 9
Planerad avveckling ..o 9
Kapacitets- och kostnadsutveckling ..........ccccccciiiiiiiiniiiiiiiiie 9
Utveckling av namndens arbete med lokaler...............cccuuuuuunnne. 10

Lokalbehovsplan 2027-2036, Tekniska namnden 2(11)



Inledning

Lokalbehovsplanen utgdér grunden fér namndens lokalférsérjningsarbete.
Planen uppdateras arligen och beskriver namndens dvergripande
lokalbehov idag och framover. | planen beskrivs anvandandet av befintliga
lokaler, hur lokalbehoven utvecklar sig under perioden samt hur
planeringen ser ut for att kunna tillgodose de behoven. Planen beskriver
ocksa hur namndens lokalkostnader paverkas av planeringen. Bade
lokalnyttjare och lokalforsérjare bidrar i planeringsarbetet och planen
beslutas av respektive lokalnyttjande namnd. Lokalbehovsplanen utgor ett
underlag dels for den egna verksamheten, dels fér stadens samlade

lokalforsorjningsarbete.

Fastighets- och gatukontorets lokaler bestar huvudsakligen av
kontorslokaler i Stadshuset. Darutéver finns personallokaler for
bemanningen i Folkets park, Torup, Katrinetorp, Augustenborg, Norra
Grangesbergs gatan, St. Knuts vag och Slottstradgarden. Forrad for
arrangemangsutrustning, bankar, papperskorgar, julbelysningar,
trafiksignaler mm finns pa Russgatan, Vintergatan, Hemsdgatan, St. Knuts

vag, Almasa, Elinelundsstigen och Augustenborgsgatan.
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Strategiska stallningstaganden

Namnden har till stérsta del kontorslokaler och féljer den utveckling som
pagar kring aktivitetsbaserade lokaler och den fortsatta utvecklingen av
stadshuset efter att stadskontoret flyttat ut februari 2026. POMABs
verksamhet gar Over till fastighets- och gatukontoret den 1/1 2026 och
utredningen om de externa lokalerna kan Idmnas tidigare kommer goéras
under 2026.
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Nulagesbeskrivning

Lokalkravande verksamheter

Forvaltningens lokaler avser kontorsverksamhet i Stadshuset. Inom
besbdksanlaggningarna Folkets park, Slottstradgarden, Torup, Katrinetorp
och Norbergsgatan 24 (NGBG) anvands lokaler till kontorsarbete och

samlingsplats for verksamheterna som drivs pa respektive plats.

Pa St. Knuts vag 19 hyr férvaltningen lokaler till den personal som jobbar
med belysning inom staden, personalen ar fran bade fastighets- och

gatukontoret och serviceforvaltningen.

Augustenborg ar samlingsplats for ett fatal anstallda som arbetar med

utemiljon pa kvartersmark.

Tekniska namnden har behov av ny lokal fér personalen i Slottstradgarden
eftersom bodarna som star dar idag ar uttjanta. Stadsfastigheter kommer

att paborja byggnation av ett nytt hus pa omradet till personalen.

Forutom ovan namnda kontorslokaler hyr namnden lageryta med
tillhérande pausrum och ett fatal arbetsplatser pa Russgatan, lagerytor pa
Vintergatan, Augustenborg, St. Knuts vag. Namnden férvaltar aven

lagerytor i tva lador vid Almasa.

Befintligt lokalbestand
Namnden hyr lokaler i stadshuset och kontorsfastighet i Folkets park och
pa Augustenborg av stadsfastigheter. Namndens lokaler ar

andamalsenliga.

Namnden hyr lagerlokaler pa Russgatan, Vintergatan, St. Knuts vag och

Norbergsgatan av privata aktérer. Dessa ar andamalsenliga.

Tekniska namnden har behov av ny lokal fér personalen i Slottstradgarden

eftersom bodarna som star dar idag ar uttjanta. Stadsfastigheter kommer
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under 2026 att paborja byggnation av ett nytt hus pa omradet till

personalen.

Historisk utveckling av lokalbestandet

2019 beskrev namnden att férvaltningen behdvde ytterligare lokaler i
stadshuset for att "kunna samlokalisera verksamheten fran Abboten och pa
sikt verksamheten pa Ostra Promenaden. Abboten som kontorsarbetsplats

kommer att avslutas nar maéjlighet finns".

2022 avslutades Abboten som kontorsarbetsplats da férvaltningen fick
ytterligare lokaler i stadshuset till den personal som var lokaliserad i
Abboten.

2023 flyttades Lagenhetsenheten dver till ASF och kontorslokalerna pa

Ostra Promenaden ingér inte langre i nAmndens verksamhet.
Under 2023 utdkade namnden kontorsytan med lokaler pa Norbergsgatan.

Sommaren 2024 |amnade ndmnden restaurangdelen i stadshuset till ASF

som startade restaurangskola i lokalerna.

Stadsfastigheter planerar att uppféra en ny byggnad fér medarbetarna i
Slottstrddgarden, som ska erséatta de nuvarande bodarna. Under fjarde
kvartalet 2025 placerades en tillféllig mindre bod pa platsen, samtidigt som
de befintliga bodarna tas bort. Den nya fastigheten beréknas sta fardig
under fjarde kvartalet 2026. Hyreskostnaden for den nya byggnaden

uppskattas till cirka 1 miljon kronor under ar 2027.

Utvecklingsprojektet Farjeterminalen syftar till att testa, inspirera och
samverka med Nyhamnens utveckling mot framtidens hallbara stadsliv. Har
prévas och utvecklas funktioner och processer for hela Nyhamnens
framtida publika rum och byggnader. Utvecklingsprojektet syftar ocksa till
att utveckla Fastighets- och gatukontorets metoder och organisering kring
platsutveckling och kulturdriven stadsutveckling och lagger sarskild vikt pa

kontinuerlig utvardering.
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Fran och med 1 januari 2026 6vergar Parkeringsévervakning i Malmo

(POMAB) till Tekniska ndmnden. Detta innebér att det tillkommer ca 70 nya

medarbetare till fastighets- och gatukontoret. | takt med att férvaltningen

vaxer uppstar ett 6kat behov av arbetsutrymmen, vilket goér att den bérjar bli

trangbodda i stadshuset och har darfor askat mer yta. Samtidigt vaxer

Malmo och darmed ocksa foérvaltningens ansvar och férvaltningen har

ocksa viss nyanstallning som innebar behov for fler arbetsplatser.

| férvaltningens lokaler finns ocksa tva grupper fran daglig verksamhet och

funktionsstodsforvaltningen, som ger stod och service till forvaltningen.

Historisk utveckling av lokalkostnaderna

Interna lokaler
(stadsfastigheter)

2023

2024

2025

Lokalkostnad
(mnkr)

17

14

15

Yta (BTA)

9776

8 436

9379

kr/kvm

1739

1660

1599

Externt inhyrda
lokaler

2023

2024

2025

Lokalkostnad
(mnkr)

Yta (LOA)

4530

4 800

6 644

kr/kvm

1766

1458

1355

Lokalkostnader

2021

2022

2023

2024

Prognos
for 2025

Lokalkostnad i
mnkr, exklusive
ersattning till
fristaende
aktorer.

22

23

25

21

24

Andel av
namndens totala
kostnader, %
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Nyttjandegrad och effektiviseringspotential
Respektive namnd ansvarar, utifran sitt reglemente, for att sakra att de

egna lokalerna nyttjas resurseffektivt.

Lokalerna bedéms ha en hég nyttjandegrad. Fastighets- och gatukontoret
har inga outnyttjade lokaler och bedémer inte att det finns risk att fa

outnyttjade kontorslokaler.
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Framtida lokalbehov

Paverkansfaktorer pa namndens lokalbehov
Malmds befolkning fortsatter att 6ka, men tillvaxttakten har dampats.
Barnafédandet ar historiskt lagt och flyttstrommarna mindre an tidigare.
Samtidigt 6kar andelen aldre, vilket paverkar flera av vara verksamheter de
kommande aren. Byggtakten ar fortsatt I1ag, vilket innebar att vissa

utbyggnadsomraden vaxer langsammare an planerat.

Storstadspaketet ska genomféras fram till 2035 och i detta ingar bade
atgarder for att hoja kvaliteten pa kollektivtrafiken och ombyggnad av
befintlig stad for totalt 4 miljarder kr. Den kraftigt 6kade
investeringsvolymen innebar en 6kning av bade antal anstallda och

konsulter i forvaltningens lokaler.

Namndens forvantade framtida lokalbehov
Namnden ser ett successivt 6kande lokalbehov fram till 2035 som en f6ljd
av att verksamheten kan forvantas oka i takt med befolkningstillvaxten i

staden. Effekterna pa forvaltningen ar svara att bedéma.
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Lokalplanering

Planerad lokalanskaffning

Planerad avveckling

Namnden avser inte att sdga upp eller avveckla lokaler. De lokaler som

upphdr kommer att ersattas med nya eftersom dar finns fortsatt lagerbehov.

Lagerytorna pa Vintergatan planeras ersattas med kommunala lagerytor pa

Kirseberg, Hammaren.

Planerat
frantradesar

Lokal

Beskrivning
av lokal

Antal
brukare/platser

Hyresvard

Frangaende
hyra

Kapacitets- och kostnadsutveckling

Stadskontoret beddmer att det endast ar aktuellt i de mer lokaltunga

verksamheterna och inte ar aktuellt for er som endast nyttjar stadshuset

eller fa lokaler.

Lokalkostnadsutveckling 2026-2030

Belopp i
mnkr

2026

2027

2028

2029

2030

Intern
lokalkostnad

Extern
lokalkostnad

Total
lokalkostnad

Lokalkostnadsutveckling 2031-2035

Belopp i
mnkr

2031

2032

2033

2034

2035

Intern
lokalkostnad

Extern
lokalkostnad

Total
lokalkostnad
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Utveckling av namndens arbete med
lokaler

Namnden deltar i diskussionerna kring utformningen av stadshuset efter att

stadskontoret lamnar stadshuset februari 2026.
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