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Bemyndigande till tekniska namnden att med tomtratt
upplata fastigheten Kvarnvingen 1, projekt 7346, Dp

5685
TN-2025-2351

Sammanfattning

Fastigheten Kvarnvingen 1 i Hyllie foreslas upplatas med tomtritt till INKLD
Projektutveckling Theta AB, org. nr 559419-3152, t6r uppforande av flerbostadshus.
Avgildsunderlaget 6verstiger 30 miljoner kronor varfér kommunfullmiktiges
godkinnande av upplatelsen krivs.

Forslag till beslut

Tekniska namnden foreslis besluta

att hemstilla hos kommunfullmiktige om bemyndigande for tekniska nimnden att fa
upplata fastigheten Kvarnvingen 1 med tomtritt till INKLD Projektutveckling Theta
AB, org. nr 559419-3152.

Beslutsunderlag

e G-Tjinsteskrivelse TN 251215 - Bemyndigande till tekniska nimnden att med
tomtritt upplata fastigheten Kvarnvingen 1, projekt 7346, Dp 5685

e Niamndskarta

Beslutsplanering
Tekniska nimnden 2025-12-15

Arendet

Fastigheten Kvarnvingen 1 ligger inom projekt Oster om Hyllievangsparken med
projektnummer 7346. For omradet giller detaljplan Dp 5685 som reglerar och
mojliggér ny bebyggelse £6r ca 530 bostider, centrum, vird, kontor, en férskola med

120 barn, och en parkerings- och mobilitetsanliggning med 330 parkeringsplatser.
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Aktuellt tomtrittsavtal dr en f6ljd av en markanvisningsprocess med ett
jimforelseforfarande som lanserades 2023 (TIN-2023-2949). I markanvisningen
utvirderade inkomna intresseanmalningar pa byggaktérens ambitionsniva avseende
klimatomstillning, projektidé, arkitektoniska ambitioner, genomforbarhet och tidplan.
En klimatkalkyl f6r optimering av CO, utslipp under byggskedet begirdes in fran varje
aktor och bedomdes utifrin en maximal grins pa 280 kg CO,/kvm BTA f6r kontor
och 290 kg CO,/kvm BTA f6r flertbostadshus. Bygeaktorens presenterade klimatkalkyl
kommer f6ljas upp och uppdateras under hela projektets livslaingd. Utvirderingen
resulterade i att nio byggaktorer foreslogs tilldelas varsin byggritt i Oster om
Hyllievangsparken (TN-2023-2949).

Tomtrattsavtalet avser tecknas med INKLD Projektutveckling Theta AB (Bolaget).
Bolaget avser uppfora flerbostadshus att upplatas med hyresritt eller bostadsritt samt
lokal om cirka 100 kvm lokalarea ("’LOA”) i bottenplan. Planerad byggnation omfattar
ca 75 ligenheter pa ca 7 840 m? bruttoarea ("BTA”).

Den arliga avgilden, i enlighet med av fastighet- och gatukontoret upprittad virdering,
ar bestimd till 441 kr/m? BTA for bostider, i prisnivin juni 2024. Gillande bostider
som ska upplatas med hyresritt blir den drliga avgilden under samma period 156 kr/m?
BTA. Avgilden ska vid tecknande av tomtrittsavtal riknas upp med Malmo
markprisindex fran virdetidpunkten (juni 2024) till senast kinda index vid upplatelsen.
Virderingen giller t.o.m. 2026-04-30 och om upplatelsen sker efter det ska en ny
virdering ske. Avgildsunderlaget for fastigheten kommer att 6verstiga 30 miljoner

kronor varfér kommunfullmiktiges godkidnnande av upplatelsen krivs.

Ansvariga

Sven Gustafsson Enhetschef
Anna Modig Avdelningschef
Tobias Nilsson Ditrektor
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