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Korta fakta

Malmo stads fastighetsagande

e Malmo stad ager 54 % av Malmo kommuns totala landyta.

¢ Den totala ytan pa Malmé stads fastighetsinnehav ar ca
12500 ha (125 470 000 kvm)

e Malmo stad ager fastigheter i totalt 10 skanska kommuner

o Malmo stads fastigheter har ett taxeringsvarde pa nastan
38 miljarder kronor. Manga av stadens specialfastigheter ar
dock nolltaxerade och ingar darfor inte i detta varde.

e Under 2024 beslutade tekniska namnden om

o fdrsaljning av 32 fastigheter, varav 12 var frikdp av
tomtratter och 13 smahustomter.

o kop av 5 fastigheter
e 3 markanvisningar for 4 flerbostadshus.
e 16 nya markreservationer varav 8 var direktanvisningar.

¢ Intakterna fran de markavtal och interna markupplatelser
fastighetsavdelningen foérhandlar och administrerar genererade
under 2024 drygt 472 miljoner kronor till kommunen.



Marknadsanalys

Nedan féljer en kortfattad och dversiktlig beskrivning av konjunkturlaget och
laget pa fastighetsmarknaden, framtagen i oktober 2025.

Konjunkturlaget i korthet

Sverige

Utsikterna ar battre nu jamfort med de senaste tva aren.
Lagkonjunkturen férvantas dock bita sig kvar ett tag till.

Inflationen har stabiliserat sig, om an pa en nagot fér hdg niva.

Styrrantan har kommit ner fran toppnivan pa 4% till idag
1,75%, som en foljd av lagre inflation och fortsatt trog
konjunktur.

Kronan fortsatter att starkas mot dollarn. Dollarn ar nu billigare
an under varen.

Sverige har lockat en del investerare i jamférelse med andra
lander med anledning av en stark aterhamtning efter
pandemin. Sveriges laga statsskuld och att Riksbanken i stort
fatt bukt pa inflationen paverkar ocksa i positiv riktning.

Malmo

Malmo ar fortsatt Sveriges snabbast vaxande stad, men i
absoluta tal har tillvaxten avtagit sedan 2022.

Vakansnivaer for kontor har fortsatt att stiga i samband med en
lagre efterfragan. Den framsta anledningen bedéms vara att
foretag krymper sina ytor i samband med omférhandling och
uppsagningar som drabbat Malmés arbetsmarknad under aret.
Hyresnivaerna ar dock intakta vilket har resulterat i langre
ledtider.

Okad vakans, osékra ekonomiska utsikter, geopolitik och
Okade byggkostnader har resulterat i en inbromsning pa
fastighetsmarknaden och gjort det tufft att driva nya projekt.

Handeln i stadskarnan har fortsatt gatt starkt.
Uthyrningsgraden i Triangeln och langs Sdédra Forstadsgatan
ar pa hoga nivaer. Basta laget for butiker ar dock krympande
och laget ser inte lika positivt ut nagra kvarter langre ut.
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Sedan 2022 har den samlade transaktionsvolymen i Malmo
varit lag men har under det senaste aret aterigen borjat stiga
och visa en 6kad aktivitet. Nagra storre affarer har skett. T.ex.
har Wihlborgs under bdrjan av 2025 genomfort sitt storsta
forvarv nagonsin da man i en paketaffar forvarvade fran
Granitor fér narmare 2,4 miljarder kr (Malmd, Lund,
Helsingborg).

Under helaret 2024 fardigstalldes 1 660 nya bostader i Malmo
kommun (jamfort med 3 350 under 2023). Dessutom
pabdrjades byggnation av 1 032 nya bostader under 2024
(jamfort med 840 under 2023). Ser man pa de senaste fem
aren sa har det i genomsnitt byggts drygt 3 000 bostader per ar
i Malmo, samtidigt som befolkningen dkat med drygt 4 500
personer per ar.

Gallande hyresratter sa har den arliga hyresforhandlingen infor
2025 resulterat i hyreshojningar pa 5,15% hos de privata
hyresvardar i Malmé som representeras av Fastighetsagarna
Syd. For Trianon, Willhem, Heimstaden och Kanslihuset blir
hdjningen 4,9%. Som jamforelse har MKB beslutat att hoja
hyrorna med 4,5% under 2025.
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Bokslut for fastighetsbestandet 2024

Antalet markforsaljningar for flerbostadshus, kontor och verksamheter har
minskat i Malmé sedan 2021, dock har férsaljning av smahus/radhustomter
varit relativt stabilt. Det ar flera faktorer som har paverkat detta. De senaste
aren har praglats av hogre rantor och 6kad ekonomisk osakerhet. Nar
inflationen gar upp méts detta av hojda styrrantor fran Riksbanken.
Rantehdjningarna under 2022 och 2023, har gjort det dyrare att lana
pengar bade for byggféretag och privatpersoner. Detta paverkar
byggforetagens vilja att investera i nya projekt, eftersom de far hogre
finansieringskostnader och osakra framtidsutsikter for férsaljning eller
uthyrning. Samtidigt tog riksdagen bort investeringsstédet fér byggande av
hyresratter.

Konjunkturlaget och laget pa fastighetsmarknaden har inneburit att
intresset for stadens markanvisningar har minskat.
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Fastighetsinnehavets varde

Malmo stad har sedan manga ar tillbaka haft en aktiv markpolitik.
Markpolitik ar ett brett begrepp som omfattar en kommuns politik for kdp
och férsaljning av fastigheter samt samhallsplanering och planlaggning.
Den mark som kdptes for manga ar sedan forvaltas eller omvandlas idag

tilsammans med byggaktorer till nya stadsdelar med bostader,

arbetsplatser, skolor och gemensamma ytor. De kép som genomférs nu

majliggdr morgondagens Malma.

Identifiering av strategiskt viktiga fastigheter och potentiella kdp pagar hela
tiden, bade genom en aktiv bevakning av marknaden och kontakt med

fastighetsagare. | dessa fragor har fastighets- och gatukontoret en I6pande
dialog med tekniska ndmnden och med andra forvaltningar och bolag inom

Malmo stad.

Det totala taxeringsvardet for Malmo stads fastighetsinnehav ar for
narvarande' nastan 38 miljarder kronor. Taxeringsvardet for en fastighet
ska motsvara 75 % av marknadsvardet tva ar fore taxeringsaret.

Burlov 1772
Lund 13 308
Malmo 36981478
Svedala 65 448
Vellinge 5032
Totalsumma 37 067 038

Taxeringsvérdet fér Malmé stads fastighetsinnehav

131 december 2024

7 808

791 361

74 558

1776

875503
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Taxeringsvarde

Utveckling av taxeringsvérdet fér Malmé stads fastighetsinnehav sedan
2008.

En stor del av Malmé stads fastighetsinnehav anvands till samhallsnyttiga
andamal och ar enligt fastighetstaxeringen klassade som
"specialfastigheter”. Det finns ett stort varde i fastigheter och byggnader
som anvands for skolor, férskolor och andra samhallsnyttiga &ndamal.
Specialfastigheter ar dock "nolltaxerade”, det vill sdga de har inget
taxeringsvarde. Kommunens totala taxeringsvarde inkluderar darmed inte
fastighetsvardet av dessa samhallsfastigheter. Det gar darfér inte enbart att
rakna upp taxeringsvardet for att visa pa vad det samlade kommunala
fastighetsinnehavet ar vart, da det totala taxeringsvardet ar betydligt lagre
an 75 % av fastighetsinnehavets verkliga marknadsvarde.
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Kop och forsaljningar

Kop
2024

Under 2024 beslutade tekniska namnden om 5 fastighetskop, varav 2 var
inom pagaende exploateringsprojekt eller som ett led i att genomféra syftet
i en gallande detaljplan.

Totalt uppgick kdpens areella storlek till ca 5,3 ha.

Husie 172:75 9 150 Overtagande av fastighet for
genomférande av allman plats
inom Dp 5760. Detaljplanens syfte
ar att géra det majligt att uppféra
ca 60 radhus och faststalla mark
for park och natur.

Hacksaxen 2 och del av Hyllie 1600 Fastighetsreglering som ett led i att
165:61 genomféra pagaende detaljplan for
vastra Holma, Dp 5765.

Stettin 13 och Stettin 18 1090 Forvarv inom
lokalforsorjningsprocessen.
Fastigheten inhyrdes sen tidigare
av arbetsmarknads- och
socialnamnden fér verksamheter
med socialt boende/nattvila.

Lockarp 27:22 1413 Smahusfastighet som forvarvades
med syfte att underlatta utveckling
av nytt verksamhetsomrade i
anslutning till den planerade
bussdepan i Lockarp.

Husie 173:153, del av 40 000 Strategiskt markbyte for framtida
utveckling av blandad stad.

Beslutade kép under 2024.



Kop over tid
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2020 2021 2022 2023
m Pagaende exploateringsprojekt Ovriga

Antalet beslutade kép fran 2020 — 2024. Uppdelade i kategorierna
pagaende exploateringsprojekt och évriga.

Kép 2020 - 2024

Kép 2024

Kép 2023

| .

Kop 2022
|

Kop 2021

Kép 2020

Beslutade kép 2020-2024.
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Forsaljningar

2024

13 (41)

Under 2024 beslutade tekniska namnden om 32 férsaljningar. 12 av dessa
var frikdp av tomtratter for smahus. 13 av dessa var smahustomter inom Dp
4987 i Oxie. Tre av dessa saldes inom exploateringsprojekt med syfte att
genomfora detaljplaner pa privat mark i Hasthagen och Oxie. Ett var ett
stérre markbyte med fortifikationsverket, ett var férsaljning av ett
bostadshus i Segevang, ett en forsaljning till Region Skane i bussdepan i
Lockarp och ett en férsaljning fér nybyggnation av verksamhetslokaler i
Elisedal. Totalt uppgick de salda fastigheternas areella storlek till ca 19,8

hektar.

Hostmusseronen 9, Bakluckan 1,
Kantarellen 7, Muskotnoten 15, Naverluren
4, Fartickan 3, Ronnbaret 6, Herden 12,
Jordnéten 12, Klarbaret 12, Ripbaret 5 &
Vinbaret 7

Kantloken 2, 3, 4, 6 & 7, Syltléken 12,
Silverloken 2, 3 & 5, Guldloken 1,2,4 & 6

Toarp 2:14 del av, Toarp 2:10, Arbetsmyran
1 med flera

Innerstaden 10:14 och Drotsen 1

Excellensen 5

Lockarp 27:19 och Lockarp 27:20 samt del
av fastighet Lockarp 27:15 och 31:1

Tradtoppen 1
Husie 173:1, del av

Galoppen 1

Samtliga férséljningarna under 2024.

6121

11422

87

70 986

2420

93 000
14 374

Frikop tomtratt

Smahustomt

Genomférande detaljplan pa privat
mark

Genomférande detaljplan pa privat
mark

Genomférande detaljplan pa privat
mark

Bussdepa Lockarp

Bostadshus i Segevang
Markbyte fortifikationsverket

Nybyggnation verksamhet med
kontor, lager och produktion
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Forsaljningar over tid
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m Exploateringsprojekt Frikdp tomtratt

Antalet beslutade férséljningar fran 2020 — 2024. Uppdelad i kategorierna
exploateringsprojekt och frikbp av tomtrétt.
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Beslutade férséljningar 2020—2024.
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Kop & forsaljningar 6ver tid, ytmassigt
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Artal
Kop Forsaljning
Andel kép och férséljningar fran 2020 — 2024 i hektar. Exklusive forséljning
av delar av mark kring Vombsjon 2021 som uppgick till 504 hektar.
Forsaljningar utifran andamal
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Flerbostadshus Smahus/radhus m Kontor mVerksamhet

Antal férsaljningar inom exploateringsprojekt fran 2020 — 2024 uppdelade
pa tomter for flerbostadshus, smahus/radhus, kontor och verksamheter.



Markanvisningar & markreservationer

Markanvisning

En markanvisning innebar en ensamratt for en byggaktor att under en viss
tid och pa givna villkor fa férhandla med kommunen om 6verlatelse eller

upplatelse av ett visst markomrade som kommunen &ager.

Tekniska namnden fattar beslut om att godkanna markanvisningsavtal. Till

grund for beslut ligger kommunens markanvisningspolicy.

2024

Under 2024 har tekniska namnden fattat beslut om tre
markanvisningsavtal.

Spannmalet
18 &
Spannmalet
19

Konventet 1
& Produkten
1

Blackhornet
2

Markanvisningsavtal som beslutades av tekniska nédmnden under 2024.

Spannmalet
Fastighet AB

OBOS Nya
Hem Mark AB
och KlaraBo
Sverige AB

Granitor
Property
Development
AB

14 radhus Jamforelse
Tva Jamforelse
flerbostadshus

Ett Direkt
flerbostadshus
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Markanvisningar utifran andamal

3 ]

2
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2020 2021 2022 2023 2024

m Bostader Mobilitetshus = Kontor/verksamheter Ovrigt

Antalet markanvisningsavtal utifran &ndamal som beslutats av tekniska
nédmnden fran 2020 — 2024.

Markreservation

Markreservation ar ofta férsta steget i markanvisningen. Markreservationer
ar tidsbegransade och galler 3—-6 manader. Markreservationer beslutas av
tekniska namnden om marken inte ar detaljplanelagd. Markreservationer av
planlagd mark kan hanteras av fastighets- och gatukontoret om de inte ar
av principiell karaktar. Markreservationen fullféljs genom ett
markanvisningsavtal och/eller ett kdpeavtal alternativ tomtrattsavtal.

2024

Under 2024 har tekniska namnden fattat beslut om 16 nya
markreservationer och férlangning av 5 markreservationer.



Del av fastigheterna
Hyllie 4:3 och Hyllie
165:61

Del av Hyllie 7:4

Del av fastigheterna
Hyllie 4:3 och Hyllie
165:61

Gulmaran 1

Del av Innerstaden
9:173

Bergoljan 16—18 och
del av fastigheten
Hamnen 22:163

Del av Skolan 1,
Hamnen 21:138 &
Hamnen 21:147

Bunkeflo 6:8 och
Bunkeflo 7:6

ALFA Limhamn AB, ByggVesta
AB, INKLD Projektutveckling
Theta AB, JM AB, Magnolia
Projektbolag 164 AB,
Riksbyggen ek for, Skanska
Projektutveckling Sverige AB,
Sundprojekt Bostads AB, Volito
Fastigheter AB

MKB Fastighets AB

P-Malmo AB

Stadstudio simittchiev arkitektur
& design AB

P-Malmé6 AB

E.ON Energidistribution AB

MKB Fastighets AB

MKB Fastighets AB

Flerbostadshus inom
omradet "6ster om
parken” i Hyllie

Flerbostadshus

Mobilitetshus

Flesbostadshus och
kutlurlokaler

Mobilitetshus,
stadionomradet etapp 2

Anlaggning for energi-
och fjarrvarmeproduktion

Flerbostadshus

Flerbostadshus &
centrumverksamhet

Nya markreservationer som beslutades av tekniska ndmnden under 2024.
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Jamforelse

Direkt

Direkt

Direkt

Direkt

Direkt

Direkt

Direkt
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Antal markreservationer 2022-2024

2022 2023 2024
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=Ny mFdrlangning

Antalet markreservationer uppdelade pa nya och férlangda mellan 2022 —
2024.

Anvisningforfarande
12

10

2022 2023 2024

m Jamforelseférfarande Direktanvisning

Markreservationer uppdelade utifrén anvisningsférfarande 2022 — 2024.



Markavtal

En del i att vara en aktiv fastighetsagare ar att medvetet forvalta den mark
Malmo stad ager. Fastighetsavdelningen arbetar standigt med att upplata
sa stor del av markinnehavet som mgjligt. Bade i syfte att skapa méjligheter
for foretagande och aktivering av ytor samt fér att generera intakter till
kommunen.

Nedan foljer en éversiktlig redovisning av hur stora arealer som upplats och
hur stora intdkter som markavtalen genererade under 2024 i jamférelse
med 2023. Interna markavtal som upplats till stadsfastigheter redovisas
tilsammans med tomtrattsupplatelser i en sarskild tabell.
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Anvandning Antal Forandring Areal (kvm) | Forandring Intakt 2024 Forandring
avtal foregaende ar | 2024 foregaende ar foregaende
2024 ar
Tomtratter 1945 -1% 947 024 -1% 30342151 kr | 1%
smahus
Tomtratter 522 0% 3739785 0% 181 845 394 kr | 3%
flerbostadshus
Tomtratter 366 0% 3735233 0% 91383911 kr | 1%
industriomrade
Avtal med 519 0% 5139 082 0% 52694 269 kr | 5%
Stadsfastigheter
Summa 3352 -0,4% 13 561 124 356 694 269 3%
Redovisning av hur stora arealer som upplats och hur stora intakter som
tomtratter och interna markavtal med stadsfastigheter genererade under
2024 i jamforelse med 2023.
Anvéandning Antal | Forandring | Areal (kvm) | Forandring | Intakt 2024 Forandring
avtal | foregaende | 2024 foregaende foregaende
2024 | ar ar ar
Vatten 84 -17% 438 910 11% 2703 304 kr 8%
w 226 3% 1039 837 7% 16 886 972 kr 11%
Ovrig mark
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Anvandning Antal | Forandring | Areal (kvm) | Forandring | Intakt 2024 Forandring
avtal | foregaende | 2024 foregaende foregaende
2024 | ar ar ar
. , 25 4% 78 476 7% 5690 779 kr 8%
Bensinstationer
, 113 3% 181 320 0% 8 511 809 kr 4%
Parkeringar
Parkeringar 10 20% 16 271 000 9%
omsattningsbaserade
136 4% 335938 13% 10 210 384 kr 5%
Upplag
; 10 0% 828 091 10% 128 925 kr 5%
Kyrkogardar
6 0% 2315618 -2% 2 264 130 kr 6%
Golfbanor
135 6% 26 336 979 | 4% 9 103 303 kr 3%
Lantbruk
(0] o o
Lantbruk, ekologiskt 35 17% 6 279 003 14% 1792 483 kr 6%
.. . 17 0% 1 330 681 0,0% 9 061 593 kr -25%
Tradgardskolonier
Odlingslotter 1511 | -9% 145 808 -10% 1502 279 kr 10%
Ridskolor 4 0% 182 608 0,0% 17 553 111 kr 4%
Bostader 41 -2% 116 264 -56% 3767 521 kr 7%
Lokaler 75 23% 175 545 8% 10 006 884 kr 19%
Summa 2428 | -4% 39784983 | 5% 115514 479 kr | 4%

Redovisning av hur stora arealer som uppléats och hur stora intdkter som

markavtalen genererade under 2024 i jamforelse med 2023.




Jakt

Malmé stad upplater omraden for jakt till fyra olika viltvardsforeningar.
Dessa omraden ligger bade i Malmé kommun och pa den mark staden ager
utanfér kommungransen.

For majoriteten av de ytor som inkluderas i jaktomradena innefattar avtalen
aven ett skotselansvar for omradena. Detta innefattar att bekosta viltvarden
i den omfattning som Malmé stad bestammer. Det ingar aven fortldpande
underhall, vard och skétsel av viltvardsanlaggningar sasom viltakrar,
viltvatten, planteringar och stédutfodringsplatser samt decimerande av
predatorer och dylikt. Vidare ar féreningarna skyldiga att fortldpande utéva
jaktlig bevakning pa jaktmarkerna samt skyddsjakt vid behov. De ska
dessutom utbilda intresserade inom jakt och viltvard.

Batplatser och odlingslotter

Malmoé stad upplater batplatser for fritidsbatar i kanalen och Vastra
hamnen. Totalt finns ca 110 platser och dessa férdelas och erbjuds till
intresserade via batplatskon.

| september 2024 stod total 309 personer i kon.

Malmé stad upplater aven odlingslotter till privatpersoner. | Malmé finns det
cirka 1800 odlingslotter fordelade pa 25 omraden. Lotternas storlek varierar
fran 20 till 200 kvm. Fér de som ar intresserade av att fa tillgang till en
odlingslott finns mojlighet att registrera sig i odlingslottskon.

| januari 2025 stod totalt 867 personer i ko for att fa en odlingslott. Under
2024 tecknade 164 personer nya avtal for en odlingslott i nagot av stadens
olika odlingslottsomraden. Det beror troligen pa att det inférdes en kdavgift i
bdrjan av 2025 samtidigt som det tekniska systemet som anvands for att
administrera kon lag nere.
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Malmo stads fastighetsinnehav

En fastighet ar, till skillnad fran vad manga tror, inte en byggnad utan en
avgransad del mark och/eller vatten. Byggnader, och andra anlaggningar
som hor till fastigheten, ar sa kallade fastighetstillbehér.

Fastighetsinnehavets mojligheter

Markanvandning och fastighetsinnehavet ar en viktig del av kommunens
strategiska arbete for att realisera och styra mot kommunens uppsatta mal
och ambitioner, exempelvis for att framja bostadsforsorjning, paverka
lokalisering av samhallsservice, mdjliggora arbetsplatser och att skapa
attraktiva utemiljéer. Genom att sélja eller upplata sina fastigheter, genom
avtal, kan kommunen mdjliggéra och skapa miljomassiga, sociala och
ekonomiska varden fér kommunens invanare.

Ett strategiskt fastighetsinnehav ger en kommun méjlighet att paverka bade
var i kommunen det byggs samt inriktning och innehall pa det som byggs.
Vid forsaljning eller upplatelse av fastigheter kan kommunen bland annat
styra vad som ska byggas, upplatelseformer, att bostader ska vara
ekonomiskt éverkomliga och att byggnation ska utféras med héga
miljdmassiga ambitioner.
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| Malmo kommun

Malmé kommun har en total landyta pa ca 16 024 hektar (ha)? och av den
ager Malmo stad ca 8674 ha eller ca 54 %. Utdver ytan pa land sa ager
Malmé stad &ven ca 1 136 ha vatten i Oresund.
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Malmé stads fastighetsdgande inom Malmé kommun.

2 Ett hektar (ha) ar 10 000 kvm.
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Olika markanvéndning pa Malmé stads fastighetsinnehav i Malmé
kommun.

Malmé stads fastighetsinnehav inom kommungransen ar fordelat mellan

olika markanvandningstyper enligt féljande diagram:
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Fdrdelning av markanvéndning pa Malmé stads fastighetsinnehav i Malmé
kommun

Allman plats

Allmé&n plats ar omraden som i en detaljplan ar avsett for ett gemensamt
behov. Exempel pa olika typer av allman plats ar gator, torg, parker och
lekplatser med mera. Detaljplanen reglerar férutom anvandningen av
omradena aven om den allmanna platsen ska skdtas av kommunen eller av
en férening, sa kallat kommunalt eller enskilt huvudmannaskap. Den
vanligast forekommande typen av huvudmannaskap i Malmos detaljplaner
ar kommunalt huvudmannaskap, vilket innebar att merparten av den
allmanna platsen i Malmé skdts av kommunen.

Inom Malmé kommun ager Malmo stad ca 3 586 ha yta planlagd for
andamalet allman plats.

Kvartersmark

Kvartersmark ar omraden i en detaljplan som inte ar allman plats.
Detaljplanen reglerar vilken typ av anvandning som ar tillaten pa marken.
Det kan till exempel vara bostader, handel, skola med mera. Detaljplanen
kan, utover vilken typ av anvandning marken ska ha, aven reglera var
byggnation inte ar tillaten, byggnadshdjder, takvinklar mm.

Inom kommunens granser ager Malmo stad ca 1 459 ha yta planlagd for
andamalet kvartersmark.

Jordbruksmark

Inom kommunens granser ager Malmo stad ca 2 328 ha jordbruksmarks.
Innehavet bestar av ca 2 158 ha akermark och 170 ha betesmark.

Jordbruksklasser

Pa 1970-talet genomférde davarande lantbruksstyrelsen en gradering av
akermarken i Sverige, med utgangspunkt fran dess produktionsférmaga ur
vaxtodlingssynpunkt. Marken delades in i klasser fran 1-10 dar 10 ar bast.
Ju hogre klass, desto storre betydelse for jordbruksproduktionen?.

Den jordbruksmark som Malmo stad ager inom Malmo kommun &r férdelad
mellan olika jordbruksklasser enligt foljande:

3 Ytan ar beraknad utifran Jordbruksverkets jordbruksblock.
4 PM — Oversiktlig gradering av dkermarken i Sverige
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https://jordbruketisiffror.files.wordpress.com/2013/10/akerklassificering_19710211.pdf

Jordbruksmark som Malmé stad ager inom Malmd kommun férdelad mellan
olika jordbruksklasser.
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Jordbruksklasser pa jordbruksmark dgd av Malmé stad
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Skog

Inom kommunens granser ager Malmé stad ca 460 ha skog varav ca 340
ha ar I6vskog och ca 120 ha ar barr- och blandskog. Innehaven ligger
framst i AlImasa, Vintrie och langs med Yttre Ringvagen.

Ovrig mark och vatten

Utbver ovan namnda markanvandningstyper har vi dven en kategori som vi
kallar évrig mark och vatten. | denna kategori ingar mark som till exempel
ar idrottsomraden, begravningsplatser, koloniomraden, hamn och ytor
langs motorvégar och trafikplatser. Aven kanaler och dammar ingér i denna
kategori.

Inom kommunens granser ager Malmo stad ca 800 ha av typen 6vrig mark
och vatten.

| andra kommuner

Utover det innehav som beskrivs i foregaende avsnitt ager Malmo stad
aven fastigheter i nio andra skanska kommuner. Innehavet bestar av saval
stérre som mindre fastigheter. Bakgrunden till innehaven bottnar i flera fall i
behov av mark och vatten fér andamal som inte kunnat tillgodoses inom
Malmds egen kommungrans. Den totala arealen av stadens markagande
utanfér Malmé kommun ar ca 2 678 ha.

Har foljer en oversiktlig redovisning av Malmo stads fastighetsinnehav
utanfér Malmds kommungrans.



Torup

Jordbruksmark
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Malmé stads fastighetsinnehav kring Torup.

Areal

Malmo stads fastighetsinnehav kring Torup &r idag ca 560 ha® varav ca 360
ha ar skog. Av skogsmarken ar ca 180 ha naturreservat. Omradet ligger i
sin helhet i Svedala kommun.

Historik

Torups gods, i Svedala kommun, kdptes 1970 och omfattade da 970 ha,
varav 340 ha skog. Syftet med kopet var att bibehalla Torups bokskog som
ett rekreationsomrade fér Malmdborna. | kpet ingick inte bara bokskogen
utan aven storre delen av godset med jordbruksmark, slott, park och ett
stort antal byggnader.

Av de 129 byggnader som ingick i kdpet ar en stor del i dag avstyckade och
salda. | stadens ago aterstar ett 50-tal byggnader inklusive slottet,
huvudgarden och byggnaderna i byn och dess omgivning.

55625 000 kvm enligt ytor i Malmo stads GIS
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2006 saldes 260 ha till PGA National Sweden med andamalet att anlagga
en golfbana. Samtidigt saldes 90 ha till tidigare agare av godset och under
2018 saldes ytterligare 40 ha norr om golfbanan till Svedala kommun.

Ar 2006 blev delar av bokskogen ett Natura 2000-omréde och 2019
bildades ett statligt naturreservat dar Natura 2000-omradet med
kompletterande omgivningar ingar.

Omradets anvéandning

Torups rekreationsomrade ar i dag ett mycket valbesokt omrade. Har finns
bland annat promenadstigar, vandringsleder, ridslingor, utegym och

motionsspar, café, grillplatser och en av Nordens bast bevarade
rendssansborgar.

Jordbruksmarken arrenderas ut till ett antal lantbrukare och den 6ppna
marken i sydost arrenderas ut som golfbana. | dvrigt finns ett par mindre

upplatelser av byggnader for olika andamal. Skogen och slottsomradet
férvaltas av Malmo stad.
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Malmé stads fastighetsinnehav kring Sturup.
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Areal

Malmo stads fastighetsinnehav kring Sturup uppgar till ca 656 hab®.
Innehavet ligger delvis i Svedala kommun och delvis i Lunds kommun.

Historik

1966 godkande regeringen en preliminar éverenskommelse mellan staten
och Malmo stad avseende avveckling av Bulltofta flygplats samt utbyggnad
av en ny allman flygplats. Forenklat innebar 6verenskommelsen ett
markbyte dar marken pa Bulltofta flygplats, som da agdes av staten, skulle
tillfalla Malmé stad som ersattning fér mark till en ny flygplats som Malmo
stad koptaade for statens rakning i Sturup.

Det beslutades ocksa att Malmé stad skulle férvarva mer mark for att staten
i framtiden skulle ha mdjlighet att bygga ut flygplatsen enligt en faststalld
plan. Under manga ar lag en utbyggnad inom en éverskadlig framtid men i
takt med teknikutvecklingen har dessa planer forandrats och utbyggnaden
ar skjuten pa framtiden. Malmo stads atagande att aga marken galler dock
tills vidare.

Omradets anviandning

Jordbruksmarken ar i dag utarrenderad till lantbrukare. Inom omradet har
dessutom Sturup Raceway en tomtrattsupplatelse och Limhamns
motorklubb ett arrende for sina verksamheter. Skogen férvaltas av Malmo
stad.

66 559 000 kvm enligt ytor i Malmo stads GIS
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Malmé stads fastighetsinnehav kring Vomb.

Areal

Det storsta samlade fastighetsinnehavet utanfér Malmés kommungrans
finns vid Vombsjon i Lunds kommun. Innehavet kring Vomb uppgar till ca 1
005 ha’ och ligger delvis i Lunds kommun och delvis i Sjobo kommun.

Historik

Nar Malmos vattentakt i Grevie (se 2.3.5) inte langre ansags racka for
stadens behov kdpte 1939 Malmé stad ett stérre markomrade i Vomb.
Omradet var ca 3 200 ha, varav ca 540 ha var sjo och inkluderade
Haljasjon, Bysjon och halva Vombsjon.

Pa 60-talet koptes aven en del laglant mark i Bjorka dster om Vombsjon i
Sjobo kommun. Dessa forvarv gjordes for att forega eventuell negativ
paverkan pa omradet i samband med att en ny vattendom medgav en
hojning av vattenstandet i Vombsjon.

2016 och 2021 salde Malmo stad ett omrade pa ca 900 respektive 505 ha i
Vomb till Sydvatten.

715991 000 kvm enligt ytor i Malmé stads GIS
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Omradets anvandning

Jordbruksmarken ar utarrenderad till lantbrukare och skogen forvaltas av
Malmé stad.

| de sddra delarna av skogsomradet, séder om Norra Vombsvagen, finns
ett Kronhjortsreservat med en stam pa 200-300 kronhjortar. | skogen norr
om Norra Vombsvagen pagar ett medvetet skogsbruk med syfte att skapa
ett omrade for rekreation. Tanken ar att ge besdkare mdjlighet till rekreation
i omradet utan att de ska behdéva komma foér nara kronhjortsstammen.

| omradet driver SLU Ultuna ett forskningsprojekt dar poppel- och pilodling
fér massaproduktion studeras.

Vombsjégarden ar upplaten via intern markupplatelse till
serviceforvaltningen.
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Malmé stads fastighetsinnehav kring Karup.
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Areal

Malmo stads fastighetsinnehav kring Karup uppgar till ca 161 ha® varav
drygt 10 ha ar tomtmark, resterande delar ar skog och en mindre del ar
jordbruksmark. Fastigheterna ligger i Sjobo kommun.

Historik

Pa 60-talet kopte Malmo stad Karups Nygard och upprattade planer for att
etablera ett fritidsomrade. Syftet var att skapa majligheter for Malmobor att
férvarva en tomt och kunna bygga ett fritidshus. Gardscentrat pa Karups
Nygard ar salt tillsammans med den betesmark som ligger norr om och
ingar i Klingavalsans naturreservat.

Omradets anvdndning

Delar av den mark som ar planlagd for fritidshusbebyggelse ar inte
bebyggd och dar vaxer idag skog. "Tomtmarksskogen” férvaltas
tillsammans med omkringliggande mark som &gs av Karup Nygards
samfallighetsférening. | en 6verenskommelse mellan Malmo stad och
foreningen beslutades att skogen skulle skétas av féreningen mellan ar
2000 och 2020. De kommande 20 aren darefter ar det Malmé stad som star
for skotseln. Jordbruksmarken ar utarrenderad till lantbrukare och 6vrig
skog forvaltas av Malmo stad och fungerar som ett rekreationsomrade.

81 607 000 kvm enligt ytor i Malmo stads GIS
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Malmé stads fastighetsinnehav kring Grevie.

Areal

Malmo stads fastighetsinnehav kring Grevie har en areal pa ca 31 ha®.
Innehavet ligger dels i Staffanstorps kommun dels i Burlévs kommun.

Historik

Ett av de forsta forvarven som Malmo stad gjorde utanfér kommungransen
var i Staffanstorp, ar 1899. | syfte att anlagga en vattentakt och férsoérja
Malmé med dricksvatten kdptes en fastighet i Grevie. Fran 1903 och framat
genomférdes flera kompletterande forvarv for att mojliggéra anlaggandet av
en vattenledning mellan Grevie och vattenverket i Bulltofta, "Grevie-
ledningen”.

2008 bildades kommunalférbundet VA syd vilket da 6vertog dgandet och
driften av vattentakten i Grevie och vattenverket i Bulltofta.

Omradets anvandning idag

VA syd har sokt vattendom for utdkat vattenuttag ur Grevietakten. Nar VA
syd har fatt beviljad ledningsratt pa marken dar ledningarna ligger ar
avsikten att Malmo stad ska salja den mark som ledningarna ligger pa.

9306 000 kvm enligt ytor i Malmo stads GIS
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Det storre innehavet av jordbruksmark i dster arrenderas ut till en
lantbrukare.

Mindre innehav
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Malmé stads fastighetsinnehav kring Finnhult, H66rs kommun.

aka

Finnhult i H66rs kommun ar ursprungligen inkopt for att vara ett
vardboende, men sedan lagstiftningen &ndrats bor Malmés vardtagare med
dessa behov inom Malmé kommungranser. Numera har byggnaden
funktion som konferensanlaggning och sommarkollo for barn med sarskilda
behov. Anlaggningen och marken runtomkring upplats till stadsfastigheter.
Den del av innehavet som ar jordbruksmark ar upplatet med arrende till
lantbrukare och en mindre del av innehavet ar skogbevuxen strandmark.
Till fastigheten hor aven en bit av Ringsjon. Malmé stads fastighetsinnehav
kring Finnhult har en areal pa ca 146 ha'.

101 455 000 kvm enligt ytor i Malmo stads GIS
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Malmé stads fastighetsinnehav i Osby.

Malmo stads fastigheter i Osby kommun ar, precis som innehavet i
Finnhult, inkdpt for att anvandas som vardboende men anvands idag som

sommarkoloni och upplats i sin helhet till stadsfastigheter.

Malmo stads fastighetsinnehav kring Osby har en areal pa ca 2,6ha'".

1125 700 kvm enligt ytor i Malmé stads GIS.
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Malmé stads fastighetsinnehav i Hassleholm.

Malmo stads fastigheter i Hassleholms kommun ar inkdépta i samma syfte
som de anvands till idag, namligen sommarkoloni. Under vintertid bedrivs
verksamhet for vuxna med behov av aterhamtning. Stadsfastigheter
forvaltar byggnaderna och fastighets- och gatukontoret férvaltar skogen.

Fastighetsinnehavet i Hassleholms kommun uppgar till 8,5ha'2.

12.84 600 kvm enligt ytor i Malmo stads GIS.

38 (41)



Hollviken
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Malmé stads fastighetsinnehav i Hoéllviken, Vellinge kommun.

Malmo stads fastigheter i Vellinge kommun ar inkdpta syfte att anvandas

som sommarkolonier och upplats till serviceférvaltningen for detta andamal.

Innehavet i Hollviken uppgar till 2,7 ha's.

Ovrigt innehav

| 6vrigt forekommer vissa mindre markinnehav som har uppstatt till
exempel vid kop av mark for vagar och trafikplatser dar hela fastigheter
kopts men bara vissa delar har anvants for andamalet. Dessa innehav ar
mycket sma och redovisas inte sarskilt har.

1327 000 kvm enligt ytor i Malmé stads GIS.
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Ordlista

Fastighet - En fastighet ar en avgransad bit mark- eller vattenomrade.
Historiskt har fastigheter bara kunnat avgransas horisontellt, i tva
dimensioner. Det innebar att klassiska fastigheter saknar grans "uppat” och
"nedat”. Fastigheten och aganderatten stracker sig saledes rakt upp i luften
som en upp och nedvand kon som sedan fortsatter rakt ned i marken mot
jordens medelpunkt. Numer finns mgjligheten att avgransa fastigheter aven
i vertikalplan och darmed bilda sa kallade tredimensionella fastigheter och
tredimensionella fastighetsutrymmen. Detta innebar att fastigheten aven
har ett "lock” och en "botten”.

Fastighetstillbehor - tillbehdr till en fastighet, sa kallade fastighetstillbehor,
ar enligt jordabalken: byggnader, ledningar, stdngsel och andra
anlaggningar som finns pa fastigheten och som ar tankta att finnas dar for
stadigvarande bruk. Som byggnader raknas inte bara hus utan ocksa
murar, broar, bryggor och alla slags uppbyggda konstruktioner. Trad som
star pa fastigheten (sa lange de har roten kvar i marken) och andra vaxter
och naturlig gddsel raknas ocksa som fastighetstillbehor.

Upplatelse eller Nyttjanderatt - En nyttjanderatt ar en ratt for en person
att nyttja annans fastighet. Aganderétten till fastigheten stannar kvar hos
fastighetsagaren, men nyttjanderattshavaren far anvanda fastigheten pa
det satt som har bestamts i upplatelsen. Det finns tva huvudtyper av
nyttjanderatter, total och partiell. Total nyttjanderatt innebar att
nyttjanderattshavaren har ratt till all form av anvandning till omradet. Medan
en partiell nyttjanderatt innebar ratt att anvanda omradet i ett visst
avseende, till exempel for att fiska. En nyttjanderatt upplats alltid till en
person — antingen fysisk eller juridisk.

Arrende, hyra och tomtratt ar olika typer av former av upplatelser och
nyttjanderatter.

Arrende - Arrende ar en form av nyttjanderatt som innebar att mark upplats
mot ersattning. Arrende upplats av en fastighetsagare (jordagaren) till en
person (arrendatorn). | jordabalken regleras de fyra typerna av arrenden
som finns lagenhetsarrende, jordbruksarrende, bostadsarrende och
anlaggningsarrende. Regler om arrende finns i 7 — 11 kap. jordabalken.

Tomtratt - Tomtratt ar en typ av nyttjanderétt till en fastighet under
obestamd tid mot en arlig avgald i pengar. Reglerna kring tomtratten gor att
upplatelseformen i vissa bemarkelser liknar aganderatt till fast egendom.



Tomtratt kan upplatas i fastigheter som ags av Stat, kommun eller i vissa
fall stiftelser. Regler om tomtratt aterfinns i 13 kap. jordabalken.

Detaljplan - Detaljplanen ar ett dokument som anger hur marken inom ett
begransat omrade ska bebyggas och hur mark- och vattenomraden far
anvandas. Det ar genom detaljplaner som kommunen bestammer vad som
far byggas och i stora drag ocksa hur det far byggas. Det ar i detaljplaner
som kommunen avgor var infrastruktur och samhallsservice ska etableras

samt hur balansen ska se ut mellan bebyggelseomraden och grénomraden.

Detaljplanelaggning regleras i dag i plan- och bygglagen.

Allman plats - Allman plats ar omraden som i en detaljplan ar avsett for ett
gemensamt behov. Exempel pa olika typer av allman plats ar gator, torg,
parker och lekplatser med mera.

Kvartersmark - Kvartersmark ar omraden i en detaljplan som inte ar
allman plats. Detaljplanen reglerar vilken typ av anvandning som ar tillaten
pa marken. Det kan till exempel vara bostader, handel, skola m.m.

Naturreservat — Ett omrade som skyddas av myndighet eller markagare
for att bevara vardefull natur. Regler om naturreservat finns i miljobalkens 7
kap.

Markanvisning — En markanvisning innebar en ensamratt fér en byggaktor
att under en viss tid och pa givna villkor fa férhandla med kommunen om
Overlatelse eller upplatelse av ett visst markomrade som kommunen &ger.

Enskilt vattenomrade — Se allmant vattenomrade

Allmant vattenomrade - Regler om allmant vattenomrade finns i lagen
(1950:595) om grans mot allmant vattenomrade.

Enligt huvudregeln stracker sig enskilt vattenomrade trehundra meter ut
fran fastlandet. Oar om minst etthundra meter omges ocksa av enskilt
vattenomrade. Vattnet dar utanfor ar allmant. Undantag géaller i de fall dar
djuphavskurvan for tre meters djup gar langre ut fran strand an trehundra
meter. | de fallen stracker sig enskilt vatten fram till djuphavskurvan for tre
meter. Undantag finns ocksa for vatten som har férbindelse med 6ppna
havet enbart dver enskilt vatten. Om en tex en fjords mynning ar smalare
an 600 meter leder det saledes till att hela fjorden utgoér enskilt vatten, aven
om fjordens bredd 6kar avsevart efter mynningen. Aven undantaget har
dock undantag. Foér detaljer, se lagen (1950:595) om grans mot allmant
vattenomrade.
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