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Sammanfattning

Arendet avser ansékan om utdkat objektsgodkinnande for genomférandet av detaljplan
5529 som vann laga kraft 2020-06-11 samt f6r genomférandet av en mindre del av
detaljplan 4704 som vann laga kraft 2003-04-22. Syftet med projektet dr att utveckla
Viistra hamnen fran industri- och hamnomrade till en blandad stad. Projektet mojliggor
tor upprittandet av en byggnad med cirka 160 bostider samt 17 780 m* BTA kontor
och centrumverksamhet samt ombyggnation av anslutande allmin platsmark. Den nya
byggnaden ir ett landmirke som ramar in- och markerar Dockanomradet.

Beslut om objektsgodkidnnande f6r projektet fattades av tekniska nimnden i december
2020 (TN-2020-2903). Beslutet innebar ett godkdnnande av en investeringsutgift for
projektet om 7,5 mnkr och driftkostnader om 600 tkr (brutto). Aktualisering av kalkyler
under 2025, i samband med kommande upphandling av entreprenadarbetena for allmin
platsmark, visar att de bedémda utgifterna for projektet Gverstiger den kalkyl som
gjordes 1 samband med beslut om objektsgodkinnande.

Projektets totalram beriknas till detta utékade objektsgodkinnande uppga till totalt 14,6
mnkr. De beddmda inkomsterna som bestar av gatukostnadsersittning fran privat
exploator beriknas till 14,6 mnkr. Driftkonsekvenserna som projektet ger upphov till
har 6kat till 1,1 mnkr brutto per ar. Investeringsutgifterna och inkomsterna ar bedémda
1 prislidge september 2025.

Forslag till beslut

Tekniska nimnden foreslis besluta
att godkdnna investeringsutgift for projekt 8959 Torrdockan 7 till en beriknad investe-
ringsutgift om 14,6 mnkr, och dirmed en totalutgift f6r hela projektet om 14,6

mnkr samt totala driftkostnader om 1,1 mnkr (brutto).
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Beslutsunderlag
e G-Tjinsteskrivelse TN 251125 - Utoékat objektsgodkinnande projekt 8959
Torrdockan 7

e Underlag utokat Objektsgodkidnnande Torrdockan 7 251013
e Underlag objektsgodkinnande f6r projekt 8959 Torrdockan 7, Dp 5529

Beslutsplanering

Tekniska nimndens arbetsutskott 2025-11-11
Tekniska nimnden 2025-11-25

Tekniska nimnden 2025-11-25

Arendet

Projektet Torrdockan 7 8959 ir belaget i Dockanomradet i Vistra hamnen mellan
gatorna Isbergs gata och Krankajen. Projektet omfattar genomférandet av detaljplanen
Dp 5529 Torrdockan 7 Hamnen i Malmé samt den yttre delen av Krankajen 6ster om
planomradet vars ombyggnad regleras 1 detaljplanen Dp 4704 (lagakraftvunnen 2003).
Detaljplan 5529 vann laga kraft 2020-06-11 och méjliggor f6r uppforandet av en
byggnad pi fastigheten Torrdockan 7 med cirka 160 bostider samt 17 780 m* BTA
kontor och centrumverksamhet i bottenvaningen. Detaljplanens syfte dr att mojliggora
for en fortsatt utveckling av Vistra hamnens omvandling fran industri- och
hamnomrade till en blandad stad. Den nya byggnaden, som fardigstills under hésten
2025, ir ett landmirke som ramar in- och markerar Dockanomridet.

Projektomradet bestar av tva fastigheter, Torrdockan 7 och Hamnen 21:138 som dgs av
respektive JM AB och Malmé kommun.

JM AB ansvarar for att bygga ut kvartersmarken inom Dp 5529. Malmé stad ansvarar
for anldggandet av allmién platsmark inom och 1 anslutning till detaljplaneomradet i
samrad med exploatoren.

Investeringen i projekt 8959 innefattar ombyggnation av allmin platsmark inom Dp
5529 vilket innefattar en del av torgytan vid Dockplatsen vister om den nya byggnaden,
gata och gangbana pa Isbergs gata séder om den nya byggnaden samt gata och
gangbana pa Krankajen ster om den nya byggnaden. I projektet ingér dven
ombyggnation av en mindre del allmin platsmark inom Dp 4704 lings den yttre delen
av Krankajen.

Utredningar togs fram i tidigt skede med tillh6rande kalkyl som la grunden for
projektets investeringsbeslut (OG antagen 2020-12-15 av TN, 2020-2903).

En detaljprojektering av ytorna inom projektomradet genomfordes sen under ar 2021.

Aktualisering av kalkyler under 2025, i samband med kommande upphandling av
entreprenadarbetena for allman platsmark, visar att de bedomda utgifterna for projektet
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overstiger den kalkyl som gjordes i samband med beslut om objektsgodkiannande i
december 2020.

Projektets totalram beriknas till detta utékade objektsgodkinnande uppga till totalt 14,6
mnkr vilket dr en 6kning med 7,1 mnkr mot tidigare beslut om 7,5 mnkr. Kostnaderna
tor iordningstillandet av den allmdnna platsmarken inom projektet finansieras till 100
procent av exploatoren Dockan Exploatering AB, som 4dgs av Wihlborgs fastigheter
AB, JM AB och Peab AB, enligt exploateringsavtal som beslutades 1 Tekniska nimnden
1 februari 2019 (TN, 2018-3510). Exploatoren ér informerad om kostnadsékningen i
projektet.

Direkt resultatpaverkandekostnader innefattar hantering av massor 6ver MKM och
uppgar till 300 tkr. Direkt resultatpaverkande intikter uppgar till 14,6 mnkr och avser
gatukostnadsersittning.

De utokade utgifterna inom projektet beror fraimst pa att kommande
entreprenadarbeten for utbyggnaden av allmin platsmark overstiger kalkylen i antaget
objektsgodkannande. De 6kade kostnaderna beror dels pa en dndrad utformning av
allmin platsmark som innebar att entreprenaden maste utforas 1 flera olika etapper, dels
pa att entreprenaden pa allmin platsmark inte kunde genomféras samtidigt som
husbyggnationen pagick inom fastigheten Torrdockan 7 som ursprungligen planerat
samt 6kade materialpriser till £6ljd av ett dndrat virldslige.

Den tillfalliga omledningsvigen for fordonstrafik pa kvartersmarken mellan Sigmahuset
och Docks kunde inte nyttjas f6r kommunens entreprenad som det ursprungligen var
planerat.

Som en f6ljd av de 6kade utgifterna samt hojd internrinta har driftskonsekvenserna
som projektet ger upphov till 6kat frain 600 tkr brutto per ar till 1,1 mnkr brutto per ar.
Investeringsutgifterna och inkomsterna dr bedémda i prislige september 2025.
Projektets bedomda utgifter, intikter och kostnader finns med i den av Fastighets- och
gatukontorets planerade ekonomiska plan.

Ansvariga

Sven Gustafsson Enhetschef
Anna Modig Avdelningschef
Tobias Nilsson Ditrektor
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