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Sammanfattning

Forslag om nya avgilder for tomtritter upplatna med smahus med 16ptid fran och med
1 januari 2027. Ett drende f6r samma tomtritter var uppe och beslutades i Tekniska
nimnden den 24 februari 2025. Med anledning av 6versynen av den sa kallade
”Smyrnadomen” sa har dessa avgilder pa nytt setts 6ver. Med anledning av oversynen
torslas ny riktlinje f6r berdkning av avgilden f6r tomtratterna upplatna med sméhus
med 16ptid fran 2027.

Forslag till beslut

Tekniska namnden foreslis besluta

att upphiva tidigare riktlinjer avseende avgaldsreglering av smahus enligt beslut 1
tekniska namnden 2008-12-10

att upphiva tekniska nimndens beslut 2025-02-24 {52 om avgildsreglering,

att avgildsunderlaget ska utgora 100 procent av det av Skatteverket faststéllda
marktaxeringsvirde for 2025, utom 1 de fall dir tomtrittshavaren svarat f6r
anliggningskostnader f6r gemensam kvartersmark dér avgildsunderlaget ska utgora 80
procent av taxeringsvardet for marken,

att tekniska nimnden érligen faststéller avgildsrintan vid omreglering av
tomtrittsavgalder,

att tomtrittsavgilder f6r smahus som borjar gilla 2027 ska bestimmas till 1,75 procent
for tioariga avgildsperioder,

att godkanna foreslagna tomtrittsavgalder for nastkommande avgildsperiod enligt
bilagd forteckning
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Beslutsunderlag

e G-Tjinsteskrivelse TN 251021 - Reglering av tomtrittsavgilder f6r smihus med
16ptid 2027

e [Lista smihus

Beslutsplanering
Tekniska nimnden 2025-10-21

Arendet

I bifogad foérteckning ir angivna fastigheter upplatna med tomtritt f6r smahus.
Avgildsperioderna ir 10-ariga. Overenskommelse om avgildsreglering ska enligt lag
vara triffad senast ett kalenderdr innan den nya avgilden intriffar, dvs 2025-12-31.

Nuvarande samt foreslagna nya avgilder framgér i ovan nimnda férteckning.

I april 2025 kom en dom, den sa kallade ”Smyrnadomen”, T 3706-23 fran Hogsta
domstolen (HD) avseende en tvist gillande omprévning av tomtrittsavgild for ett
flerbostadshus, specifikt avseende avgildsrantan. HD landade i att avgaldsrintan skulle
vara 1,75% for aktuell 10 drs period, mot tidigare praxis pa 3%. Rintan sattes med

héinsyn till bostadsindamal.

Forvaltningen foreslar att berdkningen av tomtrittsavgilder f6r smahus dndras fran och
med avgildsregleringar som trider i kraft 2027-01-01 och framat. Férslag pa berikning
ar att avgaldsunderlaget ska utgora 100 procent av det av Skatteverket faststallda
marktaxeringsvirde for ar 2025, utom i de fall tomtrittshavaren svarat for
anliggningskostnader for gemensam kvartersmark dir avgildsunderlaget ska utgéra 80

procent av taxeringsvardet for marken. Avgildsrintan som ska tillimpas dr 1,75 %.
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	Reglering av tomträttsavgälder för småhus med löptid från 2027
	Sammanfattning
	Förslag till beslut
	Beslutsunderlag
	Beslutsplanering
	Ärendet
	Ansvariga


