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TN-2025-1924

Sammanfattning

Under 2025 16per 61 tomtrittsavtal ut for fastigheter upplatna fo6r smahus.
Tomtrittshavarna foreslas erbjudas att teckna nya tomtrittsavtal enligt gillande
lagstiftning. Ett drende f6r samma tomtratter var uppe och beslutades i Tekniska
nimnden den 27 augusti 2024. Med anledning av oversynen av den sa kallade
”Smyrnadomen” féreslas ny riktlinje f6r berdkning av avgilden f6r tomtritterna
uppliatna med sméhus.

Forslag till beslut

Tekniska namnden foreslis besluta

att upphiva tidigare riktlinjer avseende avgaldsreglering av smahus enligt beslut 1
tekniska namnden 2008-12-10,

att upphava tekniska nimndens beslut 2024-08-27 {183 om nya tomtrattsavtal,

att avgildsunderlaget ska utgora 100 procent av det av Skatteverket faststéllda
marktaxeringsvirde for 2025,

att tekniska nimnden drligen faststéller avgildsrintan vid omreglering av
tomtrittsavgalder,

att avgildsrintan ska bestimmas till 1,75 procent for tioariga avgildsperioder, samt
att erbjuda i bifogad bilaga angivna tomtrittshavare nya tomtrattsavtal med de i bilagan
avgivna avgilderna.

Beslutsunderlag

e G-Tjinsteskrivelse TN 250929 - Reglering av tomtrittsavgilder f6r smahus med
loptid fran 2027

e Lista andliga smahus
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Beslutsplanering
Tekniska nimnden 2025-10-21

Arendet
Fastigheterna 1 till drendet bifogade bilaga dgs av kommunen och ar upplatna med

tomtritt for bostadsindamal. Fastigheterna dr bebygeda med smahus.

Aktuella fastigheter ar upplatna enligt dldre lagstiftning som giller fore 1954.
Upplatelserna giller darfor for viss bestimd tidsperiod och till en fast avgild som inte
justerats sedan upplitelsedagen. For aktuella fastigheter 16per tomtrittsupplatelsen ut
under 2025. Nya tomtrittsavtal ska vara upprittade och undertecknade senast 2025-
12-31.

I april 2025 kom en dom, ”Smyrnadomen, T 3706-23” 1 Hogsta domstolen (HD)
avseende en tvist gillande omprovning av tomtrattsavgald for ett flerbostadshus,
specifikt avseende avgildsrintan. HD landade i att avgaldsrintan skulle vara 1,75% for
aktuell 10 ars period, mot tidigare praxis pa 3%. Rintan sattes med hénsyn till

bostadsandamal.

Forvaltningen foreslar att berdkningen av tomtrittsavgalder for smahus dndras fran och
med avgildsregleringar som enligt lag ska vara tecknade senast 2025-12-31. Forslag pa
berikning dr att avgildsunderlaget ska utgéra 100 procent av det av Skatteverket
faststillda marktaxeringsvirde for ar 2025. Avgaldsrintan som ska tillimpas ar 1,75 %.

Ansvariga

Susanne Dagnekvist Enhetschef
Viktoria Morén Avdelningschef
Tobias Nilsson Direktor
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