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Tekniska nimnden foreslas besluta att limna foljande yttrande:

Sammanfattning

Tekniska nimnden har i aktuellt yttrande synpunkter kopplat till genomférbarheten.
De funktioner som foreslds inom omradet 4r i vissa fall konkurrerande. De funktioner
som tillats dr svara att genomfora da ytan inom omradet dr mycket begrinsad. En

tydligare prioritering maste diskuteras i det fortsatta arbetet.

I det fortsatta arbetet behover det till exempel utredas hur den vistra parken ska
planldggas for att kunna utformas for bade rekreation och kajplatser. Det behover
ocksa studeras och tydliggéras hur vattenkontakten i omradet gors allmint tillginglig
och vilken inverkan detta har pa foreslagna byggratter.

Aven gatornas utformning och bredd bér studeras ytterligare for att sikerstilla alla
onskvirda funktioner sa som ledningar, gronska, tillganglighet och trafiksakerhet. I
stort maste alla ytor f6r allmin plats ses Over for att alla funktioner ska kunna

sikerstillas med god kvalitet.

Vidare bor, i det attraktiva och centrala liget som Smorkajen dr beldget 1, en hog
exploateringsgrad efterstrivas och kontor behéver i storre omfattning tillatas for att

6ka den ekonomiska héllbarheten i Nyhamnen.

Yttrande

Park i norr
Byggnaden som ir placerad utmed kajen i nordost gor att vattenkontakten inte blir
allmant tillganglig. Anvindningen PARK i plankartan blir dirmed mycket missvisande.

Tekniska namndens ambitioner har sedan flera ar varit att all vattenkontakt ska vara
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allmint tillginglig. Konsekvenserna av den norra byggritten behéver darfor utredas i
det fortsatta arbetet.

Vistra kajstraket

Det vistra kajstraket foreslas utgora park. Park dr en missvisande planbeteckning da
kajkonstruktionen med sina dragstag forsvarar traditionella planteringsytor och
tridgropar. Likasa foreslds det 1 parkstriket mojliggoras f6r inslag av tio mindre
fristiende byggnader med mojligheter f6r kiosker, caféer eller restauranger. Dessa
byggnader kommer att kriva hardgjorda ytor for tillginglighet, varuleveranser,
avfallshantering, cykelparkering och parkering for rorelsehindrade, vilket paverkar
mojligheten och utrymmet f6r vegetation utmed det tinkta parkstraket.
Forprojekteringen och det fortsatta planarbetet maste utreda hur kajkonstruktionen
med sina dragstag paverkar mojligheten att plantera trid, anldgga paviljongerna samt
hur moijligheten till nédvindiga ledningar £6r el och vatten och avlopp, fettavskiljare

med mera paverkas av kajkonstruktionens dragstag.

Det finns ett stort kulturhistoriskt virde i de fartyg som gistar Malmo. Dessa bidrar till
att skapa liv pa vara kajer och levandegoér Malmo som en kuststad. Det ar viktigt f6r
staden med attraktiva kajer, med bade tillrickliga faciliteter f6r besékande fartyg samt
nirheten till centrum. Dirfor dr kajerna inom aktuellt planomrade av stor vikt for

staden.

Lings hela den vistra kajen finns idag méjlighet f6r gistande batar att ldgga till och det
finns lagkrav pa avfallshantering med mera for denna funktion. Denna anvindning
bor mojliggéras dven framéver. Det finns dven ett behov av en mindre byggnad eller
uppstillning av container f6r detta andamal — det behover sikerstillas att funktioner till

denna verksamhet ryms inom den tillaitna anvindningen.

For att mojliggbra mottagande av fartyg bor det i detaljplanen std ”hamnverksamhet”
pa de kajer som anvinds och som fortsatt planeras att anvindas for fartyg. Detta
darfor att exempelvis bygglov, savil tillfilliga som permanenta, underlittas om ytan ar
godkind for aktuell verksamhet. Lika sa dr det angeldget att ytor reserveras som
kvartersmark f6r nédvindiga faciliteter sa som exempelvis eventuellt framtida behov

av el-laddning till fartyg.

Tekniska namndens tolkar ordningslagen som att byggnader som uppfoérs i enlighet
med plan inte behéva anséka om polistillstind. Det dr ett oklart rittslige om
civilrittsliga arrendeavtal kan ingds som reglerar detta nyttjande. Alternativet dr att
staden uppfor byggnaderna och att sedan hyresavtal tecknas for nyttjandet. Tekniska

nimnden anser att det i plan bor anges mindre omrdden som kvartersmark, dar
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byggnaderna ska uppforas, for att mojliggora for att teckna arrendeavtal. Detta behdver

utredas vidare.

Nitstation

Utformning och placering av nitstation ska anpassas for att sikerstilla god sikt 1

korsningen Kristianiagatan/Hans Michelsensgatan.

Bro

En forbindelse till framtida 6ar féreslas mojliggdras genom ett brofaste som ocksa kan
fungera som utkiksplats. Det édr av olika anledningar idag osidkert om 6arna kommer att
byggas s som det var tinkt i den férdjupade 6versiktsplanen. Plankartan sikerstiller
att det finns plats och mojlighet f6r att anldgga ett eventuellt framtida brofiste, men
tekniska nimnden vill papeka att detta inte kommer att byggas i samband med 6vrig

byggnation och anliggande inom planomradet.

Kaj

Detaljplanen foreslir tva mindre byggnader (5 och 6 pa illustrationen pa sidan 11 i
planbeskrivning). Byggnaderna ir 1 planforslaget forlagda pa kvartersmark. I fortsatt
arbete behover det avgoras om de ska méjliggoras pa kvartersmark eller om enklare
byggnader kan mojliggdras inom allmin plats. I fortsatt planarbetet maste det dven
utredas hur, och om, det ir konstruktionsmassigt moijligt att bygga foreslagna
byggnader pa kaj. Detta da grundliggning av byggnaderna kan behéva integreras i kaj
och krénbalkskonstruktion. Det behéver ocksa finnas en 16sning for fastighetsbildning
som ir anpassad for tilltinkt dgare av byggnaden och med hinsyn till att Malmo stad

forutsitts vara fortsitt dgare till samtliga kajkonstruktioner i omradet.

Under rubriken Kajen pa sidan 28 stir det att "Kajerna ska utforas sa att de blir sikra for
barn”. Det bor tydliggoras vad det innebir, exempelvis om det handlar om utformning
och funktion av kajplanet eller att kronbalk runt kajen ska ha en viss hojd och/eller
forses med staket till en viss hojd for att uppna barnsikerhet. Tekniska nimnden stiller

sig fragande till hur det sikras och avgors att kajerna verkligen dr sikra f6r barn.

Plankartan

I det attraktiva och centrala liget, som Smérkajen dr beldget i, bor en hég
exploateringsgrad efterstrivas och kontor behéver i storre omfattning tillatas for att
6ka den ekonomiska héllbarheten i Nyhamnen. En avvigning mellan
exploateringsgrad, mikroklimat och vistelsevirden behéver géras samtidigt som

forprojekteringen behover sakerstilla att alla tekniska funktioner ryms och tillgodoses.
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Tva av byggnaderna (1 och 2 pa illustrationen pa sid 11 i Planbeskrivning) har
beteckning C; som mdojliggdr centrumverksamhet, men inte kontor. Motivet beskrivs
vara att skapa en variation av centrumverksamheter i omradet. Planliggningen av
Smérkajen behéver 1 storre utstrackning tillgodose behovet av kontor 1 omradet.
Fortsatt planarbete behover ockséd utreda potential och intresset av att bygga lokaler f6r
handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter. En rimligare fordelning

mellan planbeteckningarna centrum och kontor behéver uppnas.

Planen behover mojliggora en storre flexibilitet 1 anvindningen, s att det 4r mojligt att
blanda nyttjandet i byggnaderna och exempelvis prova limpligheten for bostider i

omridet.

Under egenskapsbestimmelser for all kvartersmark och rubriken ”Markens
anordnande och vegetation” star det ingenting om vegetation. Det bor stillas krav pa
att dven bostadsgarden pa kvartersmark ska bidra till att erbjuda gronska. 1
planbeskrivning star det endast att sammanhingande gronstruktur kan skapas pa

fasader, men detta regleras inte med bestimmelse i plankartan.

Forgardsmarken maste vara av tillricklig omfattning for att sakra att byggnadernas
konstruktioner, trappor, ramper, cykelparkering, parkering f6r rorelsehindrade med

mera ryms inom redovisad forgardsmark.

Gator

I samband med att anvindningen PARK ses 6ver behover dven de tvd gatorna kring
den sydvistra byggritten studeras. Eventuellt skulle delar av dessa ytor 1 stillet kunna
planldggas som kvartersmark (prickmark) for att sikerstilla funktioner som hor till
byggnaderna. Delar av gatorna behover dock fortsatt planliggas som allmin plats for

att sakerstilla gang- och cykeltrafik.

For att sakerstilla framkomligheten for fordon av typen Lbn (12-meters fordon)
behover plankartan troligen anpassas utifran kommande korsparsanalyser i

forprojekteringen.

De nya gatorna som foreslds 1 detaljplanen dr inte konsekvent beskrivna i
planbeskrivning. P sidan 7 under rubriken ”Stadsbyggnadsidé” beskrivs de som
gronskande gator, men pa sid 28 (under rubriken Gronstruktur, naturmiljé och park)
star det att:” I Swairkajen kommer flera kvarter med hogre byggnader att skapa tranga gator med
vandrande skugga. Utrymmet i gatan ar begrinsat och tridplanteringar kan komma att behova
prioriteras bort till forman for andra behov. Pa sd vis kan gatorna, som kantas av branta higa
Jfasader pd bdda sidor, lifnas vid dalgangar i det urbana landskapet”. Tekniska nimnden
foreslar att kajerna breddas ytterligare dir det beh6vs f6r att sidkerstalla tillrickligt



5(8)

breda gatusektioner. Gatorna inom omradet ska bidra till ett gott mikroklimat och bor
innehalla tradplanteringar, ge bra férutsittningar f6r en god utformning f6r oskyddade

trafikanter samt vara tillrickligt breda for att inrymma nodvindig ledningsinfrastruktur.

Ett stort omrade foreslds planliggas som “gata pa fotgingares villkor”. Det dr tydligt
att det hir kommer att finnas leverans- och angdringsbehov (samt utformning efter
dessa fordons framkomlighet). Ytor dar det beh6ver forekomma trafik men som
regleras fOr att vara en gata ”’pa fotgangares villkor” upplevs ofta som otrygga och

dysfunktionella eftersom det dr méjligt £6r fordonstrafiken att kéra pa hela ytan.

Under rubriken Dagvatten pa sid 31 star det vidare att partikelavskiljningen kan ske
genom att vattnet passerar vixtytor lings gatorna eller med “raingardens”. Likasa
beskrivs att allt dagvatten fran alla 6vriga ytor ska passera nagon skrip- och
partikeluppsamling. Det kan vara vixtbidddar som “raingardens” eller underjordiska
magasin som kan ta emot storre floden. Da gatorna beskrivs som tranga behover det
utredas om dessa l6sningar dr mojliga eller om gatubredderna behover ses 6ver och

justeras.

Parkering och angoring

Planhandlingarna behover fortydligas gillande parkeringsfragan. Det dr for otydligt att
peka pa att parkering 16ses i annan plan. Det beh6évs en precisering kring hur det ér
tankt att 16sas. I planhandlingarna anges att ingen parkering far ske pa allmin plats och
att behovet av parkeringsplatser for byggritterna inom planomradet ska 16sas utanfor
planomradet f6r Smoérkajen (undantaget parkeringsplatser som behévs for
rorelsehindrades fordon (PRH)). Det framgar inte att det har sakerstillts att det finns
parkeringsplatser att tillga i erforderlig mingd utanfér planomradet f6r detaljplanens

behov, vilket kan paverka maojligheten att fa bygglov.

Det behover sikerstillas att det finns tillricklig tillfillig parkering pa tomtmark i
omradet till ndr de boende flyttar in. Tekniska nimnden har sett betydande problem i

en del nybyggnadsomriden nir en stor del av bostidderna byggs innan mobilitetshus.

Texterna om angoring behéver uppdateras. Behov av PRH ska dels inte tas under
angoring och ska inte hdnvisas till allman plats. Att hinvisa huvuddelen av ang6ringen
till ett sa pass stort omrade med bade verksamheter och boende till en gata ”pa

fotgingares villkor” kan gora att oskyddade trafikanter inte vagar ta plats pa gatan.

Delad mobilitet
Behovet av tillgingliga och synliga ytor f6r delad mikromobilitet (exempelvis cykel)

behover fa mer fokus, sdrskilt med tanke pa att planen saknar ytor for bilparkering.
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Ytor £6r delad mikromobilitet behéver inte planliggas sirskilt, men behovet av dessa
ytor behéver lyftas fram. Behovet finns sirskilt utmed gang- och cykelstraket. Ytor for
delningsbilar maste diaremot ligga pa kvartersmark. Hir testas ett nytt koncept med
anvindningen ”T”. Denna yta ska utformas sa att det tydliggors att ytan dr avgransad

och har en annan funktion dn den allméinna gatan.

Hojder

Angiende hojdsittning av mark och grundliggning (pa sid 18) ska det sikerstallas att
utrymningsvigar tillgodoses pa plushéjden +2,8. Vid kajkant kommer héjden vara ca.
+2.5 och i 6vrigt kommer hojdsittningen av omradet utredas under forprojektering

infor granskning av detaljplanen och plankartan kan behéva justeras utifran det.

Gatorna runt parken (med bevarandevirda trid) kommer att ligga hogre dn parken,
men marken inom parken kan inte hojas utan att riskera tridens hilsa. Darfor bor det

fortydligas att hojdskillnaden lampligen tas upp med stodmur eller brant slint.

Dagvatten och skyfall
Det framgir tydligt i planbeskrivningen att nagon skyfallsutredning inte har
genomforts och det gar ocksa att ldsa ut att inte heller dagvattenhanteringen ér utredd.

Det dr av stor vikt att dessa fragor utreds i ett tidigt skede av planeringen.

Da storre delen av planomradet omgirdas av kajkonstruktioner med dragstag i marken
samt att gatusektionerna i omradet dr smala saknas det forutsittningar for att kunna
tordréja dagvatten i raingardens. Dagvatten maste ledas bort fran planomradet genom
utlopp 1 kajerna likt den hantering av dagvatten som tillimpas inom omradet idag. Det
bor strykas ur planbeskrivningen att dagvatten kommer att fordréjas och renas inom

omradet da det inte finns tillricklig yta for att sikerstilla dessa funktioner.

Teknisk infrastruktur

I planhandlingarna framgar inte vilket platsbehov som foreligger f6r den tekniska
infrastrukturen som beh6vs for att forsérja planomradet. Det maste sikerstillas i det
fortsatta planarbetet att gatumarken lings kajkanten inom hela planomradet ar
tillrickligt bred for att kajkonstruktioner, ledningar, kablar och vegetation som kan ge
tillricklig krontickning 1 omradet far plats inom den allméinna platsmarken. Schakt f6r
ledningar och kablar far inte goras narmare 4n 3 meter fran insida kronbalk och inte

heller narmare dn 1 meter ovanfér packad jord ovan dragstag.

De olika ledningsidgarnas behov av utrymme och sikerhetsavstand beh6évs ocksa
tillcodoses. Vid utformning av allmin plats ska dven erforderligt utrymme f6r framtida

atkomst till tekniska anliaggningar f6r underhall och reparationsarbeten tillgodoses.
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Vattenomrdden

Idag anvinds kajerna inom W, (6ppet vattenomrade) f6r f6rtdjning av semipermanent
och tillfallig f6rt6jning av storre fartyg. Denna anvindning borde inte begrinsas av
denna planbeteckning — men tekniska nimnden vill girna att denna funktion
sikerstills. Daremot tolkas planbeteckningen som att den innebir att fast férankrade
fartyg alternativt husbatar inte kan ligga hir, vilket tekniska nimnden annars ser som
en mojlig framtida utveckling av omradet. Tekniska nimnden 6nskar att det ska finnas
mojlighet f6r exempelvis fast fortéjning av restaurangbat. I ett lingre perspektiv skulle
det aven kunna vara intressant med till exempel bastuflottar som dr fast férankrade,
om vattenomradet blir mer utav ett omrade med bad. Det bor dven Gvervigas att tillata

bryggor vilket skulle ge storre valméjlighet i den framtida utformningen av platsen.

I plankartan dr vattenomradena utsatta som W, och W, medan de nir de beskrivs i

planbeskrivningen ar utskrivna som W och W,.

Markfororeningar

I andra stycket pa sidan 34 (i samradshandling — samrad 2) star f6ljande: ”En pagaende
riskbedimning med dtgdrdsplan samt kompletterande grundvattenprov tas fram till granskning av
detaljplanen”. Meningen bor tas bort helt eller ersittas med “Det pagar arbete med att ta
fram en riskbedémning, bedéma omfattning pa atgardsbehovet och identifiera limpliga

atgiardsmetoder och kunskapsluckor”.

Det finns en otydlighet 1 Planbestimmelsen "Szarthesked far inte ges for byggnation forrin
markfororeningar dr avhjilpta”. Formulering av bestimmelsen limnar flera fragor
obesvarade som till exempel nir r en férorening avhjilpt/vilka féroreningar behéver
avhjilpas/ vem bestimmer nir de dr avhjilpta. Bestimmelsen kan ocksé forsvara en
héllbar masshantering. Det kan till exempel vara mer hallbart att hantera en férorening
i samband med byggnation (d4 det kan medféra firre transporter/mindre schaktbehov)

och det faller sig da naturligt att fororeningen inte kan vara avhjalpt innan startbesked

ges.

Brand
Avsnittet om brand under kapitlet ”Tekniska genomférandefragor” pa sidan 42
behover uppdateras i enlighet med stadens riktlinjer f6r ang6ring och uppstillning av

riddningstjanstfordon.

Ekonomiska konsekvenser
Under rubriken ”Ovriga ckonomiska konsekvenser” pa sidan 37 bor det dven

redovisas att det blir utgifter for marksanering. Under samma rubrik stir dven att
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planen medfor utgifter £6r Malmo stad £6r utbyggnad av allmin platsmark. Fastighets-
och gatukontoret ansvarar for att genomféra och bekosta utbyggnaden av den
allminna platsmarken. Delar av kostnaderna ska sedan férdelas mellan aktorer inom
utvecklingen av Nyhamnen.

Ordtérande [Fornamn Efternamn]
[Fyll i titel] [Fornamn Efternamn]

[Har anger du om det finns reservationer/sirskilda yttranden.]
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