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Sammanfattning

Arendet avser ansékan om utdkat objektsgodkinnande for genomférandet av detaljplan
5557 som vann laga kraft 2020-01-10. Syftet med projektet dr att omvandla ett
verksamhetsomrade i kollektivtrafik- och servicenara lage till blandade stadskvarter som
bland annat méjliggor £6r uppforandet av cirka 400 nya bostider samt anliggning av
anslutande allminna gator.

Beslut om objektsgodkidnnande for projektet fattades av tekniska nimnden i oktober
2021 (TN-2020-2587). Beslutet innebar ett godkinnande av en investeringsutgift for
projektet om 6 mnkr och driftkostnader om 390 tkr (brutto). Aktualisering av kalkyler i
samband med detaljprojekteringen visar att de bedomda utgifterna f6r projektet
overstiger den kalkyl som gjordes i samband med beslut om objektsgodkidnnande.

Projektets totalram berdknas till detta utékade objektsgodkinnande uppga till totalt 16
mnkr. De bedémda inkomsterna som bestér av gatukostnadsersittning fran privat
exploator beriknas till 13,5 mnkr, vilket ger ett projektnetto om -2,5 mnkr.
Driftkonsekvenserna som projektet ger upphov till har 6kat till ca 1,2 mnkr brutto per
ar. Investeringsutgifterna och inkomsterna dr bedémda i prisldge februari 2025.

Forslag till beslut

Tekniska nimnden foreslds besluta

att ansOka hos kommunstyrelsen om investeringsutgift for projekt 8717 Skjutskontoret
till en berdknad investeringsutgift om 16 mnkr, och dirmed en totalutgift f6r hela
projektet om 16 mnkr samt totala driftkostnader om 1,2 mnkr (brutto) per ar.

Beslutsunderlag

e G-Tjinsteskrivelse TN 250826 - Utokat objektsgodkinnande for projekt 8717
Skjutskontoret, Dp 5557
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e Underlag objektsgodkidnnande f6r projekt 8717 Skjutskontoret(TN-2020-2587-
5) ©)

e Underlag utokat Objektsgodkidnnande Skjutskontoret 8717

Beslutsplanering
Tekniska namndens arbetsutskott 2025-08-12
Tekniska nimnden 2025-08-26

Arendet

Projektet Skjutskontoret 8717 dr beldget 1 Kirseberg pa Lundavigen och omfattar
genomforandet av detaljplanen 5557 Skjutsstallslyckan 20 m.fl. 1 Kirseberg 1 Malmo.
Detaljplanen vann laga kraft i december 2019 och méjliggdr en omvandling av
verksamhetsomrade i kollektivtrafik- och servicenara lage till blandade stadskvarter med
bostider och en viss andel centrumfunktioner. Ikano bostad, som fran borjan dgde all
mark, har initierat férandringen och arbetet med DP 5557. Ett exploateringsavtal
rérande ansvar for kostnader och genomférandet av detaljplanen beslutades i Tekniska
nimnden ar 2019.

Ikano bostad har sailt vidare tva av fastigheterna inom omradet till MKB Fastighets AB
samt till K-Fast Skjutskontoret 3 AB (tidigare bolagsnamn Skjutsstallslyckan 18
Fastighets AB).

Totalt kommer exploateringen inom projektet att resultera i ett tillskapande av cirka 580
ligenheter och 5 lokaler, samt utbyggnad och utveckling av anslutande allmin plats.

Investeringen i projekt 8717 omfattar utbyggnation av allmin platsmark sa att
planomradet kan utvecklas enligt detaljplanens intentioner. Det innebdr byggnation av
en ny lokalgata, Skjutsstallsgatan, och nya infarter fran allmin platsmark till de nya
bostadskvarteren. Dirtill ska kvalitetsh6jande atgirder pa angrinsande Lundavigen och
Rosendalsvigen genomféras 1 form av tridplanteringar och nya gangbanor.

Aktualisering av kalkyler i samband med detaljprojekteringen visar att de bedémda
utgifterna for projektet Gverstiger den kalkyl som gjordes i samband med beslut om
objektsgodkannande 1 oktober 2021.

Projektets totalram beriknas till detta utdkade objektsgodkinnande uppga till totalt 16
mnkr vilket dr en 6kning med 10 mnkr mot tidigare beslut om 6 mnkr. De bedémda
inkomsterna som bestar av gatukostnadsersittning fran privat exploator beriknas till
13,5 mnkr, vilket ger ett projektnetto om -2,5 mnkr.

Orsakerna till de utékade utgifterna i projektet dr flera men beror frimst pa att
projektets omfattning foreslas utdkas genom att Rosendalsvigen byggs om i sin helhet
pa vagstrickan som angrinsar till exploateringsprojektet. De extra atgarderna i
Rosendalsvigen omfattar omasfaltering av hela korytan pa en stricka av 140 meter samt
anlidggande av 3 planteringsytor med trid, buskar och perenner. Andra orsaker till de
6kade utgifterna i projektet ar det férindrade marknadsliget som har inneburit 6kade
materialkostnader samt att atgiarder som tidigare utelimnats fran kalkylen nu
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inkluderats. De utokade atgarderna har i sin tur medfort hogre kostnader f6r
projektering och intern tid.

De f6rhojda utgifterna finansieras till storsta delen av gatukostnadsersittningen, en
mindre del aligger Malmé stad.

Som en 6ljd av de 6kade utgifterna samt hojd internrinta har driftskonsekvenserna
som projektet ger upphov till 6kat frin 390 tkr brutto per ar till ca 1,2 mnkr brutto per
ar. Investeringsutgifterna och inkomsterna dar bedémda i prisldge februari 2025.
Projektets bedémda utgifter, intdkter och kostnader finns med i den av Fastighets- och
gatukontorets planerade ekonomiska plan.

Ansvariga

Sven Gustafsson Enhetschef
Anna Modig Avdelningschef
Tobias Nilsson Direktor
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