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Sammanfattning
Anton Sauer (C) foreslar att Malmo stad avvecklar tomtkon och i stillet siljer tomter

via miklare och etablerade bostadsplattformar.

Tomtkon hade som ursprungligt syftet att erbjuda billiga tomter och fortur till vissa
grupper, men idag maste tomter siljas till marknadspris och fortur ges inte. Kosystemet
ar resurskriavande och antalet tomter dr mycket fa jamfért med de méanga sékande. 1
nuldget pagar inga detaljplaner f6r nya smahustomter pa stadens mark och det finns
inom en 6verskadlig framtid inga planer att paborja nagra. Med tanke pa den
prioriterade inriktningen i 6versiktsplanen har stadsbyggnadsnimnden varit restriktiva

till att paborja och prioritera detaljplaner f6r sméhus.

Fastighets- och gatukontoret féreslar att tekniska nimnden ger férvaltningen 1 uppdrag
att utreda forutsittningarna for att antingen avveckla eller behalla och vidareutveckla
tomtkoén. Utredningen ska bland annat analysera de ekonomiska konsekvenserna av en

eventuell avveckling.

Forvaltningen foéreslar att motionen besvaras med det utredningsuppdrag tekniska

nimnden gett fastighets- och gatukontoret.

Forslag till beslut

Tekniska nimnden foreslas besluta
att godkinna férvaltningens forslag till yttrande,

att ge forvaltningen i uppdrag att utreda forutsittningarna for att antingen avveckla eller
behalla och vidareutveckla tomtkén samt
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att foresld kommunfullmiktige besluta att anse motionen besvarad med tekniska
nimndens utredningsuppdrag till fastighets- och gatukontoret.

Beslutsunderlag

e Motion Anton Sauer (C) - Silj Malmos alla smahustomter via
bostadsplattformar

e G-Tjansteskrivelse TN 250826 Motion Silj Malmos alla smahustomter via
bostadsplattformar, STK-2025-433

e Forslag till yttrande TN 250826 Motion Silj Malmos alla smahustomter via
bostadsplattformar, STK-2025-433

Beslutsplanering
Tekniska nimnden 2025-08-26

Arendet
Motionen
I motionen foreslas att Malmo stad avvecklar tomtkon och i stillet finner nya vagar for

att silja tomter via maklare och etablerade bostadsplattformar.

I motionen framhills att i bérjan av 2025 fanns det fem tomter ute till f6rsaljning och
att intresseanmilningarna behdvde limnas in ett ar innan tomterna tilldelades.
Anledningen att det gick ett ar fran anmalan till tilldelning i det fallet var ett byte av
fastighetssystem som skedde mitt under det aktuella tomtsldppet. Vanligtvis tar det

cirka en manad fran anmilan till fOrsta tilldelning efter ett tomtslapp.

Bakgrund

Tomtkoén kom till pa 1960-talet grundar sig pa regler och riktlinjer som tidigare fanns
for formedling av tomter och 6verenskommelser om bankers férmedling av smahus.
Syftet var att underlitta f6r Malmdébor att hitta och kopa en tomt till ett fast och relativt
lagt pris. Genom en tomtké kunde staden erbjuda tomtmark till subventionerat pris,

samt ge fortur till vissa grupper, exempelvis barnfamiljer.

Regler for tomtkon

For att fa kopa en tomt av staden krivs att den s6kande registrerar sig i Malmo stads
tomtk6 och betalar kbavgift pa 300 kr per dr. Darefter kan den sokande skicka
intresseanmailan pa aktuella tomtslipp. Den som statt lingst i kon av de som anmilt
intresse fOor tomten far erbjudande om att kopa den. For att bli aktuell f6r kép av tomt

krivs att den sokande har ett lanelofte fran bank.

Liget i tomtkon
Malmo stads smahustomtko har cirka 2500 betalande kunder och under aren 2017 —
2024 har staden salt 115 tomter, varav 94 i Oxie, Stenakers gard.
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e Antal sdlda smahustomter
Antal salda smabustomter fran smabuskon dar 2011-2024.

Efterfragan pa smahustomter har varit hog samtidigt som Malmo stads utbud har varit
begrinsat. Det dr manga sékande till de tomter som bjuds ut for forsiljning. I Oxie,
Stendkers gird var det 2021 cirka 80 s6kande per tomt. Den billigaste, pa 674 m2,
kostade 1 220 000 kr, och den dyraste pa 923 m2 kostade 1389 000 kr.

Vid tomtslappet i kvarteret Altanen 1 Bunkeflo hésten 2022 var det ca 300 s6kande per
tomt. Den billigaste tomten pa 744 m2 kostade 2 678 000kr, den dyraste pa 980 m2
kostade 2 862 000 kr.

I Stenakers gard finns det nagra fa tomter kvar som kommer att siljas under 2025. 1
kvarteret Lusthuset (Bunkeflostrand) r det 25 tomter som dnnu inte har salts. Marken
nyttjas till och med 2027 £6r en tillfillig skola och kan efter detta tilldelas. I Fortuna

Hemgiarden finns det tre kommande tomter som kan slippas tidigast 2026.

Organisation

Malm¢ stads tomtké administreras och hanteras inom en arbetsgrupp pa fastighets- och
gatukontoret bestiende av administrativ assistens, exploateringsingenjorer och
stadsjurist. Utover detta nyttjas resurser i form av virderare, kommunikator och

ansvariga sektions- och enhetschefer.

Tomtkon dr administrativt utmanande och kraver mycket resurser. Koparna bestar av

privatpersoner med liag kunskap om fastighetsaffirer som kriver mycket stod.

Det har periodvis varit problem med att en del fastigheter har sélts vidare kort efter
kopet, vilket inte har varit syftet med kén. Malmé stad har f6rsékt férhindra detta
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genom att strama 4t avtalsvillkoren vilket inneburit att staden behéver dgna mer

resurser at kontroll av efterlevnad.

Prisséttning av marken

Nir tomtkén kom till pa 1960-talet kunde staden erbjuda tomtmark till subventionerat
pris. Kommuner maste numera silja mark till marknadspris i enlighet med EU-
statsstodsregler och kommunlagen. Malmé stad far dirmed inte subventionera
smahustomter och de siljs numera till marknadspris, i enlighet med Malmo stads

markanvisningspolicy.

Framtiden for smihuskon

I nuldget pagar inga detaljplaner for nya smahustomter pa stadens mark och det finns
inom en 6verskadlig framtid inga planer att pabdrja nagra. Den prioriterade
inriktningen 1 Gversiktsplanen ar att Malmo ska vixa titt och gront i koellektivtrafiknira
ligen och innanfor yttre ringvagen. Det har inneburit att stadsbyggnadsnimnden varit

restriktiva till att paborja och prioritera detaljplaner f6r smahus.

De cirka 2500 personer som star i tomtkon har férvintningar att nagon gang bli
erbjudna en tomt. Med tanke pa att staden i nuldget enbart har 28 tomter att férmedla
och att nya detaljplaner f6r sméahus inte paborjas eller prioriteras utlovar staden nagot

som inte efterlevs.

Bedomning

Sammanfattningsvis kan det konstateras att det star manga betalande personer 1
tomtkon samtidigt som staden har fa tomter att tilldela framéver och inga nya
inplanerade. Antal salda smahustomter de senaste aren har varierat mycket och det ar
virt att notera dr att det dr en lang process (detaljplan, markarbete m.m.) att fa fram nya
smahustomter till f6rsiljning. Stadsbyggnadsnamnden ér restriktiva kring att paborja
och prioritera detaljplaner f6r smahus. Administrationen kring tomtkén och kontroll av

efterlevnad av avtalen ar resurskravande.

Syftet med inférandet av tomtkon var initialt att erbjuda subventionerade priser och att
erbjuda fortur till sirskilda grupper. Sedan dess har bostadsmarknaden férindrats och

staden kan inte lingre erbjuda subventionerade tomtpris eller erbjuda sirskilda grupper
fortur. Sittet som tomter férmedlas generellt har ocksa dndrats mycket sedan dess— inte

minst genom utvecklingen av digitala bostadsplattformar.

Med bakgrund i ovan foreslar fastighets- och gatukontoret att tekniska nimnden ger
forvaltningen 1 uppdrag att utreda forutsittningarna for att avveckla respektive fortsatt
ha kvar och utveckla tomtkon. Vidare utredning behdver belysa ekonomiska
konsekvenser av en avveckling exempelvis vad giller kostnader for forsiljning av

enstaka kvarvarande tomter via maklare och om eventuell ersittning ska utga till de
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koande. Forutsittningarna for en fortlevnad av tomtkon genom att nya detaljplaner f6r

smahus pa stadens mark tillskapas maste ocksa utredas.

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen

Ansvariga

Barbro Yngveson Enhetschef
Viktoria Morén Avdelningschef
Tobias Nilsson Direktor
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