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Inledning

I ett yttrande pa ett svar pa en motion fran Centerpartiet den 20 juni 2023 foreslas det att berérda
nimnder 1 Malmoé stad tar initiativ till att det byggs fler bostidder pa vatten, forslagsvis 1 form av
flytande smahus pa On i Limhamns gamla industrihamn (Sundskajen). Hamnbassingen norr om
Ovigen vid den gamla industrihamnen som motionen berér, har tidigare identifierats som ett av
flera eventuellt limpliga omriden i en lokaliseringsstudie f6r husbétar ”Bygga pa vatten” som
Tekniska Ndmnden beslutade om 1 mars 2011.

Inom Fastighets- och gatukontorets forvaltning pagar sedan nagra ér tillbaka ett arbete med att
stirka Malmos roll som kuststad, till vilket en handlingsplan har tagits fram. En av aktiviteterna i
handlingsplanen ir att utreda upplatelser lings kust och vatten. I detta inryms vidare att utreda
om och i sddana fall var det skulle kunna ga att upplata kaj och vattenyta for nagon form av
husbatar pa vatten.

Utifran Tekniska Ndmndens yttrande och utifrin arbetet med Malmé som aktiv kuststad, har det
foreslagits av Tekniska nimnden att ovan nimnda lokaliseringsutredning ”Bygga pa vatten” fran
2011, ska uppdateras efter nuvarande férutsittningar i staden. Samtidigt med genomgangen av de
tidigare fOreslagna platserna, har dven tanken funnits med om att se ifall ytterligare platser kan
foreslas. Vidare papekades det frain nimndens sida samtidigt att eventuella malkonflikter
gentemot annan aktivering av kusten, som skulle kunna bli reella vid ett utvecklande av
byggnation pa stadens vatten, ska beaktas och utredas narmare.

Sammantaget redovisar dirmed denna rapport ett nytt underlag avseende de forutsittningar som
finns 1 Malmo gillande moijligheterna for husbatsetableringar lings stadens vattenlinjer. Det
beskrivs dven 1 denna lokaliseringsstudie atgarder som identifieras som nodvindiga for att kunna
nyttja vissa platser. Parallellt med detta diskuteras dven vilka malkonflikter som kan uppsta i
samband med utpekandet av moijliga platser for husbatar lings med stadens kust.
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Sammanfattning

Begreppsdefinition

I Plan- och bygglagen (PBL) tydliggdrs att en byggnad inte behdver vara férankrad 1 mark.
Husbatar betraktas dirmed som byggnader. Enligt definitionen av begreppet kan saledes en
konstruktion som dr placerad pa en viss plats 1 vatten anses vara en byggnad. Vidare tydliggors att
det dr tiden for hur linge en sadan konstruktion ligger f6rt6jd (varaktigheten) som ér avgbrande
tor om det dr en husbat eller inte, inte om nagon faktiskt bor pa den eller dr verksam pa den.

Dirmed avses begreppet husbat gilla varaktiga konstruktioner pa vatten som ligger fast
forankrade och inte pa ett enkelt sitt kan flyttas eller avses vara mobila. Vidare kan de
antingen vara till for boende eller for verksamheter saisom kontor, restaurang, café, bar
eller events.

Colotbox

I redovisningen av resultaten i den hir studien kategoriseras de olika typerna av husbatar utifran
limplighet f6r de utredda plasterna i tre grupper enligt f6ljande:

e DBoendebitar
e Restaurang-, café-, bar- eller eventbatar

e Kontorsbitar

For vissa platser fungerar bara en av dessa husbatskategorier, medan det f6r andra platser kan
fungera med tva eller alla tre kategorier.

Sammanfattning av resultat

Pi samma sitt som i lokaliseringsstudien fran 2011, kan det konstateras att Malmé har en ling
kuststricka, men med fi skyddade ligen med avseende pa vigor, vind och strommar,
vilket dr en av férutsittningarna f6r att bygga pa vatten.



Under de senaste daren har det inkommit ett antal forfragningar till Fastighets- och gatukontoret
(FGK) om att nyttja stadens vattenrum. Forfragningarna har gillt bostidder och kontorslokaler pa
vatten. Utover dessa forfragningar har det bland annat dven efterfragats kajplatser for s.k.
restaurangbatar och hotellbatar samt for cafébatar. Markavtalsenheten pa Fastighets- och
gatukontoret har i ndgra av fallen kunnat f6resla platser, men ingen etablering har kommit till
stand pa grund av flertalet varierande orsaker. Potentiella arrendatorer har dragit sig ur av olika
anledningar, till exempel pa grund av insikten av de ekonomiska forutsittningar som krivs for en
etablering pa vatten. I nuldget finns i Malmé endast tre husbatar. Dessa ér placerade 1 Vistra
hamnen, vilka tillkom under mitten av 2000-talet som ett resultat av Bo-01. Didrmed kan det
konstateras att det endast har anlagts tre husbatar pa cirka 20 ar i Malma.

Det kan tyckas som en lingsam utveckling pa omradet men det kan bland annat forklaras av de
flertalet stora exploateringsomraden som har utvecklats i staden de senaste artiondena. Den
stadsomvandling som péabotjades i slutet av 90-talet/borjan av 2000-talet och som fortsatt
genomgar fran industristad till s.k. kunskapsstad, med en stark exploateringskraft i flera olika
omraden har paverkat stadens bostad- och byggnadsutformning. Tillsammans med de
utmaningar som det innebdr att bygga pa vatten och utifran att staden har behovt hantera en
snabb befolkningstillvixt och dirmed producera bostider 1 en hog takt, har byggande pa vatten
inte inkluderats i stadsutvecklingen.

Idéen om att utveckla Malmo till en aktiv kuststad har funnits sedan borjan av 2000-talet och har
sedan dess varit pa tal i omgangar. Tankarna vaknade pa nytt till liv i en mer omfattande
utstrickning for ca 5-6 ar sedan, varpa Fastighets- och gatukontoret aterigen borjade diskutera
hur och 1 vilken omfattning detta kan ske f6r att gynna staden pa bista sitt.

Av de 16 platser som redovisas som méjliga placeringar f6r husbatar i ”Bygga pa vatten” frin
2011 (som tillsammans med ytterligare 5 platser, som av olika anledningar valdes bort i
lokaliseringsstudien diskuterade 21 platsforslag totalt sett), har bedémningen gjorts att 9 av dessa
platser fortsatt kan ses som méjliga.

Utover detta dr 2 av de platsforslag som bedémdes som olimpliga 2011, numera att betrakta som
mojliga placeringar och det har dven identifierats 2 nya platser som skulle kunna féreslas som
tinkbara platsforslag for husbatar.

Dirav har 13 olika platsférslag identifierats som limpliga och méjliga for etablering av
husbdtar i samband med denna genomgang av den tidigare lokaliseringsstudien. De
jamforande siffrorna i detta dr dirmed att vi 2011 utgick fran 16 olika platsférslag och nu
ar motsvarande siffra 13 platser.

Vad som féranleder de nya bedomningarna ar bland annat att det pa ndgra stillen har tillkommit

nya detaljplaner som inte innefattar méjligheter till husbatar (till exempel lings med kajerna runt

Varvsbassingen). I ett annat fall har nya intressen for kajen dykt upp, vilket medfor att nyttjandet
av denna kaj bedoms behovs prioriteras for annan verksamhet. Denna studie redovisar detta och
annan paverkande stadsutveckling mer utforligt langre fram.

Lokaliseringsstudien fran 2011 utgar fran en stadsbildssynpunkt och gér inte ansprak pa att
redovisa samtliga svar for om och i sadana fall hur vissa av de identifierade platserna skulle kunna
nyttjas. Detta har utgjort en utmaning i nuvarande bedomning av de platser som foreslogs 2011,
eftersom det i den studien saknas stillningstaganden utifrin ovan nimnda uppdrag om att utreda
potentiella malkonflikter.



Nuvarande bedémningar i ett framtidsperspektiv

I lasningen av denna nya studie, dir begreppet malkonflikter har varit centralt, dr det dnda viktig
att ha med 1 tanken att flertalet platsforslag kan komma att bedémas annorlunda i framtiden. For
dven om de bedoms som limpliga och maéjliga just nu, sa fordndras staden snabbt. I de fall nagon
eller nagra av platserna utreds vidare genom foérdjupade studier och analyser, kan de komma att
ses pa ett annat sitt utifran aktuella och eventuella framtida malkonflikter och utveckling i
stadsrummet.

Stadsutveckling, lagkrav och klimatutveckling med mera kan komma att paverka bedomningarna.
Utéver detta dr det viktigt att inte glomma bort att flertalet av de nu foreslagna platserna
kriver stora insatser bade resurs, tids- och ekonomirelaterat f6r att kunna nyttjas f6r
byggnation pa vatten.

Malkonflikter

For flera av platserna som nu bedéms limpliga, bor det utredas vidare om édven andra 6nskemal
och forslag om vad platserna skulle kunna nyttjas eller redan nyttjas £6r, bland annat féljande:

- Bryggor for allminheten
- Akdviteter sasom fiske/bad/kabel- och bridsport/batuthyrning
- Visuella siktlinjer

Tillsammans med andra virden for staden, sisom natur- och kulturvirden, utgér detta tydliga
malkonflikter i flera fall. Utifran den nya bedomningen ar malkonflikterna for sex av forslagen
valdigt tydliga, vilket redovisas lingre fram i rapporten vid aktuellt platsforslag. Redovisade
malkonflikter innebér dock inte att en plats bedéms som olimplig, utan att det bedéms finnas
flera olika variabler att ta hinsyn till ndr man star infor fraigan om att kunna etablera husbatar pa
platsen eller inte.

For samtliga platsforslag och dnnu mer specifikt f6r de sex platser som denna studie
identifierat innefattar vildigt tydliga mailkonflikter, fir bedémningar och éverviganden
goras fran fall till fall om vilka virden staden vill satsa pa. Viktigt i sammanhanget ir att
da titta pa helheten av nyttjandet av stadens kustlinje, sa att sa stor variation som moijligt
kan uppnas. Det dr ocksa viktigt att utreda om flera olika virden kan skapas pa dessa
platser, sa att vi inte far ett likriktat nyttjande av kust och kajer.

Det kan ocksa konstateras att eftersom staden fortitas och det har skapats och det planeras for
fler férbindelser 6ver och 1 anslutning till vattenomraden och kajer, bland annat i form av
uppgrundning och nya broar, férindras forutsittningarna for att nyttja vissa kajer och
hamnbassinger (exempelvis Varvsbassingen). Detta utgor pa vissa platser en utmaning for att
kunna bygga pa vatten 1 och med att konstruktioner da far lyftas in eller byggas pa plats, eftersom
broar och uppgrundning stoppar eller férsvarar transport sjévagen f6r eventuella
byggkonstruktioner. Samtidigt kan en uppgrundning i vissa fall férenkla en del sorters
konstruktioner och ett mindre vattendjup anses ge en tryggare vattenmiljé ur raddningssynvinkel.

Malkonflikten “visuella siktlinjer” innefattar en diskussion dir det patalats att byggnationer pa
vatten vid kajer skulle komma att skymma sikten for bade allméinheten som r6r sig i omradet och
tor nirliggande boende och verksamheter. I tidigare diskussioner kring till exempel Skeppsbron



talades det mycket om att ur ett arkitektoniskt stadsplaneringsperspektiv behalla kajerna sa 6ppna
som moijligt fOr att skapa en kinsla av frihet och méjlighet till kontakt med vattnet.

Kostsamma utmaningar att hantera

Flertalet av de platser som redovisades som potentiella platser for husbatar i lokaliseringsstudien
fran 2011, har forutsittningar som innefattar att stora och kostnadstunga anpassningar behéver
goras pa kajen och/eller i vattenomradet for att platserna ska kunna anvindas. Detta eftersom
stadens skirgardslosa kustlinje dr hart vag- och vindutsatt pa manga stallen. Detta betyder i sin
tur att vagbrytare kan behéva anliggas, vilket inte bara dr mycket kostsamt utan dven tidskriavande
samt kriver vattendom via Lansstyrelsen. Vi har dven en del omraden dir vattendjupet dr Gver
sex meter, vilket innebdr anldggningsutmaningar i férhallande till vagkraft och strommar.

Utover detta tillkommer for flertalet platser dven att ny detaljplan maste tas fram, vilket bade ar
kostsamt och tid- och resurskriavande. Andra forutsittningar for husbatar saisom el, VA och
parkerings- och avfallshantering dr dven det kostsamt att anligga.

Utifran detta kan det konstateras att om man ser till den delen av att bygga pa vatten som
relaterar till boende, sa pratar vi om relativt fa boenden per omrade 1 forhallande till hoga
kostnader for mojliggérande och anliggande. Om vi i stillet tittar pa husbatar for verksamheter,
sasom till exempel for restauranger, caféer eller kontor, si kan investeringar ses som nagot som
bygger upp platser i staden som manga kan nyttja. Detta kan i sin tur ses som ett led i att Malmé
utifran ett perspektiv utvecklas vidare mot malet om att bli en attraktiv kuststad.

Bygglovsforutsittningar

Det dr viktigt att tinka pa att det fortsatt, pa samma sitt som da lokaliseringsstudien
genomférdes 2010-2011, dr sa att byggnader/konstruktioner pa vatten enligt PBL ér att betrakta
som just byggnader. Utifran detta krivs bygglov och bygganmalan och i och med bygglovskravet
maste kraven avseende el, VA, avfall och parkering mm uppfyllas.

Permanent bygglov kan endast ges om det finns en detaljplan som anger indamalet
byggnad for boende. Detta saknas for de flesta foreslagna platserna i lokaliseringsstudien
fran 2011 och sa dven nu 24 ar senare.

Kanalens férutsittningar

Nigra av de placeringar som togs upp 1 lokaliseringsstudien 2011 utgérs av platser i Malmés
kanal, sa dven ett av de nya lokaliseringsforslagen. Det édr viktigt att bira med sig att stora delar av
kanalens slanter och kajkanter dr 1 stort behov av renovering eftersom bland annat kajstag och
uppbyggnaden av vallarna har ganska manga ar pa nacken. Dartill bor avstimning med ansvariga
tor stadens Kanalprogram goéras i det fall nagon av dessa platser skulle aktualiseras.



Kustskydd

Den ursprungliga Lokaliseringsstudien tar inte upp diskussionerna kring det kustskydd som idag
ar ytterst relevant for flera delar av staden. Inte heller denna rapport kommer att fokusera pa
detta i ndgon storre utstrickning, Utvecklandet av kustskyddet f6r berérda delar av Malmé bor
dock i framtiden beaktas for att klargora eventuella malkonflikter i ett potentiellt framtida
nyttjade av vissa av stadens kajer fOr etablering av husbatar.
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Lokaliseringsstudiens omradesforslag — en genomgang plats for
plats

I redovisningen av de utredda platserna nedan kommer de att redovisas utifran tre olika nivaer av
anpassningsbehov — "Mindre krivande anpassningsbehov”, ”Mer krivande anpassningsbehov”
och ”"Mycket krivande anpassningsbehov”. Bedomningarna ir baserade pa vad som behovs for
att platserna ska kunna nyttjas, sisom ifall vigbrytare och/eller uppgrundning krivs eller om en
ny detaljplan maste tas fram. De malkonflikter som identifieras dr svarbedémda och finns inte
med som direkta faktorer i denna bedémning men foérklaras for varje plats for att kunna finnas
med i en framtida bedémning om ett platstorslag kan fungera eller inte.

Mindre kravande anpassningsbehov

Dessa tre platstorslag bedoms som de minst krivande nir det giller anpassningar och
torberedelser f6r att nagon form av husbat ska kunna etableras pa platsen. Detaljplan som
godkinner husbatar finns for en av platserna, men el och VA samt parkeringsfrigan l6sas maste
16sas for samtliga tre. I ett av fallen finns aven malkonflikter identifierade som behéver utredas.

Det idr viktigt att bira med sig att 4ven de platser som bedéms ha ”mindre krivande
anpassningsbehov” inte pa nagot sitt ir firdiga for ett direkt anliggande i absolut nirtid.
Och iven for dessa kan vissa kostsamma investeringar behdva goras och processen for att
ta fram nya detaljplaner kan vara resurs- och tidsmissigt kriavande.

Va. hamnen — Bo-01 vid kanalen

Stadens nuvarande enda husbatsetablering ér ett resultat av att man under Bo-01 ville utforska
konceptet husbatar i anslutning till Vistra hamnens utvecklingsomrade. Inom ramen f6r géllande
detaljplan f6r omréadet finns det mojlighet att iordningsstilla platser fOr ytterligare nagra (2-3 st.)
husbatar for bostadsindamal pa den sédra sidan.

Vilken typ av husbat kan vara lamplig har?
e Boendebitar
Forutsattningar for etablering:

e Detaljplan finns f6r husbatar (beteckning WB i detaljplaner) dven f6r den sédra kajen
e VA och el saknas pa den sodra kajen

e Parkeringsmdjligheter och avfallshantering behéver 16sas
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Vistra hamnen s6der om Scaniabron vid Fritiden

Bedomningen fran 2011 om att ett firre antal husbatar f6r boendedndamal skulle kunna anliggas
hir kvarstar. Dock dr det viktigt att tinka pa att vattencirkulationen i Turbinkanalen inte far
begrinsas av ett eventuellt husbadtsanliggande pa platsen.
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Vilken typ av husbit kan vara 1amplig hir?

e Boendebitar

Forutsittningar for etablering:

e Detaljplan krivs
e Parkeringsmojligheter och avfallshantering behéver 16sas

e Ovan nimnda vattencirkulation dr viktig att tinka pd i relation till ett eventuellt
anldggande av husbatar pa denna plats.

Mailkonflikter

I dagsliget finns en kabelsportsanliggning och en kajaksluss i denna del av Turbinkanalen och
nirliggande kajakverksamhet medfor en hel del paddling (kajaker och kanoter) i omradet. Ovan
nimnda vattencirkulation ar viktig att tinka pa 1 relation till ett eventuellt anliggande av husbatar
péa denna plats.

Limhamns hamn — 6vre hamnbassingen vid Dragérkajen

Hamnen har sedan en lingre tid tillbaka avvecklat den verksamhet som tidigare kunnat motivera
en riksintresseklassificering (till stora delar Cementas verksamhet). En tid efter den industriella
avvecklingen hade hamnen en stérre betydelse som fiskehamn. Den verksamheten utgor darmed
inte lingre en grund for en riksintresseklassificering som hamn. Lossning och lastning av fisk i
hamnomridet bedéms diremot sedan 2006 som ett riksintresse for yrkesfisket, aven om det idag
endast finns det endast ett fatal aktiva yrkesfiskare i Limhamn. Staden genom bland annat
Stadsbyggnadskontoret har uttryckt att hamnens kulturella prigel fiskehistoriskt ar av stor vikt att
bibehalla och i nuldget

Hamnbassingen séder om Ovigen lings med Dragérkajen dr i dagsliget kantad av batplatser och
ar upplaten genom arrendeavtal till Limhamns Fiskareférening, Ett forslag fran 2011 ars
lokaliseringsstudie angav att man dar tyckte att det vore lampligt med husbatar f6r
boendeindamal, framfor allt nir arbetet med att gbra om kajen och omradet runt den till
bostadsomrade.

I det samtida arbetet med ny detaljplan f6r omradet, som vann laga kraft ar 2012, anges dock inte
att husbatar kan anliggas inne i hamnbassingen. Orsaken till att det tidigare forslaget fran 2011
inte kom med i detaljplanen ar oklar, men platsen bedéms kvarsta som mojlig denna studie.
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Vilken typ av husbat kan vara lamplig héar?

e Boendebitar

Forutsittningar f6r etablering:

e Detaljplan krivs
e VA och el finns i nirheten men behéver ses 6ver och anpassas f6r andamalet
e Parkeringsmdjligheter och avfallshantering behéver 16sas

e Nuvarande arrendeavtal med Limhamns Fiskareférening dir denna yta idag ingar maste
regleras.

Mailkonflikt

Eftersom platsen idag nyttjas som smabatshamn och ingar i ett arrende med Limhamns
Fiskarférening maste detta intresse vigas mot ett eventuellt anldggande av husbatar pa platsen.
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Mer kravande anpassningsbehov

Dessa platsforslag beddms som mer krivande dn vad de ovan redovisade platsforslagen gor nir
det giller anpassningar och férberedelser. Detaljplaner som innefattar mojlighet till
husbatsetablering finns inte for nagon av platserna och el och VA samt parkering maste 16sas for
att platserna ska kunna nyttjas for husbatar. Flertalet malkonflikter finns identifierade, vilka
behover utredas vidare och 1 tvé av fallen finns exploateringsprojekt (f6r Varvsbassingen och
Ostra hamnkanalen) som i relativ nirtid kan paverka méjligheterna till eventuell
husbitsetablering, Platsférslagen star dirmed infér ett antal tids, ekonomi- och
resurskrivande utmaningar men de bedéms fortsatt som limpliga och rimliga ur ett
framtidsperspektiv.

Ostra hamnkanalen - 6ster om bastion Uppsala

Den hir delen av kanalen ir relativt bred och hir finns bortsett fran Roddklubbens lilla brygga (i
6stra hornet) och en kommunal ”fiskebrygga”, inte ndgra etableringar i vattnet i dagslaget.
Omradet skulle i f6rsta hand limpa sig for husbatar f6r boendedndamal.

{opsald
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Vilken typ av husbat kan vara lamplig har?
e Boendebitar

Forutsittningar for etablering:

e Detaljplan kravs

e VA- och elanslutningar saknas

e Parkerings- och avfallshanteringslosningar maste utredas — problematiskt i dagsldget.
e Utredning av statusen for slint/glacis och kajstag

e Utmaning att den sédra kajen ligger férhallandevis néra den trafikerade Norra Vallgatan
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Viktigt att ta med i den framtida planeringen av denna del av kanalen 4r att det i dagsldget finns
forslag pa en forbindelse mellan Nyhamnen och Gamla Staden (fran Carlsgatan till Norra
Vallgatan). Utredning av brons placering- bade i sidled (var den korsar sparomradet) och var den
landar och ansluter till gatunitet pa var sida om sparen, samt konstruktion, genomférande och
ckonomi pagar. Tolkningen fran exploateringsansvarig f6r omradet ér att det ar relativt troligt att
bron kommer att byggas dven om inga fasta beslut kring detta finns idag. Skulle en framtida gang-

och cykelbro bli verklighet, minskar dirmed utrymmet dér husbatar skulle kunna anliggas och
man far pd nytt utreda platsens lamplighet.

Visionsbilder f6r omradet har tidigare under ar 2024 vidare presenterat utvecklingsméjligheter
med en badstrandsliknande inramning av detta kanalomrade. En kombination av att skapa en
strandliknande milj6 tillsammans med anliggande av husbatar kan tinkas fungera, men utrymmet
for husbatar krymps sjilvklart i det fall omradet ska utvecklas mot visionen av en
strandpromenad till f6rdel f6r allmdnheten lings denna del av kanalen.

White Arkitekter
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Suellshamnen
Husbitar for verksamheter sisom restaurang, bar och/eller café samt evenemangsbatar bedéms
som limpliga hir eftersom de skulle kunna bidra till omradets turist- och néjeskaraktar.

Vilken typ av husbét kan vara lamplig hir?

e Restaurang-, café-, bar- eller eventbatar

e Kontorsbatar

Forutsittningar for etablering:

e Detaljplan krivs
e VA- och elanslutningar krivs

e Parkering och avfallshantering maste utredas.

Det ir viktigt att farleden hir inte byggs igen eftersom kontakten mellan kanalen och de centrala
hamnarna och kajerna bygger pa att Suellshamnen gar att passera med de mindre och lite ligre
bétar som idag kan trafikera kanalen och ta sig runt i stadens vattensystem (till exempel Rundan,
sma fiskebatar, trampbatarna och Bookaboat.

Varvsbassingen

Det har tidigare, innan exploateringsarbetet pabdrjades runt Varvsbassingen, funnits férslag
innefattande att man i hamnbassidngen, mellan Beijerskajen och Varvsstaden ville placera
husbitar, med inriktning mot restaurang, café- och kontorsverksamheter, lings med nagra av
kajerna. Tanken var att denna typ av husbatar skulle kunna ge liv at kajerna och skapa méjligheter
tor allminheten att uppleva en attraktiv och folklig hamnmiljé.
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Hamnbassingen ar sedan varen 2024 uppgrundad till 4 meters djup (frin det tidigare djupet pa
mellan 6-11 meter) och féroreningarna pa botten fran tidigare industriverksamheter i omradet
blev i samband med detta inkapslade. De nya detaljplanerna anger att endast bryggor fir anliggas
lings med nagra av kajerna. Detta medfor att de tankar som tidigare funnits om att ligga olika
sorters husbiatar hir i nuldget inte kan realiseras utan att nya detaljplaner tas fram. Varfor
mojligheten till att placera husbatar centralt i Malmé 7valdes bort” i den relativt nyligen beslutade
detaljplane- och stadsutvecklingsprocessen for detta omrade, dr i nuldget oklart (aktuella
detaljplaner f6r hamnbassingomradet vann laga kraft 2016, 2017 och 2020). En tinkbar
delférklaring dr de diskussioner som funnits kring att skapa nirhet till vattnet for de boende i
omradet genom att halla fria siktlinjer mot vattnet. Beijers- och Bassingkajen bedéms dock
fortsatt kunna fungera f6r den hir typen av husbatsanliggningar eftersom kajerna till viss del
ligger skyddade fran vigor och strémmar, dven om detta da skulle innebir att nya detaljplaner
maste tas fram.

Vidare dr numera tva nya broar anlagda 6ver hamnbassingen, Beijers bro och Styrmansbron.
Detta gor att om storre batar ska etablera verksamhet lings nagon av kajerna, maste de antingen
lyftas i eller byggas pa plats. Det finns forslag pa att anlagga ytterligare en gang- och cykelbro i
omradet.

Vilken typ av husbét kan vara 1amplig hir?

e Restaurang-, café-, bar- eller eventbatar

e Kontorsbatar

Forutsittningar for etablering:

e Detaljplaner krivs
e Parkerings- och avfallshanteringsfrigan maste utredas

e El och VA vid kajerna maste anlidggas
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Detaljplan for vistra/nedre delen av Varvsbassingen som anger ”W,” vilket innebér vattenomréide som far
6verbryggas med gang- och cykelbro och ”W,” som innebir vattenomride dir flytbryggor fir anldggas.

Citadellshamnen

I Lokaliseringsstudien frin 2011 menade utredningsgruppen att utifran att man da visste att nya
detaljplaner skulle tas fram f6r omradena vid Citadellsvigen och Skeppsgatan mm (de blev
sedermera klara 2014 respektive 2018), borde méjligheten f6r boendebatar alternativt restaurang-
och eventbatar utredas. Om detta utreddes och man kom fram till att inte méjliggora £6r husbatar
1 kanalen vid detta omrade och vid Citadellshamnen ir oklart, men de nya detaljplanerna for
omradet innefattar inte byggnation pa vatten 1 omradet.

Vilken typ av husbat kan vara lamplig hir?

e Boendebitar
e Restaurang-, café-, bar- eller eventbatar

e Kontorsbatar

Forutsittningar for etablering:

e Detaljplan krivs
e VA- och elanslutningar saknas
e Utredning av statusen for slint/glacis och kajstag

e Parkerings- och avfallshanteringsfrigan maste utredas
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i FORSLAG TILL STADSPLAN FOR OMRADE 1|
SLOTTSSTADCN OCH VASTRA HAMNOMRADET

Mailkonflikter

Delar av omradet innefattas av ett kulturskydd och staden dr man om att bevara hoddorna och
fiskebatsplatsena i anslutning till museiomradet. Utifran detta skulle husbatsbyggnation behova
anpassas till omgivningen visuellt sitt for att omradet fortsatt ska kunna bestd med sin
tiskehistoriskt kulturella prigel.



Sibbarp — Barnviken, en ny bedémning

Platsen valdes i lokaliseringsstudien 2011 bort fOr att etableringar hir skulle fa en negativ
paverkan pa strandlivet. Den nya bedémningen ér att det skulle kunna fungera ett etablera
husbatar i omradet i begriansad utstrickning och pa sa sitt fortsatt bevara mycket av de
naturvirden som omradet innehar. Husbitar hir skulle limpligen kunna innefatta kiosk- och
eller restaurangverksamheter eller annan sommarverksamhet och turistniring,

Vilken typ av husbat kan vara lamplig hir?
e Restaurang-, café-, bar- eller eventbatar

Forutsittningar for etablering:

e Detaljplan krivs
e VA och el krivs
e Mojlighet till avfallshantering maste ses over

e Utredning av vattendjup krivs da hamnbassingen idag dr mycket grund pa vissa stéllen

Lernacksstigen

(8 ernac ffep-,

Mailkonflikter

Barnviken och kringliggande park och naturomrade utg6r dels ett vilbesokt strandomrade
sommartid, dels en skyddad vattenmilj6 f6r faglar och marint djurliv. Det finns dock goda
mojligheter till att omradet fortsatt skulle kunna vara en tillganglig strand for allmanheten och att
man samtidigt dven bevarar djurlivet, i det fall husbatsanldggande blir aktuellt f6r platsen.
Anpassningar och begrisningar far goras utifran att staden ska bevara nuvarande virden i
omradet, samtidigt som ett annat nyttjande i form av husbatar tillfor ytterligare virden till platsen.
Pa sa sitt skulle detta platsforslag kunna utgora ett exempel pa ett stille ddr flertalet virden kan
samverka och utvecklas.
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Rérsjokanalen nidra Amiralsbron - Altonaparken

Detta nya lokaliseringsforslag (som alltsa inte var med 1 Lokaliseringsstudien fran 2011), innebar
en hogst central placering for eventuella husbatar och platsen bedéms kunna fungera for i forsta
hand husbatar for restaurang/café- och néjesindamal. Denna relativt breda del av kanalen ir i
dagsliget forhallandevis outnyttjad lings med sédersidan 1 anslutning till den trafikerade
Drottninggatan, dér det dock av utrymmesorsak inte bedéms limpligt med husbatar. Skulle
husbatar anliggas i omradet dr det mest limpligt vid Altonaparken lings med S6dra Promenaden
dér parken utgbr buffert mot gatan och det gar att knyta an till stadskdrnans 6vriga restaurang-
och nojesliv.

Vilken typ av husbat kan vara lamplig hir?

e Restaurang-, café-, bar- eller eventbatar

e Kontorsbatar

Forutsittningar for etablering:

e Detaljplan krivs
e VA- och elanslutningar saknas
e Utredning av statusen for slint/glacis och kajstag

e Parkerings- och avfallshanteringsfrigan maste utredas

Mailkonflikter

Att bygga husbatar pa denna plats skulle begrinsa allminhetens atkomst till kanalen i anslutning
till parken. Utifran detta skulle man kunna rikta in husbatarna pa att inte vara boendebatar utan i
stillet event-, bar-, restaurang- eller cafébatar. Pa sa sitt medfor eventuella husbatar pa platsen att
allminheten fortsatt far god atkomst till den. Den 6ppenhet mot kanalen som idag priglar
promenadstraket lings Altonaparken och 6sterut med relativt fria siktlinjer skulle visserligen
minska vid ett eventuellt husbatsanliggande pa platsen.
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Mycket kravande anpassningsbehov
Dessa platsforslag beddms som mycket mer kridvande dn de ovan redovisade platstérslagen nir
det giller anpassningar och férberedelser infér eventuella husbatsetableringar.

Detaljplaner som innefattar méjlighet till husbatsetablering finns inte f6r ndgon av platserna och
kostnadstunga samt resurs- och tidskridvande anpassningar sisom vigbrytare och/eller
uppgrundning bedéms behdvas for att platserna ska kunna nyttjas for husbitar.

Som f6r flertalet Ovriga platstorslag maste det dven for dessa platser tillses 16sningar f6r el och
VA samt parkering. Bedémningarna av dessa platser innebir inte att platserna ir helt
omojliga men de bor ses som betydligt mer utmanande att ta sig an utifran flertalet olika
perspektiv sasom resurser, miljohinseende samt malkonflikter.

Yttre hamnen - Kaj 24/31 — Krankajen

Detta platsforslag kraver att vagbrytare anliggs pa grund av hard sj6 och detta ir vidare en av fi
kajer dir vi idag klan ta emot storre fartyg, Kajen ar samtidigt tillrdckligt lang f6r att den kunna
nyttjas dven for andra dndamal, bland annat f6r husbatar med saval boendeindmal- som
restaurang, café, kontor eller eventverksamheter. Aven kontorshusbatar skulle kunna fungera pa
platsen i det fall att vagbrytare anldggs fOr att medfora ett lugnare vagklimat i anslutning till kajen.
Dirmed bedéms detta platsforslag idag till skillnad fran 1 studien 2011, som mdojlig men bedéms
samtidigt hamna i gruppen platsférslag med mycket kravande anpassningsbehov.

Vilken typ av husbat kan vara lamplig har?

e Boendebitar
e Restaurang-, café-, bar- eller eventbatar

e Kontorsbatar

For att kunna nyttja vattenomrade 1 s6dra delen av kajen kravs:

e Ny detaljplan
e Viagbrytare
e VA- och elanslutningar saknas

e Parkerings- och avfallshanteringsfrigan maste utredas

24



Den framtida visionen for utvecklingsomradet Nyhamnen foreslar en storre konstgjord 6 lings
med Krankajen och kaj 24 och kaj 31. Denna vision speglar stadsutvecklingen i omradet pa
ganska lang sikt och en eventuell husbatsetablering pa platsen skulle kunna inkluderas i framtida
planer f6r omradet.

Nvhamnen - Malmo stad

Mailkonflikter

I dagsliget anvinds delar av denna kaj for att ta emot besok av lite storre fartyg saisom olika
marina flottbesok, dldre storre trafartyg och storre yachter mm. Det har ocksa funnits planer pa
att utveckla kajstrickan till ett mer publikt kajpromenadsstrak, vilket i och for sig skulle kunna
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kombineras med eventuella framtida husbatsanliggningar om de inte r6r sig om mer dn fatal
husbatar.

Limhamns hamn — sédra delen av Ovigen

Lings med den sédra sidan om Ovigen finns en idag outnyttjad kaj, delar av Dragérkajen, med
parkeringsplatser. Aven detta platsférslag paverkas av att projektet med utbyggnaden av
Limhamns Smébadtshamn och ovan nimnda Vattendom som inte lingre dr gillande, men skulle
kunna fungera for anliggande av husbitar f6r antingen boendeindamal eller restaurang-och eller
caféverksamhet om vattendjupet justerades genom uppgrundning och om vagbrytare anlades.

Vilken typ av husbat kan vara lamplig hir?

e Boendebitar
e Restaurang-, café-, bar- eller eventbatar

e Kontorsbatar

Forutsattningar for etablering:

e Detaljplan krivs, idag godkinns enbart batbryggor for delar av kajen
o VA och el finns i narheten men behover ses over
e Parkeringsméjligheter och avfallshantering behéver 16sas

e Uppgrundning och/eller anliggande av vigbrytare

Limhamns hamn — notra sidan om Ovigen — Sundskajen, Ovigen och

Glasbrukskajen

Efter en tidigare tydlig industrirelaterad prigel pa sivil On som pa Glasbrukskajen (gamla
Cementen), har omradet idag lings med och innanfér Glasbrukskajen (pa “fastlandssidan”) sa
gott som helt firdigstillts till en ny stadsdel i Malmé. Sedan tidigare har den sédra delen av On
bebyggts med i forsta hand bostader. Planer fOr att exploatera omradet vidare sa att dven norra
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delen av On skulle kunna bebyggas har funnits dn lingre tid. Av olika anledningar har inte detta

omrade prioriterats for nybyggnation dn sa linge.

Vilken typ av husbét kan vara 1amplig hir?

Boendebatar
Restaurang-, café-, bar- eller eventbatar

Kontorsbatar

Forutsittningar for etablering

Detaljplan krivs
Behov av vagbrytare/uppgrundning behéver utredas
VA och el krivs

Parkeringsmojligheter och avfallshantering maste utredas

Hamnbassingen dr idag fortsatt anpassad efter industritiden med ett rejilt djup (6-9 meter) och

det kan g riktigt hard sj6 i hamnbassingen, vilket medfér att uppgrundning och/eller vigbrytare

skulle beh6va anliggas.
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I tidigare exploateringsplaner har bland annat ett broforslag (med 6ppningsbar eller stingd bro)
mellan Ons norra del och Vaktgatan pa “fastlandssidan” diskuterats. I nuliget 4r det oklart vad
detta forslag kommer att leda till, men en broanliggning, beroende av sin utformning, skulle
kunna innebdra lugnare vatten inne i hamnbassingen. Samtidigt om det 4r en mer ”’sluten”
broanliggning, skulle den hindra framtida fartyg fran att komma at kajerna. Darmed skulle stérre
batar behdva lyftas in och byggandet pa vatten skulle beh6va ske pa plats utan att delar av
byggnationerna skulle kunna flytas in i hamnbassingen.

Malkonflikter

Sundskajen ar idag ett uppskattat promenadomrade och delar av kajen ar popular bland fritids-
och sportfiskare, vilket 4ven giller Okajen. Sundskajen ir vidare en del av ett promenadstrak ut
mot Ons norra del, som idag kan ses som ett rekreations och naturomride med manga besékare
och en fauna som innefattar ett speciellt vaxt- och djurliv. Lings med den s6dra delen av
Sundskajen finns ett antal kajplatser som frian och till har nyttjats av turfiskebatar samt av lite
andra storre batar som tal hart vider och vind.

Att nyttja kaj och kustremsa lings Ons &stra sida for att bygga pa vatten skulle innebira att
flertalet kajplatser for storre batar forsvinner. Samtidigt blir dtkomsten for allmanheten till detta
havsnira och linga promenadstrak begransad 1 det fall man skulle anligga boendebatar pa
platsen. Platsforslaget utgor darmed ett tydligt exempel pa malkonflikter som kriver tydliga
stillningstaganden 1 vad som ska prioriteras i staden.
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Limhamns hamn — utanfé6r smabatshamnen
Det har sedan tidigare funnits planer f6r en utbyggnation av Limhamns Smabatshamn utifran

tanken att det skulle byggas yttetligare pirarmar/vagbrytare for att mojliggora fler batbryggor f6r
smabatshamnen. En ny detaljplan togs fram som vann laga kraft ar 2010 och vattendom soktes
och beviljades. Men direfter sattes inte projektet i gang.
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Vattendomen for bland annat pirarna foll forra dret (2024). Platsforslaget utanfér Limhamns
smabatshamn far dirmed andra forutsittningar utifran att platsen dr vag- och vindutsatt. Pir eller
vagbrytare skulle behdva anlidggas f6r att mojliggdra husbétsbyggande. Forslaget kan 1 Gvrigt
fungera om eventuell byggnation pa vattnet anpassas till att omradet innefattar fiskehamnen med
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ett hogt kulturvirde som utgor riksintresse och dirmed bor bevaras 1 sin nuvarande utformning.
Omradet innanfor glacisen 4r idag utarrenderat till Smabatshamnen i Limhamn AB och detta
avtal skulle paverkas i det fall husbatar anliggs vid denna plats.

Forutsattningar for etablering:

e Detaljplan finns for delen, som reglerar placering av husbatar (beteckning WB i
detaljplaner)

e Behov av vagbrytare behover utredas
e VA och el finns i nirheten men behdver ses Gver och anpassas f6r andamalet
e Parkeringsméjligheter och avfallshantering behéver 16sas

e Nuvarande arrendeavtal med Smabitshamnen 1 Limhamn AB dir denna yta idag ingar
maste regleras.
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Platsforslag som inte langre bedoms fungera

Nedan redovisas fyra omraden med sju olika platsforslag som i den ursprungliga studien lades
fram som platser dir husbatar 1 nagon form ansags limpliga och skulle kunna fungera i ett lingre
perspektiv. I genomgangen av dessa platsforslag har det identifierats en rad olika hinder som
medfor att de bedémts som olimpliga nu ar 2025. Bland annat giller det vad stadens nuvarande
oversiktsplan anger, kommande detaljplaner och nytillkomna kustintressen. Dirmed ir nya
bedémningar gjorda och platsforslagen nedan bedéms inte lingre limpliga.

Inre hamnen - Skeppsbron och Hjilmarekajen

Under detaljplanearbetet for Skeppsbron foreslogs redan ar 2010-2011 batplaceringar vid bade
Skeppsbrokajen och Hjilmarekajen och vid denna tid ldg dven det storre fartyget restaurang och
néjesbaten Prins Bernard vid Skeppsbrokajen. Vidare har det efter iordningstillandet 2013 av
Anna Linds Plats och Hjilmarekajen samt Posthusplatsen (klar 2016) genomférdes fortsatt
funnits olika férslag om att det vid dessa kajer ska etableras evenemangsbitar, restaurang- och
cafébitar mm.

Trots dessa planer och forslag tillsammans med att staden tidvis har velat efterlikna Képenhamns
Nyhavn, har denna hamnbassing inte utvecklats i nagon storre utstrickning at det hallet. Det har
inte heller diskuterats kring anliggande av husbatar vid kajerna.

Mailkonflikter

I dagsliget ér det beslutat att denna hamnbassing ska utgéra Kulturgasthamn, till vilken staden
just nu tar emot fartyg med kulturell prigling som ér pa tillfalligt bes6k. Utover de tillfilliga
bestken har staden upplatelser f6r fyra permanenta batar vi Hjidlmarekajen (Tintin, Bld Baten och
Joanne) och pa Skeppsbrokajen ligger numera isbrytaren Bore fortojd.

Den sammanlagda bedémningen av platsforslaget ar att det inte utifran dagens forutsittningar ar
en limplig plats for varken husbitar f6r boendeindamil eller for restaurang/n6jesindamal.
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Angbéitsbron /Smorkontrollen

2011 utgick man i Lokaliseringsstudien fran att platsen skulle kunna limpa sig f6r en eller ett par
evenemangs- och/eller restaurangbatar nirmast den svingbara Universitetsbron. Arbetet med en
ny detaljplan (Dp5611) for ett omrade dar denna kaj ingar, pagar sedan ett antal ar tillbaka.
Detaljplanen har just nu status ’pagdende detaljplan — samrad” och vid den féreslagna kajen
anges just nu att bryggor, flytbryggor och plattformar samt gang- och cykelbro tillats.

Kajen ir fran och till hart vag- och vindutsatt och i nuliget kan endast storre fartyg med
forutsittningar for att klara hard sj6 ligga fort6jda har. Det har vidare under de senaste aren

uppkommit s.k. slukhal pa nagra stillen pa kajerna. Dessa har lagats men kajerna ar pa nagra
stillen i mindre bra skick.

Med tanke pd att ny detaljplan dr pa gang f6r omradet och man i dessa dn s linge inte har valt att
innefatta husbatar, tillsammans med att kajerna inte dr det bésta skicket 6ver lag, si ar den
sammanlagda bedomningen av platsférslaget att det inte utifran dagens forutsittningar ar en
limplig plats f6r husbitar.

Nyhamen — Stockholmskajen, Tvirkajen och Hullkajen

Tidigare diskussioner kring anliggande av husbatar i detta omrade har utgatt fran att denna del av
den industriella hamnen skulle atertas frain den kommersiella hamnen (CMP Copenhagen Malmo
Port) for ny stadsutveckling i ett betydligt tidigare tidsmassigt skede dn vad som nu sker. Omradet
innefattar fortfarande aktiva verksambheter (till exempel Lantminnen Cerealia pa Hullkajen) och
ingér alltjamt 1 stadens upplatelse for den kommersiella hamnen till CMP. Utifran att omradet
fortsatt utgors av aktiv industri och hamntrafik finns dven en bullerproblematik att ta hinsyn till.

Vissa delar av kajerna ér i ett mindre bra skick pa sina stillen (bland annat Tvirkajen och
Hullkajen).

Kajerna hir ingar vidare i utvecklingsomrade Nyhamnen med flertalet nya detaljplaner pa gang;
Omrédet ska pa sikt omvandlas till blandad stad och det planeras pa ling sikt f6r bland annat
broar och 6ar i hamnbassingerna.
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Da omradet star infor stora forindringar, innehar kajer i mindre bra skick samt innefattar aktiv
industri- och fartygstrafik, dr den sammanlagda bedomningen av platsforslaget att det inte utifran
dagens forutsittningar dr en limplig plats for husbitar.

Industrihamnen — inre hamnen

Lokaliseringsstudien angav 2011 Industrihamnen som limplig plats f6r husbatar. Bedémningen
idag dr annorlunda och platsférslaget ses som olimpligt utifran att det kommer att vara ett
industriellt verksamhetsomrade i manga ar till med stora delar av kajerna upplatna till for
kommersiell hamndrift via CMP (Copenhagen Malmé Port). Detta innebar vidare att
kajomradena ingar i ett s kallat skyddsomrade utifran ISPS-lagstiftningen, inom vilket allmin
vistelse eller publik eller privat verksamhet etableras.

Den sammanlagda bedémningen av platsforslaget dr att det inte utifrin dagens férutsittningar dr
en limplig plats f6r husbatar.

Klagshamn
Diskussioner pagar med Fortifikationsverket och Férsvarsmakten, som har visat ett stort intresse
av att utveckla sitt nyttjande av omradet med avseende pa militira funktioner bade i djuphamnen
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och pa fast mark i anslutning till hamnomradet. I ett lige dér Sverige nu har gatt med i NATO,
uttrycker Forsvarsmakten ett dkat tryck pi hamnar lings med Ostersjén och di djuphamnen i
Klagshamn redan anvinds for deras verksamhet via Fortifikationsverkets fastighet, bedéms detta
torslag fOr placering av husbatar inte som limpligt i nuldget.

Skulle nigon form av husbétsanliggning bli aktuell 1 hamnen i framtiden sa har det dock tidigare
diskuterats kring att restaurangverksamhet skulle kunna limpa sig fér omradet.

Den sammanlagda bedémningen av platsférslaget dr att det inte utifrin dagens forutsittningar ar
en limplig plats for husbatar.
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Sedan tidigare bortvalda platsforslag
Platsforslagen nedan bedémdes redan 2011 inte limpliga f6r nigon form av husbatsetablering. I
den nya genomgangen 2025 har samma bedémning gjorts.

Lagunen innanfér smabédtshamnen - Strandsjon

Smiébatshamnen nyttjar detta vattenomrade for bland annat ungdomsverksamhet inom segling
och FGK upplater delar av Strandsjon till en kabelsportsférening, sa detta vattenomrade ér en
viktig del av det stadsnira aktiva kustlivet, i detta fall med fokus pa idrott/fritid. Det finns dven
ett mycket aktivt fagelliv i denna nyligen muddrade lagun mellan Sméabatshamnen och
strandlinjen. I detta fall kan det ddrmed konstateras att ett flertal malkonflikter finns f6r denna
plats. Utifran detta gérs fortsatt bedomningen att platsen inte bor finnas med som ett alternativ
tor bebyggelse pa vatten i nirtid.

Norra Vistra Hamnen

De yttre delarna av Vistra hamnen dr mycket svara att nyttja pa grund av vider- och vigmissiga
orsaker. Det gar hard sj6 hir och kustlinjen ar periodvis kraftigt utsatt for vagor och vind.
Dirmed gors fortsatt samma bedémning som tidigare, det vill siga — detta ir inte ett omrade
som kan kategoriseras som en limplig plats for husbatar.

Kanalen runt Gamla Staden

Aven om det i denna studie redovisas ett nytt forslag pa ett nyttjande av en plats i kanalen, ir
bedomningen fortsatt att storre delen av kanalomradet runt Gamla Staden inte kan ses som
lampligt f6r husbatsetablering, Det dr trangt pa manga stillen och gatorna ligger vildigt nira
kanalen. Slottsparken och Kungsparken utgér viktiga grona lankar i staden och dr kulturhistoriskt
béade intressanta och viktiga. Detta utgor fortsatt grunderna till bedémningen om att Kanalen
runt Gamla Staden inte kan anges som ett forslag f6r placering av husbatar.

Utanfor stadens markigande

Dockan (Marinan inom bland annat fastigheten Kranen 5) dr fortsatt inte kommunagt vatten eller
mark och utreds ddrmed inte i nigon av lokaliseringsstudierna, varken i den fran 2011 eller i
denna studie. I tidigare samtal med hamnkaptenen i Dockan Marina har det uttryckts att de inte
avser ta in husbatar i ndgon form, utan de avser fortsatt vara en Marina f6r ”vanliga batar” som
hyr sin kajplats och dr mobila.
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