AVSIKTSFORKLARING

avseende samarbete for utveckling av Nyhamnen

mellan

Malmd kommun genom dess tekniska namnd ("Kommunen”)

och

Fastighetsdgare/tomtrattshavare:

NCC Property Tjugofem AB
Volito Proveniens AB

Vasakronan Fastigheter AB
Skanska Fastigheter Malmd AB

Wihlborgs Cityfastighet AB
. Volito Fastigheter AB
10. Malmd kommun

©oNoGOs®DNE

Fastighet/tomtratt

Fastighetsbolaget Malmé Slagthus HB

Fastighets AB Briggen i Oresund (Castellum)
Briggen Hamnen 22:28 AB (Castellum)

Kattegatt 1

Hamnen 22:2 - tomtratt
Slagthuset 1

Sirius 1

Hamnen 22:26 — tomtratt
Hamnen 22:27 — tomtratt
Hamnen 22:28 — tomtratt
Polstjarnan 1 och 2
Medusa 3 och 4
Hamnen 22:164 m fl

Kommunen och fastighetsagare/tomtrattshavare benamns enskilt "Part” och gemensamt

"Parterna’.

1. Bakgrund

1.1 Fastighetsagarna och tomtrattshavarna ar samtliga viktiga aktorer i den delen
av Nyhamnen i Malmo som planeras att inga i detaljplan med arbetsnamnet
Polstjarnan, som avses pabdrjas under 2025 ("Detaljplanen”). Preliminar
beskrivning av detaljplaneomradet framgar av bilaga.

1.2 Oversiktsplan for Nyhamnen — Fordjupning av Oversiktsplan for Malmo,

("FOPen”) antogs av kommunfullméktige i december 2019. FOPen utgor

grunden foér Nyhamnens utveckling tilsammans med bland annat Vardekompass
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Hallbarhetsstrategi for Nyhamnen, samt den strukturplan som kommer att

beslutas under varen 2025. Preliminar strukturplan framgar av bilaga.

FOPens syfte ar att omvandla Nyhamnen till en ny attraktiv stadsdel med en
blandad stadsbebyggelse i omedelbar nérhet till stadens centrum och
centralstation. Den ger mojligheter for Malmos innerstad att pa ett naturligt satt

vaxa ut i gamla hamnmiljoer med nérhet till havet.

Avtalets syfte

Utbyggnaden av Nyhamnen kraver att fastighetsagare och tomtrattshavare
gemensamt och i samforstand tillsammans med Kommunen verkar for
framtagande och genomférande av detaljplaner. For att uppna ett hallbart
stadsomrade med lampliga byggratter, &ndamalsenliga fastigheter och kvarter,
viktiga allmanna funktioner sdsom skola, forskola, mobilitetshus etc. samt
allmanna platser sdsom gator, torg och parker etc., kommer bland annat ett antal

markbyten och Overlatelser av mark Parterna emellan att kravas.

Denna avsiktsforklaring syftar till att ange ett antal principiella ramar och villkor
som ger Parterna forutsattningar att paborja det gemensamma arbetet med

Detaljplanen och genomférandet av denna.

Parternas gemensamma utgangspunkter

Samarbete for Detaljplanen

Parterna ar éverens om att verka for en effektiv och utvecklande process for
Detaljplanen med syfte att mojliggora utvecklingen av Nyhamnen. Samarbetet

ska praglas av 6ppenhet med innovativa, hallbara och robusta I6sningar i fokus.

Markoverlatelser och markbyten

Parterna ska med syfte att skapa lampliga och andamalsenliga fastigheter och

kvarter, verka for att underlatta for markbyten eller markoverlatelser sinsemellan.
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Betraffande tomtréatter

Kommunens avsikt ar att tomtrattshavare ska fa majlighet att vélja mellan att
forbli tomtrattshavare eller att frikdpa tomten. Ny tomtrattsavgald respektive
frikopspris kommer att baseras pa vardet av erhallen byggratt enligt Detaljplanen.
Det kommer saledes inte att vara mojligt att frikopa tomtratter innan aktuell

detaljplan vunnit laga kraft.

Kommande avtal

Ramavtal / markanvisningsavtal

Kommunen och fastighetsagare respektive tomtréttshavare ska parallellt med
Detaljplaneprocessen och i samband med samradsskedet teckna ramavtal

respektive markanvisningsavtal, for att ange inriktningen for kommande avtal.

Exploateringsavtal

Kommunen och fastighetsdgare ska vidare under detaljplaneprocessen teckna
exploateringsavtal for att fortydliga genomférandet av Detaljplanen samt avtala
om eventuella markoverlatelser. Innan Detaljplanen antas av stads-
byggnadsnamnden ska exploateringsavtal vara undertecknade och godkénda av

tekniska namnden.

Tomtrattsavtal och frikbpsavtal

Kommunen och tomtrattshavare ska vidare under detaljplaneprocessen teckna
tilagg till befintiga tomtréttsavtal. Innan Detaljplanen antas av
stadsbyggnadsnamnden ska tilldggsavtal vara undertecknade och godkanda av
tekniska namnden. Vid dnskemal om frikop av tomtratten kan kopeavtal tecknas

sa snart aktuell detaljplan vunnit laga kraft.

Kostnader for allman plats for fastighetsagare

Kostnader for allman plats ska faststéllas for respektive fastighetsagare utifran

kommunens riktlinjer for exploateringsavtal samt plan- och bygglagens regler.



5.2

6.1

6.2

7.1

TN-2025-893

Kostnaderna faststalls huvudsakligen genom att en total exploateringskostnad
fér hela Nyhamnen, inklusive kostnader avseende storre infrastrukturlésningar
sasom kajer med kustskydd, broar, trafikplatser samt en storre park etc., tas
fram. | kostnaderna ingar aven kostnader for inldsen av mark for blivande

allman plats.

De totala kostnaderna férdelas mellan samtliga fastighetsagare inom
Nyhamnen. En modell med principer for férdelningen faststalls i kommande

ramavtal.

Avtal mellan fastighetsdgarna

Fastighetsdgarna ska med syfte att skapa lampliga och andamalsenliga
fastigheter och kvarter, avtala om markbyten eller markoverlatelser

sinsemellan, under detaljplaneprocessen.

Fastighetsagarna, inklusive Kommunen som fastighetsagare, ar éverens om att
under den fortsatta processen hitta en modell som till viss del kompenserar de
fastighetsagare som genom Detaljplanen tvingas avsta storre markomrade
sasom for storre parker, till forman for att Nyhamnen i 6vrigt ska kunna
utvecklas till en tat stad i enlighet med FOP Nyhamnen. Kompensationens
storlek och form ska faststallas genom civilrattsligt avtal fastighetsagarna

emellan under detaljplaneprocessen.

Bindande delar av denna avsiktsforklaring

Punkterna 7- 11 i denna avsiktsforklaring ska vara bindande for Parterna. | vriga
delar ska avsiktsforklaringen betraktas som ett uttryck for Parternas

gemensamma och uppriktiga avsikter.
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Detaljplanekostnader

Lopande utdebiteringar av plankostnader under planprocessens gang ska
fordelas mellan fastighetsdgarna baserat pa respektive parts markinnehav vid
detaljplaneprocessens borjan.

De totala kostnaderna for Detaljplanen inkl. utredningar inom ramen for
planarbetena, ska dock slutgiltigt fordelas mellan fastighetsagarna baserat pa
den byggratt respektive fastighetsagare erhaller enligt Detaljplanen. Detta
innebar att slutreglering av kostnaderna kan ske forst efter det att Detaljplanen
antagits.

Skulle nagon Part vilja avbryta sin medverkan i detaljplaneprocessen, bor detta
ske senast innan dess att ramavtal respektive markanvisningsavtal tecknas.
Avbrytande fastighetsagare svarar i sa fall for sin del av upplupna plankostnader
baserat pa dennes markinnehav vid detaljplaneprocessens borjan.

Ovriga kostnader

Respektive Part ska bara sina egna kostnader for aktiviteter som beskrivs i denna
avsiktsforklaring. Eventuella gemensamma eller externa kostnader ska delas
mellan Parterna efter skriftig ©Overenskommelse darom, traffad innan

kostnaderna uppstatt.

Ovrigt

Tillagg till eller andring i denna avsiktsforklaring ska ske skriftligen.

Giltighetstid
Denna avsiktsforklaring galler i 10 ar fran dess undertecknande.

Fastighetsagare/tomtrattshavare atar sig att vid eventuell overlatelse av
fastighet/tomtratt, tillse att ny &gare/tomtrattshavare skriftligen ansluter sig till

denna avsiktsforklaring.



Denna avsiktsforklaring &r upprattad i ett originalexemplar som kommer att forvaras av
Kommunen. Vardera Part erhaller en kopia.

Underskriftssidor foljer — en underskriftssida per Part.

Malmo 2025-

Malmé kommun,

dess tekniska namnd

Andréas Schonstrom

TN-2025-893



Avsiktsférklaring avseende samarbete for utveckling av Nyhamnen — 2025-06-16

Malmo6 2025-

NCC Property Tjugofem AB - fastighetsagare Kattegatt 1

Namnfortydligande: Namnfértydligande:
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Avsiktsférklaring avseende samarbete for utveckling av Nyhamnen — 2025-06-16

Malmo6 2025-

Volito Proveniens AB —tomtrattshavare Hamnen 22:2

Namnfortydligande: Namnfértydligande:
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Avsiktsférklaring avseende samarbete for utveckling av Nyhamnen — 2025-06-16

Malmo6 2025-

Fastighetsbolaget Malm¢ Slagthus HB — fastighetsdgare Slagthuset 1

Namnfortydligande: Namnfértydligande:
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Avsiktsférklaring avseende samarbete for utveckling av Nyhamnen — 2025-06-16

Malmo6 2025-

Vasakronan Fastigheter AB - fastighetsagare Sirius 1

Namnfortydligande: Namnfértydligande:
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Avsiktsférklaring avseende samarbete for utveckling av Nyhamnen — 2025-06-16

Malmo6 2025-

Skanska Fastigheter Malmd AB —tomtrattshavare Hamnen 22:26

Namnfortydligande: Namnfértydligande:
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Avsiktsférklaring avseende samarbete for utveckling av Nyhamnen — 2025-06-16

Malmo6 2025-

Fastighets AB Briggen i Oresund —tomtrattshavare Hamnen 22:27

Namnfortydligande:
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Namnfértydligande:
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Avsiktsférklaring avseende samarbete for utveckling av Nyhamnen — 2025-06-16

Malmo6 2025-

Briggen Hamnen 22:28 AB — tomtrattshavare Hamnen 22:28

Namnfortydligande:
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Namnfértydligande:
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Avsiktsférklaring avseende samarbete for utveckling av Nyhamnen — 2025-06-16

Malmo6 2025-

Wihlborgs Cityfastighet AB — fastighetsagare Polstjarnan 1 och 2

Namnfortydligande: Namnfértydligande:
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Avsiktsférklaring avseende samarbete for utveckling av Nyhamnen — 2025-06-16

Malmo 2025-

Volito Fastigheter AB — fastighetsdgare Medusa 3 och 4

Namnfortydligande: Namnfértydligande:
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