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Sammanfattning

Kvarteret Bryggeriet, vid Ystadvigen och Lantmannagatan, dgs av Nyfosa och omfattar
befintlig bebyggelse och parkeringsytor. Forslag till ny detaljplan (Dp 5299) méjliggor
fortitning med bostider, forskola, parkeringshus, kontor och lokaler, vilket innebar
cirka 330 nya bostider, lokaler och en ny férskola.

For att reglera genomfoérandet av detaljplanen har ett forslag till exploateringsavtal
upprittats som reglerar markoverforingar och gatukostnder for anliggande av allmén
plats. Nyfosa ska 6verlata mark, som enligt detaljplanen ska utgéra allmin plats, till
Malm¢ stad utan ersittning. Vidare innebir férslaget till exploateringsavtal att Nyfosa
ska ersatta Malmo stad for faktiska kostnader relaterade till projektering och anlidggande
av allmin plats. De preliminira gatukostnaderna beraknas till 40,8 miljoner kronor,
varav Nyfosas andel uppgar till 33,1 miljoner kronor.

Arendet avser dven ett férvirv av tomt for forskola i enlighet med upprittat forslag till
kopeavtal. For omradet ska Malmo stad erligga en képeskilling om 8 166 400 kr till
Nyfosa.

Forslag till beslut

Tekniska nimnden foreslis besluta

att godkinna upprittat forslag till kopeavtal avseende del av fastigheten Malmo
Bryggeriet 2, samt

att godkinna upprittat férslag till exploateringsavtal avseende Malmo Bryggeriet 2.

SIGNERAD
2025-04-14
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Beslutsunderlag

e G-Tjinsteskrivelse TN 250429 - Forvirv av del av fastigheten Malmé
Bryggeriet 2 samt exploateringsavtal avseende Malmo Bryggeriet 2

e Kopeavtal Bilaga 2.1 Omradet

e Exploateringsavtal Bilaga 1.7 Exploateringsomradet

e Exploateringsavtal Bilaga 2.1 Omrade 1, kvartersmark

e Exploateringsavtal Bilaga 3.1 Omrade 2, allmin plats

e [Exploateringsavtal Bilaga 4.2 Omrade for nyttjanderitt SEF

e Exploateringsavtal Bilaga 1.1 Detaljplanen

e Exploateringsavtal Bilaga 5.2 Omraden avseende Gatukostnaderna

e Exploateringsavtal Bilaga 5.3 Kostnadsberikning avseende preliminira
Gatukostnader

e Nimndskarta

e Exploateringsavtal Bilaga 5.1 Genomférandetidplan

e Exploateringsavtal avseende del av Malmo Bryggeriet 2
e Kopeavtal avseende del av Malmé Bryggeriet 2

e Kopeavtal Bilaga 12.2 Servitutsomrade f6r PRH-plats

Beslutsplanering
Tekniska nimnden 2025-04-29

Arendet

I korsningen Ystadviagen och Lantmannagatan ligger kvarteret Bryggeriet som dgs av en
privat aktor, Nyfosa. Inom kvarteret finns befintlig bebyggelse men ocksa stora
parkeringsytor. Forslag till ny detaljplan (Dp 5299) har tagits fram som innebir att
kvarteret fortitas med ny bostadsbebyggelse, en forskola for cirka 90-95 barn, ett
parkeringshus, kontor samt lokaler f6r centrumverksamheter. Sammantaget berdknas
drygt 330 nya bostider och knappt 3 500 kvadratmeter bruttoarea f6r nya verksamheter
(exklusive forskola och parkeringshus) tillkomma inom omradet. Det stora kvarteret
forslas brytas upp till flera mindre delkvarter fOr att pa sa sitt skapa nya allminna strak
genom omridet. Malmé stad ska vara huvudman f6r ny allmin plats som tillkommer
inom planomradet, vilket omfattas av tva nya gator, en park, ett torg samt tva gang- och

cykelkopplingar.

Forskoleforvaltningen har lagt en bestillning av ny férskola inom fastigheten Bryggeriet

2.1 och med att man 6nskar att den nya forskolan ska uppféras i kommunal regi sa har
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Malm¢ stad férhandlat med Nyfosa om att forvirva den nya férskoletomten och ett
forslag till képeavtal har upprittats. Anledningen till bestillningen av en ny forskola pa
just denna plats ér dels for att det saknas férskoleverksamhet i Seved och att man
6nskar ha en kommunal nirvaro i omradet. Bedomningen hos forskoleférvaltningen ar
att en forskola dr viktig dven for omradets utveckling. Det har funnits planer for att
etablera en ny férskola i omradet sedan manga ar tillbaka, tyvarr har det varit en brist pa
limpliga tomter. En etablering skapar dven battre planeringsforutsittningar for en

framtida avveckling av lokaler med fysiska brister 1 kringomradet.

For att reglera genomomforandet av detaljplanen har ett exploateringsavtal och ett

kopeavtal upprittats, se nedan.

Exploateringsavtal

For att reglera genomférandet av detaljplan Dp 5299 har ett forslag till
exploateringsavtal upprattats mellan Malmo stad och Nyfosa. Exploateringsavtalet
reglerar bland annat ansvar for utférande, kostnadstérdelning och andra

markoverforingar som ber6r allmén plats och kvartersmark.

I avtalet regleras att Nyfosa ska 6verlita det omrade som enligt detaljplanen ska utgéra
allmin plats, utan ersattning, till Malmo stad. Tilltrade sker nér lantmateriférrittningen

vunnit laga kraft.

Vidare ska ett mindre omrade om cirka 36 kvadratmeter 6verlatas fran Malmo stad till
Nyfosa utan ersittning. Omradet 4r idag allmin plats och bestar av en gangbana lings
Lantmannagatan. I detaljplanen anges omradet som kvartersmark. Ingen ersittning
utgar for detta omrade eftersom det belastas av en fiberkabel som tillh6r Malmé stads
stadsnit. Nyfosa ska bekosta flytten av denna kabel. Fram till dess att flytten genomfors
kommer ett nyttjanderittsavtal att upprittas, vilket ger Malmé stad (Servicenimnden)
ritt att bibehalla och vid behov installera ytterligare ledningar samt vidta atgirder som

kan krivas.

Exploateringsavtalet reglerar dven de gatukostnader Nyfosa ska ersitta Malmo stad for,
1 samband med projektering, upphandling och anldggning av allmin plats.
Gatukostnaderna har prelimindrt berdknats till 40,8 miljoner kronor, varav Nyfosas
andel 4r 33,1 miljoner kronor. De resterande 7,7 miljonerna ticks av Malmo stad,
eftersom vissa av de atgarder som ska genomfoéras ror befintlig allmin plats och inte
enbart dr nédvindiga for exploateringen av kvarter Bryggeriet. Detta inkluderar bland
annat atgirder for en ny gang- och cykel6verfart pa Lantmannagatan i h6jd med
Augustenborgsgatan. Nyfosa ska erligga faktiska kostnader i takt med att projektering

och entreprenad pagar.



For atagandena enligt forslag till exploateringsavtal har Nyfosa stillt en sikerhet i form

av en moderbolagsborgen.

Forslag till detaljplan innehaller planbestimmelser om rivningsférbud (r1-12) och
varsamhet (k1-k0). I exploateringsavtalet 6verenskoms att Nyfosa inte ska ha ndgra

ersattningskrav mot Malmé stad pa grund av dessa bestimmelser.
Alla nédvandiga forrittnings- och plankostnader ska bekostas av Nyfosa.

Giltigheten f6r forslag till exploateringsavtal dr villkorat av att detaljplanen antas och

darefter vinner laga kraft.

Kopeavtal

Ett forslag till kopeavtal har tagits fram mellan Malmé stad och Nyfosa Bryggeriet 2
Fastighets AB (Nyfosa). Syftet med avtalet dr att kommunen ska forvirva en del av
fastigheten Malmo Bryggeriet 2, som enligt ett forslag till detaljplan édr avsedd for skola
och forskola. Det aktuella omradet omfattar cirka 3 700 kvadratmeter. Tilltrdde till
fastigheten ska ske den 29 december 2031, och Malmo stad ska betala en kopeskilling
om 8 166 400 kr till Nyfosa.

For att 16sa behovet av parkeringsplatser avser Malmo stad och Nyfosa att inga ett avtal
om kop av parkeringsplatser i det parkeringshus som ska byggas inom planomradet.
For att mojliggora parkeringsplatser for rérelsehindrade kommer ett servitut att

upprittas till forman f6r den fastighet som bildas for forskolan.

Kostnaderna for forrittningen ska betalas av Nyfosa. I avtalet finns ocksa ett férbud
mot overlatelse, vilket innebar att Malmo stad inte far silja eller 6verlata omridet utan
Nyfosas skriftliga godkidnnande under 10 ar fran tilltridesdagen. Detta f6rbud kommer

att skrivas in i fastighetsregistret.

Forslaget till kopeavtal dr villkorat av att tekniska nimnden godkinner

exploateringsavtalet f6r Malmo Bryggeriet 2.

Ansvariga

Sven Gustafsson Enhetschef
Anna Modig Avdelningschef
Tobias Nilsson Direktor
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