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Tekniska nimnden f6reslas besluta att limna foljande yttrande:

Sammanfattning

Tekniska nimnden ser generellt positivt pa planprogrammet f6r Vistra Hyllie.
Planprogrammets innehall dr, i manga delar, vil genomarbetat utifrin
stadsutvecklingsperspektivet, dir manga funktioners behov har analyserats och
bemotts. Nodvindiga utredningar har i stor utstrickning redan utférts och lett till ett
resultat som dr vil bearbetat.

Strukturen 1 planprogrammet dr ett resultat av det faktum att platsen ligger i ett
kollektivtrafiknira lige och dérfor har en tithet som paverkat de grona fragorna.
Forhallandet mellan anvindare och andelen arealer f6r parkmark och gronomraden ar
darfor lagt vilket beh6ver beaktas 1 det fortsitta planarbetet.

Tekniska nimnden har ocksa en del synpunkter gillande trafiklésningarna och
mojligheterna till genomférande av de hogt stillda malen for trafiksdkerhet samt
tillednglighet f6r oskyddade trafikanter. Andra frigor som behéver utredas vidare i det
fortsatta arbetet dr funktionerna mobilitetshus och kontor.

Yttrande

o

Overgripande

Planprogrammet ar pa en detaljeringsniva som mer ligger 1 linje med detaljplanearbete.
Det dr problematiskt att sa hir tidigt i processen lasa fast detaljerade strukturer. Det
behovs en storre flexibilitet f6r att planprogrammets férslag skall fungera 6ver tid. Ett
upplagg dir olika strukturer studeras och presenteras parallellt kan 6vervigas.

Anvindningen inom omradet behover goras mer flexibel och en hogre andel
bygeritter f6r kontor behéver studeras.

I kommande detaljplaneskede kommer bade strukturer och placeringar att behéva ses
6ver och behovsanpassas 1 en hogre detaljeringsgrad. Sdrskilt beh6ver de foreslagna
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kontorsbyggritterna ses over avseende fOrutsittningarna for ett realistiskt
genomforande, exempelvis gillande form och placering. Aven antal och placering av
mobilitetshus behéver studeras nirmare. Redan genomférda utredningar behover
sannolikt uppdateras under kommande planarbete.

Klimatanalys

Klimatanalysen dr 6vergripande och saknar analys 6ver hur byggnadernas placering
paverkar mojligheterna att uppna uppstillda klimatmal. Da det dr detta som senare kan
styras 1 detaljplan bor en analys av detta ocksa inga i planprogrammet.

Vi befinner oss tidigt 1 planprocessen och omradet kommer dirmed inte att bebyggas
forrin om flera ar. Darfor behover det tas hojd f6r att forutsittningarna och
mojligheterna kommer att vara andra dn de vi har idag. Planprogrammet behover
darfor goras mer flexibelt.

Planprogrammet innehaller en redovisning av de solstudier som har genomférts. Det
ar ocksa viktigt att hinsyn tas till hur byggnaderna skall kunna kylas.

Trafik

Ordet ”gangtartsomrade” dr en specifik reglering, och ska darfor inte anvindas
genomgdende i texten. Gator av denna karaktir bor 1 stillet beskrivas som “gator pa
gaendes villkor” eller liknande. Att besluta om ett gangfartsomrade ar
myndighetsutovning och detta ligger under tekniska nimndens ansvar. Ett
planprogram ska inte férega de avvigningar och beslut som tekniska nimnden tar
gillande trafikregleringar, sisom att reglera ett gangfartsomrade.

Den typ av gangfartsomride/shared space/gator pi giendes villkor dir det finns
behov av motorfordonstrafik och angéringstrafik leder ofta till synpunkter. Oskyddade
trafikanter kan tycka att dessa inte lever upp till f6rvintningar om nastan bilfritt och
mycket laga hastigheter. Dir motortrafik ska forekomma regelbundet, exempelvis vid
det som benimns yttre gangfartsomrade i planprogrammet, kan det vara bittre med
tydligt uppdelade ytor, till exempel en mindre kérbana och stora ytor till den
oskyddade trafiken.

Kontoren i det nordvistra hornet av omridet kan vara svira att hitta till och trafiken
dit behover kora via gingfartsomradena nira bostadshusen. Géangfartsomradena
parallellt med Lorensborgsgatan ir lainga och raka och behéver utformas sa att de inte
far hoga hastigheter. Det dr viktigt att kontorsbyggnaden i kvarter nr 24, vid infarten
till Emporias parkering, far en bra trafiklosning, sa att inte trafikproblem uppkommer i
denna punkt.

Nir skolan placeras intill Hyllie Stationsvig dr det extra viktigt att se till att barnens vig
dit kan goras trafiksikert och att entréerna inte ligger ut mot gatan. Det dr dven viktigt
att barnens vig till skolan inte blandas med leveranserna. Skolans placering nira en stor
gata bor studeras nidrmare. Fastighets- och gatukontoret arbetar med pilotprojekt dar
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biltrafik nira befintliga skolor tas bort. Att placera en ny skola i ett sa pass trafikutsatt
ldge ér inte optimalt.

Det ir otydligt vad lokalgatan séder om kvarter nr 5-7 fyller for syfte. Ar denna
lokalgata ett krav fran Trafikverket bor detta framga.

Reglering gangfartsomrade behdver genomgiende ses 6ver for de strickor som
innefattar en stark cykelkoppling.

Det ir otydligt vad som skiljer yttre- och inre gangfartsomrade at. Det ar ocksa otydligt
vad som skiljer sig mellan kvartersmark “gata” och ”ang6ring”.

Pa flera stillen 1 texten hinvisas angoring for avfallsfordon och annan tung trafik till
det yttre gangfartsomradet. Det ér inte bra att hinvisa tung trafik till gangfartsomraden
och detta behover ses over.

Som tidigare nimnts anvinds inte en trafikreglering nér planer gors pa denna niva.
Tekniska nimnden fir dven uppfattningen att det ir fel ordning pa ytter/inre
gangfartsomraden i hierarkin pa sidan 41. Det inre maste rimligtvis vara mindre
trafikerade 4n de yttre med tanke pa att tungtrafik hinvisas till de yttre. Férslagsvis
skulle dven samtliga yttre gangfartsomraden i stillet vara lokalgator. Tekniska
nimndens erfarenhet sidger att trafiken blir storre dven “efter” mobilitetshuset an
forvintat och att det darfor ar svart att skapa bra shared space-
16sningar/gangfartsomriden. Begreppet ”Grinder” redovisas ej i kartbilder.

Det ar otydligt i planprogrammet vilka gator som ir tinkta som stadshuvudgator och
vilken karaktir dessa gator forvintas fa. Bide Hyllie Stationsvig och Sivakersvagen
nimns som tinkta stadshuvudgator trots att de inte har samma dignitet och funktion.

Det behéver framga om det finns behov av ang6ring runt hela mobilitetshuset i kvarter
nr 17.

I bilden pa sidan 17 och sidan 47 ir endast en gangbana illustrerad mellan
skoltomterna och parken fran Hyllie Stationsvig till bostadshuset i norr. Hir finns det
dven behov av cykelbana.

Trafikanalyserna pa sidan 73 inkluderar ett alternativ dar det fanns en avfartsvig frin
den parallella lokalgatan i norr norrut pa Lorensborgsgatan (norr om cirkulationen).
Detta alternativ ir inte lingre aktuellt och bér tas bort.

Bilderna som visar sektioner behéver ses Over tillsammans med fastighets- och
gatukontoret.

Ur bullerhinseende ér det viktigt att byggetapper sker sa att de méter bullerkraven, om
inte behover bulleratgirder specificeras sa att de héller en god boende- och
vistelsemiljé. Dock kommer troligtvis bade férskola och skola byggas forst.
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Mobilitetshusen bor planeras med ambitionen att vara flexibla och dirmed kunna
inrymma andra verksamheter och/eller kunna byggas om for att inte skapa ett
6verskott av parkeringsplatser for bil i omradet.

Tva av de féreslagna mobilitetshusen ér placerade nira de bada férskolorna for att
korttidsparkering 1 samband med himtning och limning av barn ska kunna ordnas dir.
Aven korttidsparkering till skolan ska ordnas i mobilitetshus. Denna 16sning fungerar
tyvirr inte alltid i praktiken, dven om mobilitetshuset ligger relativt nira férskolan.
Forildrar himtar och limnar girna i direkt anslutning till férskolor dven dir
grundtanken har varit denna typ av 16sning. Mojligheten att planera in
korttidsparkering pa forskolans tomtmark eller arbeta med andra mobilitetsatgarder
bér studeras.

Tekniska nimnden forutsitter att ’Riktlinjer (och dess rutiner) f6r angbring och
uppstillning av riddningstjdnstens slickbil, héjdfordon och birbara stegar” f6ljs. Det
bor framga av planprogrammet vad detta ger for forutsittningar inom aktuellt omrade.

Gronfragor

I planeringen arbetar vi enlighet med de riktlinjer som staden antagit, till exempel 3-30-
300 principen och gronmodellen, som visar pa riktlinjer f6r behov av gronytor. 1
planprogrammet anges att det enbart mojliggor for att uppna en framtida
krontickningsgrad om cirka 25% cirka 40 ar efter plantering (inom planomradet som
helhet). Vidare anges i texten att: "Analysen omfattar bide tinkt kvartersmark och allmén
Platsmark och forutsétter bland annat att foreslagna parker utformas sd att de far en
krontdckningsgrad om cirka 55% (vattenytor for dagvattendammarna undantagna).” Att pa detta
vis forlita sig pa att kvartersmark bidrar till krontickninsgraden i omradet ir en
uppenbar risk da det dr upp till den enskilde exploatéren att tillhandahalla trad pa
kvartersmark. Dirfor behover skrivelsen om att planomradet skulle kunna na 25%
krontickning kompletteras med ett fortydligande om att detta kriver ett stort
engagemang dven fran exploatorerna med en hog planerad krontickning pa
kvartersmark. Det édr dven en utmaning att rymma sa manga trad som krivs for att
uppna 55% krontickning inom de sma grannskapsparkerna. Detta eftersom det ar for
liten mangd planterbar yta som kvarstir nir ytor for ledningar, dammar, lekplatser och
gang- och cykelvigar iansprakstagits.

For att den tithet som foreslas i planprogrammet ska kunna genomféras utifran
rekreation, gronytor och trid kommer en del funktioner for rekreation, avkoppling,
aktiviteter med mera riktas mot det narliggande Ekostraket.

I det kommande arbetet med detaljplanerna inom omradet behéver modellen 3-30-300
fortsatt pragla arbetet for att sakerstilla de grona virdena 1 férhallande till de bostader
och arbetsplatser som skapas 1 omradet och det behover studeras vilka funktioner som
kan placeras 1 Ekostraket och eventuella konsekvenser av det. Krontickningen i de
olika gronomradena samt i de viktiga vagstraken behdéver analyseras sa att det blir
tydligt vilka férutsdttningar som finns.
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Grannskapsparkerna (Norra parken och Sydvéstra parken) och groningarna
(Ekostraksporten, Gullvivebacken och Spetsen) ir sma varfor andelen tillginglig och reellt
anvindbar allmin plats avseende kvalitativ parkmiljd, rekreation och fritid blir relativt
liten I sammanhanget édr det ocksa viktigt att inte se all gronyta som planteringsyta for
trid och buskar. For att fa tillrickligt bra utemiljoer kravs dven 6ppna ytor med dngar
och grismattor.

Groningarna bullerutsatta, vilket ocksa konstateras i planprogrammet. Dé groningarna
dessutom dr smd/smala och/eller fragmenterade remsor for att kunna anvindas
rekreativt dr det missvisande att inkludera dessa i kvadratmeterberikningen ”Grén och
bla allmén platsmark™ i tabellen pa sidan 68. Det ér bittre att kalla dessa ytor
impediment eller liknande och redovisa detta separat och inte pasta att dessa ytor
bidrar med parkkvaliteter.

Det uppvuxna skogsbestandet ér en kvalité som inte tas tillvara i planprogrammet.
Skogen planterades vid millennieskiftet och ar idag 25 ar, vilket kan tyckas som en ung
skog, men da stora uppvuxna bestand helt saknas i Hyllie dr det en tillging som inte
nyttjas. I texten saknas information om hur stor areal skogsbestandet har idag och hur
stor del man tror sig kunna spara.

Forskolegirdarnas yta ér i det mindre spannet , vilket blir en sarbarhet i nista skede dar
forutsittningar kan dndras sa att de helt plotsligt inte far plats, da det inte finns nagon
extra areal att tillga.

Kvartersgatorna dr smala, i framtida arbete behover det goras en ledningsutredning f6r
att se hur mycket gronska som kan fé plats i dessa gator.

Naturvard

Planprogrammet innehaller mycket bristfilliga sammanfattningar av naturvirden och
dessa presenteras som mindre viktiga trots att de inventeringar som gjorts visar pa
mycket hoga virden, for att vara i en urban kontext och 1 aktuell lokalisering.
Planprogrammet redovisar inte problematiken kring hur befintliga naturvirden ska
kompenseras eller ersittas pa ett tillrackligt vis. Det liggs vikt vid att tillse att det finns
hickningsmojligheter for vissa faglar utanfér planomradet. Att befintliga groddjur ska
finns kvar i omradet i och med att nya vatten skapas ir ingen garanti da dessa ocksd dr
beroende av land- och 6vervintringsmiljéer. Fragan om att kompensera f6r de stora
ruderatomradena saknas och ir en friga som maste utredas tillsammans med
tillhérande forslag pa omstillningsytor eller annan kompensation.

Dagvatten och skyfall

Vattnet i omradet skall styras genom hoéjdsittning och l6sningar sisom upphojda
6vergangsstillen och liknande. Detta dr avgorande fOr att styra skyfallsvatten till rétt
ytor. Det ér viktigt att detta utreds mer detaljerat. I planprogrammet beskrivs 16sningar



som till viss del inte 4r detaljstuderade annu. Dessa beskrivningar ir for detaljerade for
detta skede.

Ovrigt

Fargsittningen 1 vissa kartor gor dem svira att lasa. Detta giller till exempel kartan pa
sidan 12.

Ordférande [Fornamn Efternamn]
[Fyll 1 titel] [Fornamn Efternamn]

[Hir anger du om det finns reservationer/sirskilda yttranden.]
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