.

Malmo stad
Fastighets- och gatukontoret

Tjansteskrivelse

Datum

2024-11-28

Vir referens

Julia Kallquist
Exploateringsingenjor
julia.kallquist@malmo.se

Forlangning av byggnadsskyldighet for Guldstekeln

4 i Valdemarsro, projekt 6600
TN-2022-463

Sammanfattning
Forlingning av byggnadsskyldigheten avseende Guldstekeln 4 som dgs av Stefan
Rosengren Fastighet 2 AB och som avser bygga ett kontor.

Forslag till beslut

Tekniska nimnden foreslas besluta

att godkinna férlingning av byggnadsskyldighet for fastigheten Guldstekeln 4 1 Malmo,
med utférda tak- och viggar till och med 2025-12-31 samt

att tilliggskopeskilling om 7 700 kr ska tas ut varje manad fran 2025-01-01 sa lange
byggnadsskyldigheten inte dr uppfylld.

Beslutsunderlag
e Guldstekeln 4, namndskarta

e G-Tjinsteskrivelse TN241212 Forlingning bygenadsskyldighet f6r Guldstekeln
4 1 Valdemarsro, projekt 6600

e Skrivelse begiran om forlingd tidsfrist

Beslutsplanering

Tekniska nimnden 2022-04-26
Tekniska naimnden 2024-03-21
Tekniska nimnden 2024-12-12

Arendet

Tekniska nimnden godkiande 2020-01-28 forsiljningen av Guldstekeln 4 i Valdemarsro
inom projekt 6600. Fastigheten férvirvades av Stefan Rosengren Fastighet 2 AB,
Bolaget, som avsig bygga kontors- och lagerlokaler f6r deras verksamhet.

SIGNERAD
2024-11-22
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Bolaget tilltridde fastigheten 2020-03-01 med en byggnadsskyldighet som innebar "att
senast tva ar fran Tilltridesdagen ha upptort tak och ytterviggar inom Fastigheten till
ett produktionsvirde, inklusive kostnaden for markforvirvet, om sammanlagt minst

7 746 000 kronor” d.v.s. senast 2022-03-01. Byggnadsskyldigheten under denna punkt i
avtalet 5.1, hade inte uppfyllts.

I kopeavtalet anges 1 punkt 5.4 att kommunen (Tekniska nimnden) kan besluta om
skilig forlingning av tidsfristen, om Bolaget hindras att fardigstilla byggnationen pa
grund av hinder utanfér Bolagets kontroll. Hinder anges exempelvis som férsenad
detaljplan, férsening som ber6r annat kommunalt beslut/avtal, att Bolaget inte beviljas
bygglov i enlighet med lagakraftvunnen detaljplan och detta inte beror pa Bolaget, eller
att beviljade bygglov 6verklagas. I punkt 5.5 anges att om Bolaget medges férlingning
av tidsfristen ska inte tilliggskopeskilling utga, ifall Bolaget kan pavisa hinder utanfor
Bolagets kontroll, enligt punkt 5.4 ovan. Vidare stir det i punkt 5.6 att om Bolaget
medges forlingning av andra orsaker ska Bolaget varje ménad erligga en
tillaggskopeskilling om 7 700 kr sa linge byggnadsskyldigheten enligt vad som sigs i
detta avtal inte dr uppfyllt.

En forsta forlingning av byggnadsskyldigheten var uppe for beslut i Tekniska nimnden
den 2022-04-206. Fastighetsigaren framforde att pandemin och osikerheten kring hur
Bolaget och deras verksamhet skulle paverkas under denna tid. Bolaget redogjorde for
den 6kad sjukfrinvaro de drabbades av under 2021 och 2022. Bolaget 6nskade darfor
en forlingd byggnadsskyldighet till 2023-12-31. Tekniska nimnden beviljade
forlaingningen och en tilliggskopeskilling om 7 700 kronor har tagits ut varje manad
sedan 2022-03-01.

Fastighets- och gatukontoret hade under slutet av 2023 en dialog med Bolaget gillande
ytterligare en 6nskan om att forlinga byggnadsskyldigheten. Bolaget framforde att
anledningen till férlingningen berodde pé lagkonjunkturen som gjorde att de inte hade
nagon hyresgist de avsag bygga for. Byggnadsskyldigheten beviljades och forlangdes till
2024-12-31.

Under 2024 har P] CH Fastigheter AB (559261-3748) torvirvat samtliga aktier i Stefan
Rosengren Fastighet 2 AB (559209-2703) fran Stefan Rosengren AB (559073-5055).
Tidigare dgare har inte uppfyllt sin byggnadsskyldighet enligt ovan redogérelse och
valde darfor att sdlja.

Den nya agaren i bolaget ska uppfora en kontorsbygegnad at AKEA, Anligening &
Kabel Entreprenad 1 Malmé AB (556764-3498). Bygglovet ér beviljat och beraknad
byggstart dr 2024-12-15 och ska vara firdigstillt senast 2025-12-31.

Fastighets- och gatukontoret har gjort bedémningen att anledningen till en férlingning
ar acceptabel. Bolaget har hittat en ny hyresgist, bygglov f6r verksamheten dr beviljat
och en ny tidplan ar redovisad. Fastighets- och gatukontoret féreslar dirmed med
anledning ovan att byggnadsskyldigheten f6r Guldstekeln 4 forlings till 2025-12-31.
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Fastighets- och gatukontoret féreslar samtidigt att tilliggsképeskillingen om 7 700
kronor ska tas ut varje méanad fran 2025-01-01 sa linge byggnadsskyldigheten inte dr
uppfylld i enlighet med punkt 5.6.

Betriffande 6vriga villkor hanvisas till bilagt avtal.

Ansvariga

Sven Gustafsson Enhetschef
Anna Modig Avdelningschef
Tobias Nilsson Direktor
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