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Datum
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Maria Montelius
Exploateringsingenjor
Maria.Montelius@malmo.se

Forlangning av byggnadsskyldighet inom projektet

7322, Soder om badhuset, Plasket 1
TN-2024-1488

Sammanfattning
Forlingning av byggnadsskyldigheten for fastigheten Malmé Plasket 1.

Forslag till beslut

Tekniska nimnden foreslis besluta

att medge forlingning av byggnadsskyldigheten for fastigheten Plasket 1, med uppfort
tak och yttervigear, detta t.o.m. 2025-10-01, samt

att vite om 41 000 kr ska tas ut varje méanad fran 2025-01-01 sa linge
byggnadsskyldigheten inte ar uppfylld.

Beslutsunderlag
e DPlasket 1, nimndskarta

e G-Tjansteskrivelse TN 241022 - Forlingning av byggnadsskyldighet inom
projektet 7322, S6der om badhuset, Plasket 1

Beslutsplanering
Tekniska nimnden 2024-10-22

Arendet

Tekniska nimnden godkiande 2022-06-30 tomtrittsavtal for fastigheten Plasket 1.
Fastigheten dr beldgen i norra delarna av Hyllie, séder om badhuset, och méjliggér ca
4630 kvin BTA bostiader. Fastigheten upplits med tomtritt till ETC Bygg AB med
avsikten att bygga hyresbostider, med tilltride av fastigheten 2022-10-01 enligt
képeavtalet.

SIGNERAD
2024-10-09
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I aktuellt tomtrittsavtal ingar en byggnadsskyldighet vilken innebir att det aligger
Bolaget att ”ha uppfort tak och ytterviggar” senast 2024-10-01. Arendet avser
forlaingning av denna byggnadsskyldighet.

I tomtrittsavtalet punkt 8.4 anges att kommunen (Tekniska nimnden) kan besluta om
skilig forlingning av tidsfristen, om Bolaget hindras att fardigstilla byggnationen pa
grund av hinder utanfér bolagets kontroll. I punkt 8.5 anges att om Bolaget medges
forlingning av byggnadsskyldigheten pa grund av hinder utanfér Bolagets kontroll ska
inget vite utga.

Bolaget framfor 1 en skrivelse anledningar till att projektet forsenats.

Bolaget 6nskar mojligheten att fa forlinga byggnadsskyldigheten om ett ar till 2025-10-
01.

ETC Bygg AB redogor i bifogad skrivelse att: 17 dnskar forlingd bygenadsskyldighetstid med
1 dr. Anledningen dr att stadsbyggnadskontoret i sin tillganglighetsgranskning missade att husets
vaningsantal innebdr behov av tva hissar, istillet for en. Det innebar att vi fick bygglov for ett hus som
inte skulle kunna fa siutbesked. Eftersom det dr ett punkthus med trapphus och biss mitten (och
ddrmed inte mijligt lagga till en biss vid fasad) fick hela huset omprojekteras. En ligenbet per plan
fick utga for att i tidigare hall mdjliggira plats for hiss. De tva intilliggande ligenbeterna fick dérmed
andrad planlisning da de blev storre. Istillet for 60 ligenbeter blev det nu 52 liigenheter. Som en
konsekvens av detta blev miljorum mindre, liksom antal cykelparkeringar och forrdd. Kontor- och
butiksyta pa entréplan blev darmed stirre. Som en konsekvens av dndringarna bedimde
stadsbyggnadskontoret, i samrad med oss och var kontrollansvarige, att dndringarna var sa omfattande
att ett nytt bygglov krdvdes. Att ta fram nya bygglovshandlingar, stamma av dessa med
stadsbyggnadskontoret samt tillkommande handliggningstider/ laga kraft har ocksa paverkat tidplan.
Det nya bygglovet dr nu godkant och starthesked dr beviljat.

Fastighets- och gatukontoret har undersokt bygglovsprocessen och bygglovsanmalan.
Utredningen visar att det har skett en f6rdréjning av ETCs tidplan pa grund av
tillednglighetskrav, vilket dock inte helt och hallet varit utanfér ETCs kontroll. Det
finns konstaterade otydligheter 1 handliggningen vilket leder till oklara
ansvarsforhallanden.

Fastighets- och gatukontoret foreslar med anledning av ovan att byggnadsskyldigheten
for Plasket 1 forlangs till 2025-10-01, sisom Bolaget 6nskar. Fastighets- och
gatukontoret menar dock att det inte till fullo féreligger hinder som exemplifierats i
tomtrittsavtalet punkt 8.4. Dirav ir det aktuellt med forlingning av
byggnadsskyldigheten enligt punkt 8.6 1 avtalet, d.v.s. avgift om 41 000 kr per manad tas
ut fram till dess att byggnadsskyldigheten ar uppfylld, vilket f6reslas vara senast 2025-
10-01. Ar den inte uppfylld di behéver byggnadsskyldigheten ater provas enligt
punkten 8 i avtalet. Pa grund av de otydligheter som finns i bygglovshanteringen
foreslar Fastighets- och gatukontoret att avgiften bérjar tas ut fran och med 2025-01-
01.



.

Betriffande Ovriga villkor hanvisas till bilagt avtal.

Ansvariga

Sven Gustafsson Enhetschef
Anna Modig Avdelningschef
Tobias Nilsson Direktor
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