Malmo stad
Fastighets- och gatukontoret

Tjansteskrivelse

Datum
2024-08-16

Vir referens

Jan Johansson
Exploateringsingenjor
Jan.Johansson@malmo.se

Objektgodkannande for projekt6659 Trehogsparken, DP

5672, Fosie
TN-2024-1314

Sammanfattning

Arendet avser ans6kan om objektsgodkinnande for genomférande av detaljplan 5672
Fosie 165:266 for att mojliggdra ny kvartersmark for verksamheter och kontor om

9 200 kvm som forvintas bidra med cirka 50-100 nya arbetstillfillen. Den totala
investeringen for projektet beriknas till 11, 3 mnkr. Driftkonsekvenserna beriknas till
290 tkr brutto.

Forslag till beslut

Tekniska nimnden foreslis besluta

att godkinna objektgodkinnande for projekt 6659 Trehogsparken med en
investeringsutgift om 11,3 mnkr och driftskonsekvenser om 290 tkr.

Beslutsunderlag
e G-Tjansteskrivelse TN 240827 - Objektgodkinnande 6659 Trehogsparken
e Trehogsparken nimndskarta

e Objektsgodkinnande- 6659 Trehégsparekn
Beslutsplanering
Tekniska namnden 2024-08-27
Arendet

Bakgrunden till projekt 6659 ir detaljplan 5672 Fosie 165:266 som har antagits 1
Stadsbyggnadsnimnden 2024-06-18, beriknas vinna laga kraft i augusti 2024.
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Projektomradet ligger i Fosieby Industriomrade strax sydost om Skivyxegatan och
s6der om Hornyxegatan. Projektomradet utgor en del av Skogholms dngar som ligger i
industriomradet. Projektomradet bestir av odlingsmark, en befintlig industriverksamhet
(bilverkstad) och del av Skivyxegatan. Marken inom detaljplanen ingar i fastigheten
Fosie 165:266 som dgs av Malmo6 kommun samt fastigheten Fosie 164:241
(innehéllande bilverkstad) som dgs av Hemzéane Lager & Fastigheter AB.

Planférslaget innebir en fortitning pa Fosieby industriomrade och syftet med projekt
6659 ir att moéjliggora for skapandet av ny kvartersmark f6r verksamheter och kontor
som kan generera fler arbetstillfallen och mer service till malméborna. Projektet
mojliggor ocksa for tillskapandet av ny naturmark med mojlighet till rekreation med
bland annat promenadstig och yta for dagvattenhantering. Planforslaget dr upprittat i
enlighet med 6versiktsplan f6r Malmo 2023.

Projektomradet omfattar ett ca 24 600 kvm stort omrade och ér férdelat pa naturmark
med yta for dagvattenférdrojning och ridstig om 5 200 kvm, ny kvartersmark for
verksamheter och kontor om 9 200 kvm, befintlig gatumark om 7 900 kv och en
befintlig verksamhetsyta som nu planldggs om 1 900 kvm.

Avsikten dr att mojliggora for tillskapandet av ett industri- och verksamhetsomrade dar
verksamheter med en begrinsad omgivningspaverkan tillats. Tomter ska erbjudas sma
eller medelstora foretag eller foretag som tillhandahaller lokaler till sma eller medelstora
foretag.

Detaljplanen medger en hogre och flexiblare exploateringsgrad dn brukligt med upp till
tre vaningar med moijlighet till en kombination av verksamhet, kontor och en mindre
restaurang. Projektet mojliggér 50-100 arbetsplatser och mer service till Malmoborna.

Projektomradets omfattning och bebyggelsens utformning dr anpassad for att inte
negativt paverka det fornlimningsomrade med gravhégar som finns séder och Gster om
projektomradet. Bebyggelsen ska anliggas tre meter in pa kvartersmark for att hélla ett
respektavstand till fornlimningarna och méjliggdra underhall av byggnaden

Investeringarna i projektet omfattar kostnader for terrassering av kvartersmarken,
anliggandet av naturmark for hantering av dagvatten, tridplantering, ny gangbana och
eventuellt flytt av el-ledningar. Totala utgifter har bedomts till 11,3 mnkr. Bygeritterna
ger en intdkt om ca 15 mnkr, vilket ger ett positivt projektnetto om 3,7 mnkr.
Driftskonsekvenserna som projektet ger upphov till beriknas till 290 tkr brutto/netto
fran 2020.

Projektets bedémda utgifter och kostnader finns med i den av fastighets- och
gatukontorets planerade ekonomiska plan.

Tekniska namndens resultatram f6r exploatering paverkas till f6ljd av detta projekt.
Den totala resultatpaverkan bedéms uppga till 7,4 mnkr dir ar 2025 visar de storsta
intakterna.

Berikningarna ar gjorda utifran prisliaget 1 april 2024.
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VASYD stir for utbyggnad av dagvattenanliggning. Genomférandet av markarbeten
kan ske mellan Q2 2025 till Q4 2025. Forsaljning av byggritter under 2025 med mojlig
bygestart for husbygenad under 2026.

Ansvariga

Sven Gustafsson Enhetschef
Anna Modig Avdelningschef
Tobias Nilsson Direktor
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