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Forlangning av byggnadsskyldighet for Malmo Ratan

1
TN-2024-664

Sammanfattning
Forlingning av bygegnadsskyldigheten f6r Malmo Ritan 1.

Forslag till beslut
Tekniska nimnden foreslds besluta

att godkinna férlingning av byggnadsskyldigheten for fastigheten Ratan 1 till och med
2025-01-31, samt

att en avgift om 54 000 kr ska tas ut varje manad fr.o.m. 2024-06-02 sa linge
byggnadsskyldigheten inte dr uppfylld.
Beslutsunderlag
e G-Tjinsteskrivelse TN 240528 forlingning av byggnadsskyldighet for Ritan 1
e Ritan 1 Kbpeavtal
e Ritan 1 nimndskarta
e Skrivelse fran Fler bostider gillande Ritan 1 24-03-20

Beslutsplanering
Tekniska nimnden 2024-05-28

Beslutet skickas till
Fler Bostiders Hybrid 1 Hyllie AB

Arendet

Tekniska naimnden godkiande 2020-06-12 forsiljning av fastigheten Rétan 1.
Fastigheten dr beldgen i Hyllie, séder om Klipporna. Fastigheten dgs av Fler Bostdders
Hybrid i Hyllie AB (Bolaget) och méjliggdr 5 500 kvm BTA fordelat i ca 2 750 kvm
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BTA bostider och ca 2 750 kvm BTA kontor. Forsiljningen foregicks av en
markanvisningsperiod om ca 1,5 ar.

Bolaget tilltridde fastigheten 2020-12-01 enligt képeavtalet. I kpeavtalet anges en
byggnadsskyldighet f6r Bolaget att uppritta tak och ytterviggar tor en eller flera
byggnader inom fastigheten om sammanlagt 5 500 kvm BTA, senast 2023-12-01. 1
kopeavtalet punkt 5.4 anges att kommunen (Tekniska nimnden) kan besluta om skilig
forlingning av tidsfristen, om Bolaget hindras att fardigstilla byggnationen pa grund av
hinder utanfor Bolagets kontroll. Hinder anges exempelvis som férsenad detaljplan,
forsening som berér kommunalt beslut/avtal, att Bolaget inte fatt bygglov pa
lagakraftvunnen detaljplan och detta inte beror pa Bolaget, eller att beviljat bygglov
overklagats. I punkt 5.5 anges att om Bolaget medges forlingning av
byggnadsskyldigheten pa grund av hinder utanfér bolagets kontroll ska ingen
tilliggskopeskilling utgd. Vidare star det i punkt 5.6 att om Bolaget medges forlingning
av andra orsaker 4n angivna 1 punkt 5.4 ska bolaget varje méanad betala en
tilliggskopeskilling om 54 000 kr sd linge byggnadsskyldigheten inte dr uppfylld.

Bolaget ansokte om forlingning av byggnadsskyldigheten 2023-10-07 med hinvisning
till hinder utanfér Bolagets kontroll 1 enlighet med punkterna 5.4 och 5.5 1 kdpeavtalet.
Tekniska nimnden beslutade 2023—-11-21 om att godkinna férlingning av
byggnadsskyldigheten for fastigheten Ratan 1 till och med 2024-06-01 samt att vite
under foérlingningsperioden inte skulle utga.

Bolaget har limnat in en ny ansokan om forlingning av byggnadsskyldigheten 2024-03-
20.

Bolaget framfor 1 skrivelse om hur projektet har fortgatt sedan beslut om foérlingd
byggnadsskyldighet som Tekniska nimnden beslutade 2023—-11-21. Bygglov har
beviljats och byggnationen piborjades direkt efter startbesked hade erhallits. Mark och
grundliggningsarbeten ar pagiaende och Bolaget anger att de har valt en snabb
produktionsmetod for att minimera byggtiden. Byggnadsskyldigheten planeras vara
uppfylld vid arsskiftet 2024/2025 och inflyttning avses pabotjas under sommaren 2025.
Bolaget menar att byggtiden kommer vara kort i férhallandet till projektets storlek.

Tekniska nimnden beslut den 2023—-11-21 gillande godkinnande av f6rlingd
bygenadsskyldighet i enlighet med punkterna 5.4. och 5.5 1 kopeavtalet grundade sig pa
att leveransen av den slutgiltiga nybyggnadskartans fardigstallande drojt oskaligt linge.
Forseningen bedomdes vara utanfor bolagets kontroll. Fastighets- och gatukontorets
leverans av nybyggnadskartan tog cirka 6 manader, vilket gjorde att vite inte utkravdes
mellan tidsperioden 2023-12-01- 2024-06-01.

Fastighets- och gatukontoret menar att skilen som Bolaget nu anger som grund till
forsening inte dr forenliga med hinder som redovisas under punkt 5.4. Dock gors
bedémningen att Bolaget kan medges forlingning av andra orsaker dn angivna i punkt
5.5 och dirmed varje manad betala en tilliggsképeskilling om 54 000 kr sa linge
byggnadsskyldigheten inte dr uppfylld. Fastighets- och gatukontoret konstaterar att
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Bolaget sedan tilltradet till fastigheten arbetar med att méjliggora uppforande av
hybridbyggnader i dialog med stadsbyggnadskontoret och Boverket. Bolagets
hybridbyggnader kommer mojliggora ett varierat och flexibelt nyttjande pa grund av att
de snabbt ska kunna stillas om for boende och/eller kontorsverksamheter utan fornyad
bygglovsprovning. Hybridkonceptet dr oprovat vilket har komplicerat framtagandet av
bygglovshandlingar da bygglovet beh6ver omfatta bada anvindningarna och kriver hog
niva pa de tekniska egenskaperna.

Med bakgrund av detta foreslas tidsfristen for byggnadsskyldighet forlingas till 2025-
01-31. Det innebir Bolaget ska betala en avgift till kommunen om 54 000 kr per méanad
fran 2024-06-02 till dess byggnadsskyldigheten ar uppfylld.

Betriffande ovriga villkor hdnvisas till bilagt avtal.

Ansvariga

Sven Gustafsson Enhetschef
Anna Modig Avdelningschef
Tobias Nilsson Direktor
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