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Markanvisningsavtal avseende Konventet 1 och Produkten 1,
inom Oster om massan, Dp 5530, projekt 7363
TN-2023-754

Sammanfattning

Arendet avser ett markanvisningsavtal med OBOS Nya Hem Mark AB, org.nr.
559305-0957, och Klarabo Sverige AB, org.nr. 559029-2727, avseende fastigheterna
Konventet 1 och Produkten 1 inom exploateringsprojektet Oster om missan, i Hyllie.

Forslag till beslut

Tekniska namnden foreslis besluta

att godkidnna markanvisningsavtal avseende fastigheterna Konventet 1 och Produkten 1
till OBOS Nya Hem Mark AB och Klarabo Sverige AB till och med 2025-09-30.
Beslutsunderlag

e G-Markanvisningsavtal avseende fastigheterna Produkten 1 och Konventet 1,
Oster om missan, Dp 5530, projekt 7363

e Bilaga 1.3 Prospekt

e Bilaga 1.4 Intresseanmalan

e Bilaga 2.1 Karta 6ver omradena

e Bilaga 10.6 Indexklausul

e Bilaga 10.13 Mallbo normhyra bruksvirdeshyra
e Markanvisningsavtal slutligt

Beslutsplanering
Tekniska nimnden 2024-05-28

Arendet

Fastigheterna Produkten 1 och Konventet 1 ir beligna inom omradet Oster om
Missan i Hyllie, projektnummer 7363. Fér omradet galler detaljplan Dp5530 som
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antogs 2022-01-27. Oster om missan omfattar i sin helhet tre bostadskvarter, tre kon-
torsbygeritter, en férskola, ett mobilitetshus och en bostadsnira park med en storre
oppen dagvattendamm.

Aktuell markanvisning dr en foljd av en markanvisningsprocess med
jimforelseforfarande som lanserades under 2021 da inbjudan till ”Markanvisning Oster
om Missan” offentliggjordes. I syfte att stimulera till ett stadsdelsomrade med sa goda
forutsittningar som moijligt premierades bade kontor och bostidder med sirskilt fokus
pa social hallbarhet. Som en del av projektet och markanvisningen ligger
utvecklingsprojektet Mallbo, som star f6r Malmo Allemansritt Boende. Mallbo ir ett
partnerskap mellan Malmé Stad och nagra av bostadsmarknadens aktorer dir nya
metoder provas for nyproduktion av flerbostadshus till en ligre hyresniva i
kombination med en stérre satsning pa social hallbarhet genom sociala mervirden och
fokus pa delaktighet.

Utvirderingen av inkomna intresseanmalningar har resulterat 1 att fastigheterna
Produkten 1 och Konventet 1 har anvisats till OBOS Nya Hem Mark AB och Klarabo
Sverige AB, 1 fortsittningen benimnda Bolagen. Bolagens gemensamma projekt i
inkommen intresseanmilan har bedémts hélla hgst ambitionsniva 1 férhallande till
uppstallda kriterier 1 markanvisningsprospektet. Markanvisningen ar aktuell f6r en
kombination av bade bostadsritter och Mallbo-hyresritter for respektive kvarter och
fastighet. I samband med tilldelningen upprittades en markreservation till Bolagen som
var giltig t o m 2023-06-01. Direfter har férhandlingar med Fastighets- och
gatukontoret forts vilka slutligt landat 1 aktuellt forslag till markanvisningsavtal.

Bolagen itar sig solidariskt att utveckla sitt projekt i enlighet med den intresseanmilan
som har inlimnats inom ramen fér ”Markanvisning Oster om Missan” samt félja de
krav och kriterier som star uttryckta i markanvisningsprospektet. Bolagen forutsitts
samarbeta bade under utvecklandet, genomférandet och dven i férvaltningsskedet med
varandra och Kommunen. Dessutom ska Bolagen samarbeta med resten av omréadets
bolag 1 byggaktorsdialog, sa som stod skrivet 1 prospektet.

Aktuella byggritter medger anvindningen bostad och tillater ca 23 000 m2 BTA inom
fastigheterna Produkten 1 och Konventet 1. Byggritterna vintas mojliggora 260
bostider (hilften bostadsratter och hilften Mallbo-hyresritter).

Pris for den del av fastigheterna dir bostadsritter tillimpas dr 5 500 kr/ m2 BTA, allt i
prisnivan december 2022. Priset giller till och med 2025-09-30. Om inte avtal om
overlatelse och upplatelse triffas inom denna tid ska Kommunen utféra en ny
virdering. Bolagen ska erligga en drlig markanvisningsavgift om ett belopp
motsvarande 0,5 procent av képeskillingen.

Marken f6r Mallbo-hyresritter upplats med tomtritt, med en fOrsta avgildsperiod om
15 ar. En forutsittning f6r 6verlatelse och upplatelse av fastigheterna ér att Bolagen
senast vid tidpunkten f6r overlitelse- och upplatelseavtalens tecknande i samférstand
med Kommunen (fastighets- och gatukontoret) tecknat forhandlingséverenskommelse
samt férhandlingsordning med Hyresgistféreningen vilka mojliggor upplatelse av
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hyrestritter med en normhyra om maximalt 1 400 kronor/m2 boarea per ar, jimte
upprikning.

Under férutsittning att Bolagen senast 2025-09-30 tecknar tomtrittsavtal for del av
fastigheten Konventet 1 och/eller Produkten 1 kan Kommunen i ett sidoavtal f6r del
av fastigheten for uppforande av flerbostadshus att upplatas med hyresritt erbjuda
ytterligare en reduktion genom en stegvis upptrappning av avgilden under de fyra
forsta aren av den forsta avgildsperioden.

Under forutsittning att Bolagen férbinder sig att pa den del av fastigheterna som
upplats med tomtritt uppfora flerbostadshus att upplatas med hyresritt samt att hyran
for samtliga hyresritter sitts utifrin en normhyra om maximalt 1 400 kronor/m?2
boarea per ar, jimte upprikning, erhaller Bolagen en reduktion av tomtrittsavgilden
under den forsta avgildsperioden som ar femton ar, vilket innebir att den arliga
avgilden for flerbostadshus upplatna med hyresritt uppgar till 100 kronor/m2 BTA i
prisnivan december 2022, jimte indexupprikning.

Markanvisningen giller till och med 2025-09-30. Syftet med markanvisningen ar att
utreda och genomféra forberedande projektering avseende uppférandet av bostider,
vidareutveckla projektidén samtidigt som Kommunen och Bolagen f6r diskussioner
kring kommande képe- och/eller tomrittsavtal.

Ansvariga

Sven Gustafsson Enhetschef
Anna Modig Avdelningschef
Tobias Nilsson Direktor
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