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1. Sammanfattning

For att skapa utrymme kring Ostervirns station samt bygga kontor och bostider vid detta
strategiskt betydelsefulla lige, behéver kommunen ta tillbaka marken som Lundavigens
koloniomrade idag arrenderar. Som kompensation har koloniférenigen erbjudits ett nytt lage 1
Sibbarp, dir infrastruktur i form av grusgangar och parkering samt skyfallshantering genom
fordrojningsyta och dike behéver tillgodoses av kommunen.

Marken vid Ostervirns station ska frigéras och ny detaljplan tas fram i projekt Tyr.

Projektets bruttoutgifter och projektnetto uppgar till 14,3 mnkr och édr upptagna i september
manads prislage. Driftskonsekvensen uppgar totalt till 570 tkr brutto som netto. Projektet ryms
inom den beslutade arsramen f6r kategorin.

Nir detaljplan 5804 har vunnit laga kraft, planerat till slutet av 2023, kan detaljprojektering
péabotjas.

Entreprenaden 1 Sibbarp ir planerad Q4 2024 till Q3 2025. Flytt av koloniféreningen fran
Ostervirn till Sibbarp ir planerad Q2/Q3 2025.

2. Bakgrund, syfte och mal

2.1 Bakgrund och syfte

Malm¢ vixer och allt fler viljer att aka kollektivt i Skane. Tagtrafiken med kontinenten kommer
att 6ka och kapacitetsutredningar for Oresundsbron har kommit fram till ett antal atgirder som
behéver goras pa den svenska sidan fér att 6ka sparkapaciteten. Ostervirns station kommer
avlasta Citytunneln som dirmed kommer att kunna ta in fler tig via Oresundsbron. Citytunneln
forutspds na sitt kapacitetstak inom de nirmsta dren vilket i sin tur innebir att Ostervirns Station
kan behova byggas om kort direfter.

Lundavigens koloniomrade ligger i direkt anslutning till Trafikverkets stationsfastighet.
Sparomradet ligger ovan mark och det blir redan idag trangt séder om stationen vilket resulterar i
langa ramper och branta trappor for att tagtrafikanter ska kunna ta sig ner tillgatuplan. Planerna
for att bygga ut Ostervirns station skulle leda till ett Skat behov av utrymme och framkomlighet
runt stationen och Malmé Stad behéver darfor tillgang till marken.

Fastighets- och gatukontoret och Lundavigens koloniférening triffade hésten 2018 ett nytt
arrendeavtal (med kortare arrendeperioder) for det aktuella koloniomradet. Fram till hosten 2020
utreddes ett omrade i Bulltofta sisom mojlig ersittningsplats. Platsen visade sig alltfor férorenad
och fastighets- och gatukontoret blev tvunget utreda ett annat omrade vilket beskrivs av det hir
objektsgodkannandet.

En ny detaljplan har tagits fram, som ger planstod at savil befintliga som ny kolonier, och antogs
av Stadsbyggnadsnimnden 1 oktober 2023.
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Detta objektsgodkinnande omfattar ett projekt som ska projektera och férbereda ett omrade f6r
nya tridgardskolonier i Sibbarp, samt till viss del vara behyjilpliga med att avveckla befintligt
koloniomrade.

Koloniféreningen ansvarar for att flytt av enskilda stugor fran Lundavigens koloniomrade
genomfors och bekostas av de enskilda kolonisterna. Inom projektet finns dock vissa
flyttrelaterade kostnader saisom rivning av omgirdande stingsel och r6jning av viss vixtlighet for
att mojliggora atkomst till stugorna infor flytt och avrojning av tomterna.

2.2 Stadens mal

Projektet bedoms bidra till uppfyllande av kommunfullmiktiges mal > Malmo stad ska verka for
att staden stirker sin position som regional tillvixtmotor” och "Malmo ska vara en féregangare
nir det giller minskade utslipp av vixthusgaser” nir projektet forbereder f6r 6kad tillginglighet
till kollektiv resande med tag. "Malmo stad ska genom planering av staden verka f6r minskad
segregation”. Denna bedémning grundas pa att projektet férvintas bidra med 6kade tillgangliga
ytor, som binder samman olika stadsdelar.

Projektet bidrar till uppfyllandet av tekniska nimndens grunduppdrag; dels for forvaltning,
utveckling och upplatelse av kommunens mark, byggnader, anliggningar och vattenomraden. Jfr
med reglementet § 0.

2.3 Leveransmal

Detta objektsgodkinnande omfattar ett projekt som ska tillgingligeéra marken inom
Lundavigens koloniomride for exploatering och anligea erforderlig infrastruktur och
gemensamhetsanlaggningar 1 nytt lige for féreningen i Sibbarp.
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3. Projektets omfattning

3.1 Geografisk avgrinsning
Det nya liget f6r kolonierna ligger intill befintliga koloniféreningar vid Strandasvagen i Sibbarp,

se figur 1.
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Figur 1

3.2 Detaljplan
Ny detaljplan Dp 5804 antogs i Stadsbyggnadsnimnden i oktober. Projektet kan genomféras

inom foreslagen detaljplan.

Dp 5804 har varit pa samrad och granskning.

3.3 Kopplingar till andra projekt / linjen
Projektdirektiv for projektet Tyr planeras for beslut till varen 2024 och flytten av Lundavigens

koloniférening dr en forutsiattning for att projektet Tyr ska kunna genomféras. Det behover
beredas utrymme f6r en ny detaljplan £6r kvarteret Tyr och detaljplanen planeras antas av
Stadsbyggnadsnamnden under 2026.
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3.4 Tidigare och ev. kommande beslut
Beslut om projektstart, beslutsgrind 1, fattades 2020-12-16.

Detaljplan 5084 antogs i Stadsbyggnadsnimnden 2023-10-19.

3.5 Genomférande

Det befintliga koloniomradet vid Ostervirns station ska delvis r6jas for att méjliggdra rivning
och flytt av kolonistugor. Hantering av byggnader ombesorjer koloniféreningen genom
kolonistugedgarna sjilva. Det har forts, och fors, en 16pande dialog med féreningen, och
tidplanen for flytt har férankrats i dessa dialoger. En narmare bedémning av vixlighet som gar att
flytta till det nya omradet gors under detaljprojekteringen, alternativt att se 6ver samma mojlighet
fran andra bestand inom kommunen. R6jning inom befintligt lige ska minimeras, for att limna
utrymme for projekt Tyr att bevara och undvika skador pa naturvirden.

Forberedelser av nytt omrade i Sibbarp kommer att besta av upprustning av befintliga grusstigar
samt komplettera med grusgangar till nya kolonilotter, ny gemensamhetsyta och en parkering. En
gemensam byggnad med tillgang till toaletter anlaggs med el och VA. Detta ar en ersittning for
den gemensamhetsbyggnad som foreningen dger pa Lundavigen och som maste rivas vid flytten.
Kolonilotterna férbereds med utsittning och sommarvatten. En férdréjningsyta och dike for
skyfallshantering anldggs. I detaljprojekteringen ska dven mojligheten att flytta trid undersokas,
vilket bekostas av projektet.

Ovriga kostnader star koloniféreningen for.

3.6 Potentiella fororeningar

En éversiktlig miljteknisk markundersékning (OMMU) har utférts inom Sibbarps koloniomride
(WSP 2023). Syftet med undersokningen var att sikerstilla limpligheten f6r anliggande av ett
nytt koloniomrade intill befintligt samt att sikerstilla markens limplighet inom befintligt
koloniomrade.

Inf6r undersdkningen gjordes en historisk inventering avseende potentiella féroreningar i
marken. I denna framkom inga uppgifter om att det utover koloniverksamheten har forekommit
nagra verksamheter som kan ha gett upphov till markféroreningar inom omridet. Om
bekimpningsmedel anvints inom kolonierna skulle det kunna vara en potentiell f6roreningskilla
inom dessa. Féroreningar kan dven ha tillférts omradet genom utfyllnader.

Baserat pa den historiska inventeringen utférdes provtagning av jord och grundvatten.
Jordprovtagningen delades upp i olika delomraden baserat pa markanvindningen.

Inom befintliga koloniomraden har liga halter klorerade bekimpningsmedel pavisats i ytlig jord
(BK Start undantaget). Uppmitta halter underskrider med god marginal generellt riktvirde for
KM varfor inget atgirdsbehov bedoms foreligga. Inga féroreningar har pavisats i grundvatten

6 | Fastighets- och gatukontoret | Underlag objektsgodkannande
Mallversion 1.4



som foranleder dtgirdsbehov. Sammantaget har undersékningsomradet bedomts limpligt f6r
planerat indamal.

3.7 Osikerhet och risker
° Overklagan detaljplan kan férsena genomfoérandet

¢ Om okinda féroreningar uppdagas behover det hanteras och detta kan f6rdroja projektet
och 6ka kostnaderna.

e  Om avflytt av omradet ¢j f6ljer tidplan f6rsenas projektet. Om det blir en lingdragen
avilyttning kan det ocksa paverka Tyrprojektet.

4. Tidplan

Hindelse Tidpunkt

BG2 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med objektsgodkidnnande till TN | Oktober 2023

Antagande av detaljplan Oktober 2023

Projektering Januari-maj 2024

Entreprenad November 2024-juni
2025

BG3 Godkinnande i styrgrupp att gd upp med slutrapport for projektfasen December 2025

Garantifas 2025-2027

5. Ekonomi

Projektets utgifter och projektnetto uppgir till 14,3 mnkr. Driftskonsekvensen uppgar totalt till
570 tkr.

5.1 Projektkalkyl

Projektkalkyl Investering - kvartersmark Tkt
Bygenadsarbeten -1 500
Markarbeten -5 800
Hantering av massor under MKM -300
Projektering -3 300
Rivning av byggnad / konstruktion -1400
Ofdrutsett -2 000
Summa utgifter -14 300
Projektnetto -14 300

5.1.1 Utgifter
Totala utgifter uppgar till 14,3 mnkr och ar upptagna i 2023 ars samt september manads prislige.

I nuldget finns det upparbetade kostnader pa 1,3 mnkr for projektering och plankostnader. I
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projektkalkylen ingér det utgifter f6r byggnadsarbeten 1,5 mnkr, markarbeten 5,8 mnkr, rivning
1,4 mnkr och utredningar 1,7 mnkr. Dessutom finns det en reservation f6r oforutsedda utgifter
pa 2 mnkr, da det finns en risk for att saker uppticks i marken vid rivningsarbetet.

5.1.2 Inkomster

Ej aktuellt.
5.2 Likviditet
Likviditetsbehov Tkr
Ar Inbetalningar | Utbetalningar| Summa
-2023 -1 300 -1.300
2024 -5 500 -5 500
2025 -7 500 -7 500
Summa 0 -14 300 -14 300
5.3 Driftkonsekvenser

Driftskonsekvensen uppgar till 570 tkr. Kapitalkostnaderna beriknas utifrin en schablonmissig
avskrivningstid pa 40 ar och en internrintesats pa 2,5 procent. Kostnaden f6r rivning och
byggnation tas pa driften som engangskostnad och ir inte en del av underlaget f6r
driftskonsekvensen. Nettoeffekten pa drift och underhall beriknas till O kr, eftersom de nya
tomterna ér lika stora som de gamla tomterna. Skillnaden 1 storleken pa de gemensamma ytorna
jamfort mot det gamla koloniomradet dr oklart i dagsliget, vilket kan leda till en marginell skillnad
1 drift och underhall.

Driftkonsekvenser Tkt
Allméin platsmark Kuvartersmark
Ar Intikt | Kostnad | Intikt | Kostnad | Netto
2025 -570 -570
Summa 0 0 0 -570 -570

5.4 Budgetavstimning
Projektet ryms inom den beslutade arsramen for kategorin.
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