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1. Sammanfattning

Projektets syfte dr att planldgga del av Bunkeflo 1:5 som verksamhetsmark f6r industri och
drivmedel och firdigstilla Ollebovigen. Under projektets gang har marken bedémts vara limplig
tor en etablering av en temporir vitgastankstation. Hynion Sverige AB (Hynion) har fatt ett
erbjudande om att etablera en vitgastankstation inom omradet. De har dnnu inte tecknat avtalet.

Hynion ir en norsk koncern som édger och driver flera vitgastankstationer i Norge och Sverige.
Tankstationen kommer erbjuda forsiljning av vitgas och lokal produktion av vitgas.
Upplatelseformen kommer vara arrende.

Ollebovigen ska fardigstallas enligt en 4ldre detaljplan. Ollebovigen ar idag en byggata och
anlades samtidigt som Yttre Ringvigen eftersom Olleboterminalens in- och utfart behévde flyttas
fran soder till norr.

Sammanfattningsvis dr projektets syfte att ta fram mark for verksamhetsmark och firdigstilla
Ollebovigen.

De totala utgifterna i projektet beriknas till 13 mnkr. Férsiljningen ger en inkomst pa 9,4 mnkr.
Projektnettot blir -3,6 mnkr. Driftskonsekvenserna som projektet ger upphov till beriknas till
890 tkr brutto och 630 tkr netto.

Projektets bedémda utgifter, intikter och kostnader finns med i den av Fastighets- och
gatukontoret planerade ekonomiska plan. Tekniska nimndens resultatram fér exploatering
paverkas med 7,9 mnkr till £6ljd av detta projekt, dir 2030 frimst paverkas. Berikningarna ar
gjorda utifran prisldget i augusti 2023.

Genomforandetiden ar ett ar.
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2. Bakgrund, syfte och mal

2.1 Bakgrund och syfte

Davarande Fastighetskontoret bestillde i december 2015 ny detaljplan f6r omradet Ollebo med
syfte att skapa ett nytt omrade for verksamheter. Vid den tiden var ett stérre bolag intresserad av
att etablera sig inom marken vister om Ollebovigen. Vid en naturvirdesinventering 2017 hittades
flera orkidéer av arten skogsknipprot, en art som ir fridlyst, varfér det férelag ett hinder f6r
utveckling av marken. Omridet i friga var cirka 20 000 m?, se Figur 1 below.

Figur 1. Projektomrade enligt Start-PM fran 2015

Vid framtagandet av ny 6versiktsplan 2023 har fastighets- och gatukontoret i samrad med
stadsbyggnadskontoret omlokaliserat storre delen av verksamhetsomradet till norr om
Gottorpsvigen. Hela den vistra sidan av det ursprungliga projektomradet, dir orkidéerna finns,
planeras att planliggas som naturmark i kommande detaljplan. Det som kvarstar dr ett mindre
omrade 6ster om Ollebovigen (soder om Tankstillet) i det hir projektet (6658).

2.2 Stadens mal

Projektet bidrar till uppfyllandet av tekniska nimndens grunduppdrag kring ”’forvaltning,
utveckling och upplatelse av kommunens mark, byggnader, anldggningar och vattenomraden”
(jfr med reglementet § 2).

Projektet bidrar dven till att uppfylla kommunfullmiktiges mal om att "Malmé stad ska verka for
att staden stirker sin position som global tillvixtmotor”.

2.3 Leveransmal
Leveransmalen for projektet ér att

e planligga f6r ny verksamhetsmark
e firdigstilla Ollebovigen
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3. Projektets omfattning

3.1 Geografisk avgrinsning
Projektomridet framgir av Figur 2 below. Omridet ar totalt citka 9 300 m? varav 3 400 m? ar

allmin plats enligt gillande detaljplan (Dp 4598). Kvartersmarken i ny detaljplan blir ca 5 900 m?

(Dp 5503).

Det finns inga kinda markupplatelser inom projektomradet.

Figur 2. Projetomrade

Cirka 2 900 m? av kvartersmarken i den nya detaljplanen foreslas upplitas med arrende till

féorman f6r Hynion. Arrendeomradet framgér av Figur 3 below.

-
Ollebovagen

Figur 3. Arrendeonride Hynion
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3.2 Detaljplan

Den nya detaljplanen (Dp 5503) medger att cirka 5 900 m? av Bunkeflo 1:5 fir anvindas for
forsiljning av drivmedel och industriverksamhet (beteckning ”GJ” i plankartan). Ett mindre
omrade far beteckningen ”E” som innebir teknisk anliggning. Tidplanen ir att detaljplanen gar

pé granskning innan slutet av aret med ett antagande under f6rsta kvartalet 2024. Se plankarta 1

Figur 4 below.
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Figur 4. Plankarta for Dp 5503 Buntkeflo 1:5

Ollebovigen omfattas av gillande detaljplan Dp 4598 Lorensborgsgatan och Vintrie Trafikplats
antagen den 29 juni 2000. I plankartan har Ollebovigen beteckningen “lokalgata” med

kommunalt huvudmannaskap (se Figur 5 below)
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Figur 5. Plankarta for Dp 4598 Lorensborgsgatan och Vintrie Trafikplats
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3.3 Kopplingar till andra projekt
I nirheten av detta projekt finns inga andra pagaende projekt.

3.4 Tidigare och ev. kommande beslut
Ett Start-PM upprittades 2015. Det finns inget beslutat projektdirektiv.
Kommande beslut blir att godkdnna arrendeavtalet med Hynion och objektsgodkinnandet.

3.5 Genomférande
Ollebovigen dr en byggata och behdver dirfor fardigstillas. Inom projektet ska projektering ske
och direfter handlas en entreprenor upp som far ansvaret att fardigstilla vigen.

Hynions planerade arrendestille upplats 1 befintligt skick, varfor ansvaret ligger pa arrendatorn att
iordningstilla marken innan byggnationen kan pabérjas. Foreslagen avtalstid ér sju ar med start
under andra halvaret 2024. Arrendatorn kommer vidare vara skyldig att sidkerstilla att deras
kunder har tillgang till en permanent toalett.

Viitgastankstationen har sin bakgrund inom STRING-samarbetet, ett samarbete vars syfte dr att
frimja regional utveckling. Det ir en grinséverskridande medlemsorganisation i norra Europa
som samlar regioner och storre stader fran Hamburg i séder till Oslo i norr. Inom samarbetet har
lokala och regionala myndigheter samt privata féretag ansokt om EU-finansiering for att stodja
ett natverk av vitgastankstationer fran Hamburg till Oslo. Hynion likt Malmo stad deltar i
samarbetet. Hynion far bidrag fran EU f6r denna etablering.

3.6 Potentiella féroreningar

Ramboll har gjort en markteknisk undersékning. Undersékningen fran 2016 resulterade i en
rapport dir foljande gar att lisa om féroreningssituationen inom projektomradet.
Provtagningsomradet framgar av Figur 6 below.

Inga fororeningshalter 6ver MKM har patraffats och marken kan anses limplig for
markanvindning motsvarande Naturvirdsverkets generella bedomning f6r mindre kinslig
markanvindning.

Vid eventuell urschaktning av jord runt undersékningspunkt R16050 —R16080 skall
schaktmassorna transporteras av godkind transportor till godkidnd mottagningsanligening for
omhandertagande eller f6r annat kontrollerat ateranvindningsandamal.

I nagra punkter 6verskrids riktvardena for ringa risk (Naturvardsverket, 2010) varvid massorna
inte kan ateranvindas inom andra fastigheter utan en anmilan till tillsynsmyndigheten.

Om det i samband med framtida schakt uppticks en misstinkt férorening ska den utredas vidare.

Fastighets- och gatukontorets markmiljospecialist har bedémt att marken dr limplig £6r den
planerade markanvindningen.
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Figur 6. Situationsplan ur Ranbolls undersokning 2016

3.7 Osiakerhet och risker

Som f6r alla drivmedelstationer finns risken f6r brand och explosion. Detaljplanen utformas
enligt Energigas Sveriges anvisningar for tankstationer for vitgasdrivna fordon (H2-TSA 2023).
Energigas Sverige dr en branschorganisation for aktorer som anvander energigaser daribland
vitgas. Anvisningarna dr utformade for att ge en siker anliggning enligt svenska myndighetskrav.

Det dr osikert hur behovet av vitgas som drivmedel kommer att utvecklas pa sikt.

Om efterfragan pa vitgas som drivmedel minskar kan detta ge en negativ paverkan pa

arrendatorns formaga att uppritthalla sina prestationer enligt arrendeavtalet. Hynion erhaller
bidrag frain EU varfor det finnas en osiakerhet 1 hur EU bedémer Hynions prestation i projektet.

Inga andra osikerheter eller risker utdver de vanliga for ett exploateringsprojekt har kunnat

identifierats.

4. Tidplan

Hindelse Tidpunkt

BG2 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med objektsgodkidnnande till TN | November 2023
Antagande av detaljplan Kvartal 1, 2024
Projektering Maj 2024
Tilltride enligt arrendeavtal Juli 2024
Entreprenad firdigstillande Ollebovigen Juni 2025

BG3 Godkidnnande i styrgrupp att ga upp med slutrapport f6r projektfasen November 2025
Garantifas 2025 — 2027
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5. Ekonomi

5.1 Projektkalkyl
De totala utgifterna i projektet beriknas till 13 mnkr. Férsiljningen ger en inkomst pa 9,4 mnkr.
Projektnettot blir -3,6 mnkr.

Vissa poster i totalkalkylen ér inte lingre att klassa som en investering respektive en inkomst pa
balansrikningen, utan i stallet som en intdkt och kostnad pa resultatrakningen (driften).
Dessa redovisas specifikt under rubrik 5.1.3.

Driftskonsekvenserna som projektet ger upphov till beriknas till 890 tkr brutto och 630 tkr netto.

Projektkalkyl Exploatering Tkt
Forsiljning 9 400
Summa inkomster 9 400
Allmén platsmark

Entreprenad -5 000
Byggledning -500
Projektering -500
Of6rutsett -1 000
Kvartersmark

Markarbeten -50
Fastighetsbildning -300
Kreditivranta -50

Gemensamma utgifter

Ingdende markvirde -300
Plankostnader -1 500
Arkeologi -500
Hantering av massor under MKM -500
Intern tid -800
Utredningar 0
Ofdrutsett -2 000
Summa utgifter -13 000
Projektnetto -3 600

5.1.1 Utgifter
Totala utgifter i projektet bedéms till 13 mnkr. Hittills upparbetat i projektet dr ca 870 tkr och
bestar frimst av ingaende markvirde, interntid samt plankostnader.

I projektet pa allmin plats ska fardigstillas en ny lokalgata, Ollebovigen med vindplats och
infarter.
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Ollebovigen dr idag en byggata och anlades samtidigt som Yttre Ringvigen eftersom
Olleboterminalens in- och utfart behévde flyttas fran séder till norr. Firdigstillandet av
Ollebovigen kvarstar fran det tidigare projektet 6585 Vintrie Trafikplats som dr avslutat och

belastar ddrfor det hir projektet som en utgift.

De gemensamma utgifterna har samtliga tillforts allmén plats vilket innebar att totala

investeringsutgifter for allmin plats uppgar till 11,5 mnkr. Plankostnader klassas inte som

investering och dterfinns i stéllet under rubrik 5.1.3.

Berikningarna dr gjorda utifran prisliget i augusti 2023.

5.1.2 Inkomster

Marken kommer att séljas pa sikt vilket ger en inkomst i projektet motsvarande 9,4 mnkr.

5.1.3 Resultatpaverkande poster i totalkalkylen

Utifran projektets totalkalkyl framgar nedan att tekniska nimndens resultatram f6r exploatering

péaverkas till £6ljd av detta projekt. Den totala resultatpaverkan uppgar till ca 7,9 mnkr dér dar 2030

visar de stOrsta intakterna och 2024 de storsta kostnaderna.

Resultatpaverkande intikter och kostnader, Tkr | Ar -2023 |Ar 2024| Ar 2025-29 | Ar 2030]| Totalt
Ko6peskilling 0 0 0 9 400 9 400
Gatukostnadsersittning frin exploatSr 0 0 0 0 0
Summa intikter 0 0 0] 9400 9 400
Bokfort virde kopplat till sdld fastighet 0 0 0 0 0
Plankostnader -300] -1 200 0 0 -1 500
Rivning av bygonad / konstruktion 0 0 0 0 0
Hantering av massor Sver MKM 0 0 0 0 0
Provisorier 0 0 0 0 0
Summa kostnader -300| -1200 0 0 -1 500
Totalt per ar -300| -1200 0] 9400 7 900
5.2 Likviditet
Ar Inbetalningar Utbetalningar | Summa
Tom 2022 0 -550 -550
2023 0 -1 410 -1410
2024 0 -2 480 -2480
2025 0 -8 560 -8 560
2026-29 0 0 0
2030 9 400 0 9 400
Summa 9 400 -13 000 -3 600

Mallversion 1.4
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5.3 Driftkonsekvenser
Driftskonsekvenserna som projektet ger upphov till beriknas till 890 tkr brutto och 630 tkr netto.

Driftkonsekvenser Tkr

Allmiin platsmark Kuvartersmark
Ar Intikt | Kostnad [ Intikt | Kostnad Netto
2024 260 260
2025 -890 -890
Summa 0 -890 260 0 -630

Investeringsutgiften for allmin plats om 11,5 mnkr kommer aktiveras i takt med att den
fardigstills och tas i bruk. Halvarsskiftet 2025 bedéms Ollebovigen firdigstilld och allmin plats
besiktigad och klar. Driftskonsekvenserna bedéms uppga till 890 tkr drligen.

For kvartersmarken beriknas arrendet 16pa fran senare delen av 2024 och uppgir till ca 260 tkr
per ar fram till att f6rsiljning sker.

For drift och underhall har en schablon pa 2,75 procent tagits upp. Kapitalkostnaderna baseras
pé avskrivning enligt schablon pa 40 ar, dvs 2,5 procent och f6r internrinta har nuvarande
internrantesats 2,5 procent anvants.

5.4 Budgetavstimning
Projektets bedomda utgifter, intdkter och kostnader finns med i den av fastighets- och
gatukontorets planerade ekonomiska plan.

11 | Fastighets- och gatukontoret | Underlag objektsgodkannande
Mallversion 1.4



	1.	Sammanfattning
	2.	Bakgrund, syfte och mål
	2.1 Bakgrund och syfte
	2.2 Stadens mål
	2.3 Leveransmål

	3.	Projektets omfattning
	3.1 Geografisk avgränsning
	3.2 Detaljplan
	3.3 Kopplingar till andra projekt
	3.4 Tidigare och ev. kommande beslut
	3.5 Genomförande
	3.6 Potentiella föroreningar
	3.7 Osäkerhet och risker

	4.	Tidplan
	5.	Ekonomi
	5.1 Projektkalkyl
	5.1.1 Utgifter
	5.1.2 Inkomster
	5.1.3 Resultatpåverkande poster i totalkalkylen

	5.2 Likviditet
	5.3 Driftkonsekvenser
	5.4 Budgetavstämning


